La Maison Du Diag

y Céline Ragot. Diagnostic immobilier

Tel : 06.23.19.31.86

Résumé de l'expertise

N° 2024/06/17 RAVON

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse @ ...oovviiiiiiiieinins 2 Rue la petite aubonniere
Commune @ ....coovvvniininnnns 85320 BESSAY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :.... MAISON

Prestations

Conclusion

‘-\-},’ DPE

438

kWh/m?/an

13

kg CO,/m?an

Estimation des co(its annuels : entre 1 350 € et 1 840 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2485E2203001F
Numéro enregistrement AUDIT (ADEME) : A24850066556B

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de I'amiante.

@ Amiante
@

CREP

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

@ Etat Termite

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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La Maison Du Diag

» Céline Ragot. Diagnostic immobilier

6 rue de la verdosse
85400 Sainte Gemme la plaine

Tel : 06.23.19.31.86

FACTURE N° F2128

Date : 19/06/2024

La Maison du Diag

16 Rue de la verdasse, 85400 Sainte Gemme la plaine

Tél. : 0623193186 /

SIRET : ..........

......... 82855225700010

Police d’assurance : ... klarity assurance CDIAGK000488

Capital social :

......... 7120B
- N°TVA : FR64828552257

M. RAVON andré
2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Facture correspondant au dossier :

Référence Effectuée le Immeuble bati visité
M. RAVON andré
2024/06/17 RAVON 18/06/2024 2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY

Prestations réalisées : Constat amiante avant-vente, Etat relatif a la présence de termites,
Exposition au plomb (CREP), Diag. Installations Electricité, Diagnostic de Performance Energétique,
Audit Energétique

Référence Désignation Montant € TTC
6 DIAGNOSTICS MAISON
6 DIAG DPE / ELECTRIQUE / AMIANTE / PLOMB/ TERMITES / TOUT A L EGOUT 360,00
Audit AUDIT ENERGETIQUE 400,00
Energétique

Pénalités de retard (taux annuel) : 9.00% - Une indemnité forfaitaire de 40€ pour frais de recouvrement sera appliquée en
cas de retard de paiement pour les professionnels conformément aux articles L441-3 et L441-6 du code de commerce - Pas
d'escompte pour paiement anticipé - Date d’échéance : a réception de la facture *Diagnostic Termites avec un
seul renouvellement compris dans le tarif.

Total HT 633,33 €

Détail TVA TVA 20% : 126,67 €
Total TVA 126,67 €

Total TTC 760,00 €

Détail Paiement

Total Paiement 0,00 €

Montant d{ 760,00 €

Merci de retourner ce coupon avec le réglement

N° de dossier : 2024/06/17 RAVON

N° de facture : F2128

Montant dii : 760,00 €

Adresse de facturation : M. RAVON andré

2 Rue la petite aubonniere

85320 BESSAY

Si vous souhaitez réaliser le paiement par virement bancaire voici nos coordonnées IBAN
:FR7614445004000800468330848 BIC :CEPAFRPP444

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du
prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture
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CONDITIONS GENERALES DE VENTE

1- Objet
Les présentes conditions générales définissent le cadre de nos contrbles de méme que nos obligations respectives. Des conditions
spécifiques additionnelles ou dérogatoires peuvent étre convenues dans « Une convention particuliere ». Nous nous réservons la
faculté de modifier ces conditions générales aussi longtemps que nous n’avons pas expressément accepté les prestations a effectuer.
Sauf dérogation expresse et signée par I'un de nos délégués, les présentes conditions générales s’appliquent a I'exclusion de toute
autre condition qui nous serait communiquée.
2 — Modalités d’exécution
A - Afin d’exécuter nos prestations dans les meilleures conditions, nous vous demandons, suivant la nature des interventions :
- de mettre a la disposition de nos délégués, les documents, logiciels, systtmes nécessaires a la bonne exécution de la
mission,
- de veiller aux formalités et autorisations d’acces, a 'accompagnement de nos délégués, a la remise a ceux ci des consignes a
respecter dans l'installation visitée et a la mise a disposition des appareils ou équipements divers de sécurité propres a cette
installation,
- de communiquer a nos délégués, par un responsable de la sécurité, les informations et instructions particulieres relatives a
linstallation visitée, et de nature a assurer la sécurité, I'hygiéne et la santé de nos délégués ; le cas échéant, cette
communication peut également s’effectuer directement auprées de notre Direction.
- De prévoir les prestations ou la présence de I'un de vos mandataires, entre autres pour la manceuvre des appareils a
contrbler, les démontages nécessaires au bon déroulement des missions confiées,
- De mettre a la disposition de nos délégués, a vos frais, pour toute intervention a une hauteur supérieure a trois metres, les
moyens d’accés nécessaires : escabeaux, échelles, échafaudage, plate-forme élévatrice.
B - Nous nous réservons la faculté de confier certaines prestations a d’autres organismes ou laboratoires agissant sous notre
responsabilité, dans les limites autorisées par les dispositions Iégales et les régles d’agrément ou d’accréditation concernées, ce
notamment pour les missions a I'étranger.
C - Nos rapports sont rédigés a votre nom et pour votre compte. lIs sont établis et seront adressés soit a vous méme ou a la personne
de votre choix en un exemplaire unique, en Francais.
Sauf obligation légale ou résultant d’'une accréditation, nous n’assurons pas la conservation des données du rapport au dela de trois
ans.
Les conclusions du rapport reflétent exclusivement les constatations faites au moment de I'intervention.
3 — Détermination —révision des prix — facturation
A - Détermination et contenu des prix :
Nos prix sont fixés d’'un commun accord. lls sont établis sur la base d’'une journée de travail de huit heures, comprise entre 6 heures et
20 heures, du lundi au vendredi, a I'exclusion des jours fériés légaux, sans que la journée de travail, déplacements compris excede
neuf heures.
B — Donnent lieu a supplément les prestations effectuées :
- le samedi, ou entre 20 heures et 6 heures : 50 % de supplément,
- audela de huit heures par jour : 50 % de supplément,
- les dimanches et jours fériés : 100 % de supplément.
C — Pour une cause quelconque, des prestations et frais peuvent étre rendus nécessaires au dela de ce qui est prévu. Il en va
notamment ainsi des investigations supplémentaires qui, en dérogation au programme fixé, seraient jugées nécessaires en vertu des
constatations faites en cours d’exécution des prix. Le prix de ces prestations et frais seraient déterminés suivant les principe énoncés
précédemment. Nos prix sont établis en Euros TVA incluse a un taux de 20 %.
D - révision des prix :
Nos prix hors taxes restent garantis pendant une durée de trente jours a compter de la date de signatures des présentes. lls peuvent
étre ensuite révisés conformément a la législation en vigueur.
E — Facturation
Chacune des missions reprises ci-dessus donne lieu a I'émission d’'une facture, et ce dés I'envoi du rapport y afférent. Les frais et
débours de mission ainsi que les prestations et frais supplémentaires font I'objet de décomptes séparés calculés suivant les tarifs en
vigueur au moment de I'exécution de la mission, ou suivant les prix et modalités convenus dans la convention particuliére.
F — Conditions de paiement
Nos factures sont payables a notre siége, au comptant sans escompte, avant I'envoi du rapport sauf dans le cas de paiement a I'acte
authentique. Tout refus de paiement pour quelque cause que ce soit nous sera naotifié par écrit dans les 8 jours.
Dans le cas d’'une mission commandée par un mandataire du propriétaire, ledit mandataire restera caution solidaire du propriétaire
jusqu’au réglement intégral de la facture. Aucun rapport ne sera envoyé avant le reglement complet de la mission.
Le paiement de nos factures s’effectuera exclusivement entre nos mains. Nous ne pourrons dés lors en aucun cas, étre tenus d’en
poursuivre le reglement aupres de tiers.
En cas de retard de paiement, nous nous réservons le droit, sans avertissement préalable, de suspendre nos prestations et de les
reprendre, sauf avis contraire de votre part, dés régularisation du paiement.
La réglementation nous oblige, dans certains cas, d’aviser les autorités de tutelle, de la suspension de nos prestations.
Le défaut de paiement de tout ou partie d’une facture entraine de plein droit et sans mise en demeure :

a) lexigibilité de tous les autres états méme non échus.
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b) Une majoration de 15 % de la somme due a titre d'indemnité de recouvrement, sans toutefois que cette indemnité puisse étre
inférieure a 25 euros.
c) La mise a votre débit d’'un intérét calculé au taux en vigueur des intéréts légaux et calculé par jour a partir de I'’échéance, sur
les montants impayés.

Tout changement de situation, tel que notamment vente ou apport de tout ou partie de votre entreprise, déces, incapacité, difficultés ou
cessation de paiement, liquidation de biens, réglement judiciaire, suspension provisoire de poursuites, concordat, faillite ou tout autre
procédure analogue, dissolution ou modification de forme, méme aprés exécution partielle des marchés ou commande, entraine
I'application des mémes dispositions que celles qui sont prévues en cas de non paiement des factures.
4 — Engagement des parties — responsabilités.
Sauf dérogation particuliere, nos prestations relévent de la compétence exclusive des organismes de contréle, d’'inspection ou de
certification, de laboratoires agréés, accrédités ou notifiés.
Toute réclamation devra étre introduite par écrit et dans les plus brefs délais, suivant la fin de nos interventions. S’il est établi, dans les
30 jours de la réception de la réclamation, que nous avons failli a I'exécution de notre mission, nous effectuerons a nouveau les
prestations, & nos frais.
Sauf disposition Iégale ou réglementaire contraire, en cas de manquement a I'exécution de nos prestations, notre responsabilité est
limitée aux conditions mentionnées dans le contrat d’assurance professionnelle que nous avons souscrit et en vigueur a la date
d’intervention.
En cas de prestations effectuées dans le cadre de réglementations officielles, notre responsabilité ne pourra étre cependant mise en
cause dans la mesure ou les prestations accomplies I'auront été conformément aux prescriptions de ces réglementations.
En outre, notre responsabilité, pour le cas ou elle serait retenue, n’exclut pas celle incombant a toute personne étant intervenue sur
I'objet contrélé.
Nous déclinons toute responsabilité quant aux dommages qui seraient causés par nos délégués non accompagnés ou laissés dans
l'ignorance de certaines particularités des appareils ou installations a controler. De ce fait, vous renoncez expressément a exercer un
quelconque recours a notre égard ou a I'égard de nos préposés. Vous informerez vos assureurs de cette renonciation et vous veillerez
a ce qu’elle leur soit opposable. Un retard dans I'exécution des missions pour quelque motif que ce soit, ne donne pas droit a réclamer
des dommages et intéréts.
5 — Droit applicable —réglement des conflits.
Tout différend relatif a la validité, a l'interprétation ou a I'exécution du présent document fera I'objet d’'une recherche de solution
amiable.
En cas de conflit persistant, celui-ci sera tranché selon le droit francais, exclusivement par les tribunaux du siége social de notre
société, saisis par la partie la plus diligente.
Nous attestons que :
- La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité,
- Nous disposons des compétences requises pour effectuer le (ou les) diagnostic(s) convenu(s) ainsi qu’en atteste ma carte d’identité
professionnelle, ainsi que de I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires,
- Nous avons souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient résulter de notre intervention,
- Nous avons conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes Iégales est
passible de sanction pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.Article L271-3 du Code
de la Construction et de I’Habitation« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un
document par lequel elle atteste sur I'honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel
et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »Article L271-6 du Code de la Construction et
de I’habitation« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l’article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence
et disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son impatrtialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article.
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Etablile:19/06/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2485E2203001F
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 18/06/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 71.40 m?

Propriétaire : M. RAVON andré
Adresse : 2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

d

d'émissio

@
ko)

peu

— L

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

438|137

kWh/m?#/an |kgCo,/m?/an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 971 kg de CO, par an,
330 kWh/m#an logement extrémement peu performant soit l’équivalent de 5030 km parcourus
d'énergie finale .

en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour ['améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 350 € et 1 850 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

La Maison du Diag Diagnostiqueur : RAGOT Céline

16 Rue de la verdasse Email : ragot.diag@gmail.com

85400 Sainte Gemme la plaine N° de certification : CPDI4221 &
tel: 0623193186 Organisme de certification : I.Cert
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Performance de Uisolation

Schéma des déperditions de chaleur

e toiture ou
ventilation plafond

24% 7 %
|, Y

“oo > T,
“ Y

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

2% 12%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© &
I. chauffage au bois
| BON |

©

. . " . . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d’été : (;Sh pompe a chaleur chauffe-eau
[ g

= thermodynamique
. panneaux solaires . panneaux solaires
@ @ photovoltaiques PR thermiques

S
@ séothermie %g réseau de chaleur

bonne inertie du ou de froid vertueux

logement traversant
logement

©

fenétres équipées de . L
toiture isolée

volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniqguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

& Bois 17671 (17671¢65)  entre 480 € et 660 € D 36 %

ﬂ chauffage . ) -
# Electrique 8946 (3839¢.1)  entre570E€et780€ _ 42 %

= cauchaude 4 Electrique 4383 (190667)  entre 280 € et 380 € R 21 %

Usage

:%: refroidissement 0%

éclairage # Electrique 317 (1386.1) entre 20€et30€ | 1%
-‘-.‘ auxiliaires 0 %
énergie totale Pour les 31 317 kWh entre 1350 €et1850€ T e e CET S G T e
usages recenses : (23 604 kWh é.f.) par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du ala production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
L. i L. o r 00 (et X pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 992 par jour. , , . . "
A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale I’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ I 4 . A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -18% vous n’étes pas |a.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Ve ’ v, - Fermez les fenétres et volets la
tempeéerature recommandeée en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 998/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

, . . - Installez des mousseurs d’eau sur
402 consommeés en moins parjour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

Astuces
ﬂ Si climatisation,
=
0
(o}
(o}
(o}

Al R En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs

Plancher bas

N\ Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un garage /

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 65 cm

non isolé donnant sur un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée) / Mur en

pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 65 cm non isolé

donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout
venant d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un garage / Mur en pierre de taille et

moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (8

cm) donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout

venant d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur un garage

Dalle béton pon |sole.e donntsmt sur. un ,terre-plem
Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un garage

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés)
Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation m
intérieure (20 cm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm et volets roulants
aluminium / Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois /
Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm / Porte(s) bois avec
moins de 30% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

Pilotage

description

Poéle a bois (bliche) installé de 2007 a 2017 avec label flamme verte (systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

0
°
0
m

&5

Chauffe-eau

Eclairage
ECS
Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Entretenir les installations d'ECS solaire.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Si la VMC a plus de 10 ans, faire appel a un professionnel pour vérifier l'état des conduits et le moteur
du ventilateur.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢© + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 15800 4 23700€

Lot

Plancher

Plafond

Mur

Chauffage

Description

Isolation des planchers en sous face.

Isolation des Plafonds par l'intérieur.
Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des murs par l'intérieur.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des bhaies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Les travaux a envisager montant estimé : 5800 4 8700€

Lot

Portes et fenétres

Chauffage

Commentaires :
Maison pierre a rénover
revoir isolation des murs / Combles

systeme de chaufffage et changement de 2 ouvertures par doubles vitrage.
et isolation sous face Cave.

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
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Performance recommandée

R > 3,5 m2K/W

R>7,5m2K/W

R > 4,5 m2K/W

SCOP=4

Performance recommandée

Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

SCOP=4
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux

consommation: 110 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 162 kwh/m?/an
émissions: 4 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 438 kwh/m?an
émissions: 13 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux
3 kg CO2/m?an

avec travaux
4 kg CO2/m?/an

état actuel
13 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2024/06/17 RAVON

p.6

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

=
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liters

Fatus

Ftarmite

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

Page 7/15


http://www.faire.fr/aides-de-financement

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2024/06/17 RAVON Néant

Date de visite du bien : 18/06/2024

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour [’établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats."Le nouveau moteur de calcul, fourni
par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du DPE V3, est d'application obligatoire
depuis le Ler juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. Il fait encore l'objet de modifications. Le diagnostiqueur
n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en conséquence décline toute
responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations."

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu'indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou précis, un tel
chiffrage étant du ressort d'un bureau d'études, d'un maitre d'ceuvre ou d'une entreprise de travaux.

-Chiffrage réaliser avec le logiciel BATIPRIX .

le client est libre de choisir sont type de chauffage et matériaux des ouvertures ou d'isolation, se rappropcher aupres d'artisans
pour établir un devis.

N'est pas pris en compte dans l'audit énergétique 'aménagement intérieur (cuisine,SDE, carrelage , modification de cloison ou
aggrandissement de la surface habitable.)

Si les colits des améliorations sont fournis, ils sont basés sur des valeurs moyennes, et donnés a titre indicatif pour

permettre la simulation du temps de retour des travaux projetés. Le maitre d'ouvrage devra faire appel aux entreprises

pour l'établissement de devis répondant aux contraintes techniques, d'acces, etc..., spécifiques au logement et a son
environnement.

La simulation des prix des investissements est en € TTC (base de TVA a taux réduit 5,5 %).

Le taux de TVA a 5,5 % s'applique sur les travaux d'efficacité énergétique éligibles au crédit d'impot développement

durable et leurs travaux indissociables. Les autres travaux sont au taux réduit de 10 %, sauf exceptions ou le taux de
TVA normal de 20 % est applicable. Le maitre d'ouvrage s'assurera auprés des professionnels du taux de TVA a

appliquer en fonction de la destination des travaux.

Les résultats obtenus seront représentatifs d'une application stricte des recommandations par des professionnels du

batiment compétents, respectant les caractéristiques thermiques retenues et les régles de mise en ceuvre des

matériels et matériaux choisis par le maitre d'ouvrage. Les résultats théoriques des situations avant, apres travaux ne

préjugent pas des qualités de leur mise en ceuvre et des respects des régles de l'art.

Les éléments contenus dans ce rapport n'ont pas pour objet d'orienter la demande vers un distributeur et/ou un

installateur.

Les produits et équipements cités peuvent étre remplacés par des équivalents.
Toutes les puissances doivent étre validées par un dimensionnement des installations de chauffage, de ventilation,
d'eau chaude sanitaire par la maitrise d'ceuvre ou l'entreprise adjudicatrice du lot concerné.

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude k Donnée en ligne 43 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction ~ Estimé Avant 1948
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Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 71,4 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,3m

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur SO Observé / mesuré 10,52 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O Observé / mesuré 10,52 m?
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré nonisolé
Mur 1 Sud Surface Aue £ Observé / mesuré 10.52 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,3 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS £ Observé / mesuré Est ou Ouest
Mur 2 Sud :,SE?rl;tion parois donnant sur £ Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 7,39 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 3 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,13 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu ,O Observé / mesuré 11,13 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 4 Nord Surface Aue £ Observé / mesuré 11.13 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 22,68 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O Observé / mesuré 22,68 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 5 Est Surface Aue £ Observé / mesuré 22.68 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 4,4 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Ouest
jo
jo
jo

Epaisseur mur Observé / mesuré 50cm
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 8cm
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Surface du mur

Observé / mesuré

9,23 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

jo
jo
Mur 7 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 4,89 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS £ Observé / mesuré Est ou Ouest
Mur 8 Ouest :IsEt?rlgtion parois donnant sur £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur SO Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 7,58 m?
Type de local adjacent O Observé / mesuré l'extérieur
Mur 9 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,07 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 11,07 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré nonisolé
Mur 10 Est Surface Aue £ Observé / mesuré 11.07 m?
Etat isolation des parois Aue SO Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 5,44 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 11 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 5,44 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 12 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 8,16 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 13 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 8,16 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 14 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 7,11 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 15 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Mur 16 Est Surface du mur £ Observé / mesuré 7,11 m?
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Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 7,11 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 7.11 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 6,67 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

jo
jo
jo]
jo]
jo
jo
ol
jol
jo
jo
Mur 17 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas O Observé / mesuré 41,46 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Plancher 1 Zzg;jittl}? plancher batiment £ Observé / mesuré 10m
ZZ:::;t?:anCher bétiment £ Observé / mesuré 41.46 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 25,55 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 25,55 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 2
Surface Aue O Observé / mesuré 25.55 m?
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré nonisolé
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher bois sur solives hois
Isolation: oui / non / inconnue O Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 5m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur (combles aménagés)
Plafond 1 Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?::seter:ciion rénovation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 4,4 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur (combles aménagés)
Plafond 2 Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?:::t‘::ciion rénovation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 25,55 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu O Observé / mesuré 25,55 m?
Surface Aue O Observé / mesuré 25.55 m?
Plafond 3
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant O Observé / mesuré 20cm
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,92 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 7 Ouest
Fenétre 1 Ouest Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
ol

Type ouverture
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Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prfésence'v.:i?joints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 1,17 m?
Placement Observé / mesuré Mur 8 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,11 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prtésence't_:ie,joints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

DIV |DV|D|DIV|D|VD|D| D |D|D|D|D|ID|D|C|D|IVD|D|C|ID|D(D|D| V|V VDD |VD|D|D|D|D|IVD|D|O|ID|C|D|D|D|C|ID|D D

Surface de baies Observé / mesuré 3,49 m?
Placement Observé / mesuré Mur 9 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prf'asence“de, joints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
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Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
8 L Observé / mesuré Lp:10cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 0,9 m?
Placement Observé / mesuré Mur 17 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
le’ztS;nnC(;]Z!iithOints Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeflr d'u dormant Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

2,03 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 8 Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS

Observé / mesuré

Est ou Ouest

Isolation parois donnant sur
I'ETS

Observé / mesuré

nonisolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec moins de 30% de vitrage simple

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Ir.:gﬁﬁ?:edr:;dormant Observé / mesuré Lp:10cm
Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 8 Ouest / Porte
Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 7 Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,9m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 8 Ouest / Fenétre 2 Ouest
Type isolation Observé / mesuré nonisolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,4 m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord / Fenétre 3 Nord

Type isolation

La Maison du Diag | Tél
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Longueur du PT

Observé / mesuré

4,7m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:10cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 9 Ouest / Fenétre 4 Nord

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 10,8 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 17 Sud / Fenétre 5 Sud

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,8m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:10cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

je]JReRholholhelholReNholhcinciholReRhe

Observé / mesuré

au nu intérieur

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant D Observé / mesuré oui
Izzsf?:gjtallation de O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée O Observé / mesuré 51,4 m?2
Type générateur O Observé mesuré \I?:ri:e- Poéle a bois (biiche) installé de 2007 a 2017 avec label flamme
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2014
Chauffage 1 Energie utilisée £ Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois £ Observé / mesuré Bliches
Type émetteur £ Observé / mesuré Poéle a bois (biiche) installé de 2007 a 2017 avec label flamme verte
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 1998 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Izssf?:gjtallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur O Observé / mesuré 1998 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur £ Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur ,O Observé / mesuré 1997
ls,z::(t:feﬂ;amfée par £ Observé / mesuré 20 m?
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
jo
jo
jo
jo
jo]
jo]
jo
jo
ol

Nombre de niveaux desservis Observé / mesuré 1

Type générateur Observé / mesuré I'Elef:trique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)

Année installation générateur Observé / mesuré 2022

Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production Observé / mesuré accumulation

Volume de stockage Observé / mesuré 200 L

La Maison du Diag | Tél
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : La Maison du Diag 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine
Tél.: 0623193186 - N°SIREN : 828582257 - Compagnie d'assurance : klarity assurance n® CDIAGK000488
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Neaudit : A24850066556B
Date de visite : 18/06/2024

Audit énergétique e 1ar202¢

Identifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre :
Année de construction : Avant 1948 Altitude : 43 m
Surface habitable : 71.40 m2 Département : Vendée (85)

Nombre de niveaux : 2

Proprietaire : M. RAVON andré

Adresse : 2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY
Commanditaire : M. RAVON andré

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.13

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.14

D > ED

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.18

G DI CI

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.26 p.27
Informations auditeur
La Maison du Diag Auditeur : RAGOT Céline
16 Rue de la verdasse _ Email : ragot.diag@gmail.com
85400 Sainte Gemme la plaine N de certification : AE-CPDI4221 _ S
tel 1 0623193186 Organisme de certification : I.Cert
N°SIRET : 82855225700010 Nom du Iogiciel . LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de 'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a l'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétigue vous permet

d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit energétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénefice des aides a la renovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans
le cadre de l'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément
aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi realiser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

,
Rénover au bon moment

—> L’achat d'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Vivre dans un logement de qualité

—> Un logement correctement rénoveé, isolé, et ventilé, cest la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de l'air !

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan
énergétigue 2020) et 18% des émissions de CO, (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

—> En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

Donner de la valeur a votre bien

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2024/06/17 RAVON
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Profiter des aides financieres
disponibles

L'état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financiéres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent :

- ler janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?/an)

- ler janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- ler janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- ler janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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—.  Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2485E2203001F

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 1

kg CO,/m?/an
trés importantes
438|13" G
kWh/m?/an | kg CO,/m?an
330 kWh/m*an logement extrémement peu performant
d'énergie finale
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)
2 toiture ou
ventilation plafond
24%

‘ ' 7%
| BON |

portes

et fenétres | murs
0, ‘ | ‘ 0, . .
6% 49% Performance de I'isolation
ponts thermiques plancher bas
2% 12%

INSUFFISANTE

Coefficient de
déperditions
thermiques de
référence
= 0,3 W/(m2.K)

Coefficient de
déperditions
thermiques

=1,1 W/(m2.K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m?/an
usage chauffage eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¢ Bois # Electrique - ¥ Electrique -
d’énergie 247ep 61ep 4ep
(kwWh/m2/an)
¥ Electrique
125ep
439ep
frais annuels
d'énergie de 1050 € de 280 € ) de 20 € ) de 1350 €
(fourchette a1440€ a380€ a30€ a1850€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (99 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I’ann_ée (hiver froid ou do_ux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats."Le nouveau moteur de calcul,
fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du DPE V3, est d'application
obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. Il fait encore I'objet de modifications. Le
diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en conséquence
décline toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations."

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu'indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou précis, un tel
chiffrage étant du ressort d'un bureau d'études, d'un maitre d'ceuvre ou d'une entreprise de travaux.

-Chiffrage réaliser avec le logiciel BATIPRIX .

le client est libre de choisir sont type de chauffage et matériaux des ouvertures ou d'isolation, se rappropcher auprés d‘artisans
pour établir un devis.

N'est pas pris en compte dans l'audit énergétique 'aménagement intérieur (cuisine,SDE, carrelage , modification de cloison ou
aggrandissement de la surface habitable.)

Si les colts des améliorations sont fournis, ils sont basés sur des valeurs moyennes, et donnés a titre indicatif pour

permettre la simulation du temps de retour des travaux projetés. Le maitre d'ouvrage devra faire appel aux entreprises

pour I'établissement de devis répondant aux contraintes techniques, d'acces, etc..., spécifiques au logement et a son
environnement.

La simulation des prix des investissements est en € TTC (base de TVA a taux réduit 5,5 %).

Le taux de TVA a 5,5 % s'applique sur les travaux d'efficacité énergétique éligibles au crédit d'imp6t développement

durable et leurs travaux indissociables. Les autres travaux sont au taux réduit de 10 %, sauf exceptions ou le taux de

TVA normal de 20 % est applicable. Le maitre d'ouvrage s'assurera aupres des professionnels du taux de TVA a

appliguer en fonction de la destination des travaux.

Les résultats obtenus seront représentatifs d'une application stricte des recommandations par des professionnels du

batiment compétents, respectant les caractéristiques thermiques retenues et les régles de mise en ceuvre des

matériels et matériaux choisis par le maitre d'ouvrage. Les résultats théoriques des situations avant, apres travaux ne

préjugent pas des qualités de leur mise en ceuvre et des respects des régles de l'art.
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Les éléments contenus dans ce rapport n‘'ont pas pour objet d'orienter la demande vers un distributeur et/ou un

installateur.

Les produits et équipements cités peuvent étre remplacés par des équivalents.

Toutes les puissances doivent étre validées par un dimensionnement des installations de chauffage, de ventilation,
d'eau chaude sanitaire par la maitrise d'ceuvre ou I'entreprise adjudicatrice du lot concerné.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces
Description des pieces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2024/06/17 RAVON

Description
2

11 piéces

p.6

véranda, Séjour, Cuisine, degagement, Wc, Escalier, Chambre 1, Grenier, Cave, Escalier

2, Chambre 2

Néant
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.7

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement
ﬂ Chauffage

'_;_] Eau chaude sanitaire

:%5 Climatisation

-"‘ Ventilation

Pilotage

Description Etat de I'équipement

Poéle a bois (blche) installé de 2007 a 2017 avec label flamme

verte (systeme individuel)
Convecteur électriqgue NFC, NF** et NF*** (systeme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles), contenance ballon 200 L
Néant

‘.. Logement

Ventilation par ouverture des fenétres ) correctement ventilé

Sans systéeme d'intermittence

Caracteéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2024/06/17 RAVON

Conseil

- "- toiture amiante

Voir avec un charepentier ou couvreur ,

poutre hois grenier traces d'humidité sur les bois

changement de la porte et fentre bois

Ouvertures . .
simple vitrage
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isolation combles prévoir isolation des combles

prévoir un chiffrage pour I'ensemble de

installation electrique vétuste l'installation electrique , tableau,
appareillage.
cave plafond bois donnant sur chambre non isolé prévoir isolation en sous face

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Contraintes économiques
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Audit énergétique / Etat initial du logement

(| Murs Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un
garage

Mur 1 Sud

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Sud d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un espace tampon solarisé
(véranda,loggia fermée)

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 3 Nord e s S
d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur 4 Nord Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un garage

Mur 5 Est Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un garage
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 6 Ouest L . LT N
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (8 cm) donnant sur I'extérieur
Mur en pierr: taille et moellons avec rempli tout venant

Mur 7 Ouest ur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout vena

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 8 Ouest d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un espace tampon solarisé
(véranda,loggia fermée)

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 9 QOuest e o SN

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur
Mur 10 Est Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur un garage

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 11 Sud DU o S

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 12 Nord e A N

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 13 Sud DU o SN

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 14 Nord P P 9

d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 15 Ouest d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 16 Est d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur un garage
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 17 Sud D L B
d'épaisseur 65 cm non isolé donnant sur I'extérieur
— Planchers Description
Plancher 1 Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
Plancher 2 Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un garage
N Toitures Description
Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles
Plafond 1 . .
aménages)
Plafond 2 Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles

aménageés)
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insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante

insuffisante

insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante
insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

7 ) )
= = =
2 2 2
o o o
= S S
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Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec

Plafond 3 isolation intérieure (20 cm)
T Menuiseries Description Isolation
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm et volets
A roulants aluminium

Fenétres A L . .
Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm

Portes Porte(s) bois avec moins de 30% de vitrage simple insuffisante

Observations de ’auditeur
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Croquis de repérage

| ——
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Audit énergétique / Scenarios de travaux en un clin d'cell

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

p.13

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies

énergétique et e T
Postes d,e travaux environnementale ra gort g
concernes globale du logement I’étzfinitial

(conso. en kWhEP/m2/an et

émissions en kg CO,/m?/an) (énergie primaire)

Avant travaux

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.14)

* Isolation des murs

* Isolation de la toiture

* Isolation des planchers bas

* Remplacement des

menuiseries extérieures
* Installation d'une pompe a

chaleur Q
* Modification du systeme

d'ECS

» Changement du systéeme de
ventilation

-79%
(-347 KWhEP/mz/an)

Faibles déperditions
thermiques

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.18)

* |solation des murs

* Isolation de la toiture

» Changement du systeme de
ventilation

- 56 %
(-248 KWhEP/m2/an)

Faibles déperditions
thermiques

* Isolation des planchers bas
* Remplacement des
menuiseries extérieures

-64%
(-283 KWhEP/m2/an)

« Installation d'une pompe a

- 79 %
Chaleur Faibles dé iti 79 0
perditions
» Modification du systéme chermiques (-347 KWhEP/m?/an)
d'ECS

Confort Dlelzpens_e
d'été alisruzei
estimées/an
De 1 350 €
O 8on 41850€
de 350 €
OBon 4520 €
de 690 €
O Bon 2980 €
de 600 €
O Bon 2840 €
de 350 €
O Bon 4520 €

Colt estimé

des travaux
(*TTC)

= 52 300 €

=44 100 €

= 5500 €

=13 800 €

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions

|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 p.14

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EIESHE

. - : - o d oy’ - ekar
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Renov' : jgaa' el
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr T
Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

MaPrimeRénov' Bleu - Isolation fenétres contactez France Renov':

email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' Bleu - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

MaPrimeRénov' Bleu - Isolation murs par l'intérieur
MaPrimeRénov' Jaune - Chauffe-eau solaire

Aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

. ; L Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
1 1 Contre-cloison sur ossature métallique compris isolant fibre de bois ép. 145 20155 €
mm. R = 3,70 m2.K/W

Plancher

| - Isolation des planchers en sous face. (R > 3,5 m2.K/W) 3833¢

N\ Plafond 705 €
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)
Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
' (Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

655,2 €

Porte
Description : Porte-fenétre a la francaise PVC 1 vantail ht 2150 x 800 mm (Uw
= 1,28 W/m2.K). Ton blanc pose en neuf, en applique sur mur intérieur avec
dormant pour doublage d'isolation intérieure d'épaisseur 120 mm, compris

" couvre-joint, condamnation par crémone encastrée, verrouillage par poignée.
Double vitrage 4/16/4 a faible émissivité (ITR- isolation thermique renforcée)
avec remplissage gaz argon. Coefficient Ug = 1,12 W/m2.K. Etanchéité AEV
(A3 E7B VA2).

975 €

Chauffage

@ Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/air non
réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en place votre
étiquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP = 4)

6 600 €

E_;‘ ECSanitaires 7150 €

Mettre en place un systéme Solaire

‘ Ventilation
-:‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air de 1200 €
I'enveloppe
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e . . Colt estimé
Deétail des travaux induits (*TTC)

Prévoir cout supplemntaire pour le désamiantage sous toiture , se rapprocher
aupres d'un professionnel qualfié 11 000 €
Reprise installation électrique vétuste / remise aux normes

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scénario 1 p.16

Résultats apres travaux
Performance Economies

énergétique et 4 : Réduction Dépense Colt estimé
environnementale e ?err)%lﬁ gar des GES Cg%t[%rt d'énergie des travaux
lobale du logement . R a effet d imé ok

(I%Wh/mzlan eti kg goz/mzlan) I'état initial (9az & effet de serre) estimées/an (*TTC)
91 | 2 |[[g]
-79%
Faibles déperditions )
Othermiques (-347 KWhEP/m?/an) -80% © Bon d‘e 350 € ~ 52 300 €
(-11 kgCO2/m?/an) ab520€

‘- Logement

WP correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kWhEP/m?an
étape kWhEP/m?an °

usage chauffage eau c_hqude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¢ Bois # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 57ep 19ep 4ep 4ep
(kWh/m?/an)
# Electrique
Tep
92ep
frais annuels
d’énergie de 160 € de 130 € i de 30€ de 30€ de 350 €
(fourchette a230€ a190€ ab0€ ab0€ ab20€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i i ) ) . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé & la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p.17

Recommandations de l'auditeur

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu'indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou précis,
un tel chiffrage étant du ressort d'un bureau d'études, d'un maitre d'ceuvre ou d'une entreprise de travaux.

-Chiffrage réaliser avec le logiciel BATIPRIX .

le client est libre de choisir sont type de chauffage et matériaux des ouvertures ou d'isolation, se rappropcher aupres
d'artisans pour établir un devis.

N'est pas pris en compte dans 'audit énergétique 'aménagement intérieur (cuisine,SDE, carrelage , modification de cloison
ou aggrandissement de la surface habitable.)

Si les colts des améliorations sont fournis, ils sont basés sur des valeurs moyennes, et donnés a titre indicatif pour
permettre la simulation du temps de retour des travaux projetés. Le maitre d'ouvrage devra faire appel aux entreprises
pour I'établissement de devis répondant aux contraintes techniques, d'acces, etc..., spécifiques au logement et & son
environnement.

La simulation des prix des investissements est en € TTC (base de TVA a taux réduit 5,5 %).

Le taux de TVA a 5,5 % s'applique sur les travaux d'efficacité énergétique éligibles au crédit d'impét développement
durable et leurs travaux indissociables. Les autres travaux sont au taux réduit de 10 %, sauf exceptions ou le taux de
TVA normal de 20 % est applicable. Le maitre d'ouvrage s'assurera aupres des professionnels du taux de TVA a
appliguer en fonction de la destination des travaux.

Les résultats obtenus seront représentatifs d'une application stricte des recommandations par des professionnels du
batiment compétents, respectant les caractéristiques thermiques retenues et les régles de mise en ceuvre des
matériels et matériaux choisis par le maitre d'ouvrage. Les résultats théoriques des situations avant, aprés travaux ne
préjugent pas des qualités de leur mise en ceuvre et des respects des régles de l'art.

Les éléments contenus dans ce rapport n'ont pas pour objet d'orienter la demande vers un distributeur et/ou un
installateur.

Les produits et équipements cités peuvent étre remplacés par des équivalents.

Toutes les puissances doivent étre validées par un dimensionnement des installations de chauffage, de ventilation,
d'eau chaude sanitaire par la maitrise d'ceuvre ou I'entreprise adjudicatrice du lot concerné.

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Scénario 2 / lere étape p.18

Scenario 2 « rénovation par etapes »
@ Premiere étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux POl ) ST [l S [ e, E.I-EEF'EI

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : ib.'{g-.’:'f;‘;-:;ﬁi

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Ei_ w0 O

aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
MaPrimeRénov' Bleu - Isolation fenétres contactez France Renov' :

email@france-renov.gouv.fr

MaPrimeRénov' Bleu - Isolation plafonds de
tel : 08 08 80 07 00

combles/rampants de toiture
MaPrimeRénov' Bleu - Isolation murs par l'intérieur
MaPrimeRénov' Jaune - Chauffe-eau solaire

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

) ) Codt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Mur
1 1 Contre-cloison sur ossature métallique compris isolant fibre de bois ép. 145 20 155 €

mm. R = 3,70 m2.K/W

/\ Plafond 705 €
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)
‘ Ventilation
.-;‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air de 1200 €
I'enveloppe

e . . Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Reprise installation électrique vétuste / remise aux normes

Prévoir cout supplémentaire pour le désamiantage sous toiture 22000€

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scénario 2 / lere étape

Résultats apres travaux

Performance
énergétique et
environnementale

globale du logement
(kWh/m2/an et kg CO,/m2/an)

(190[ 5 [D) )

‘.‘ Logement .
P correctement ventilé

Economies . .
d'énergie par Reduction Confort
rapport a des GES d'été

I’état initial (gaz a effet de serre)

-56 %
(-248 KWhEP/m2/an) -57%

(-8 kgCO2/m2/an)

@ Bon

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux
KWhEP/m?an

Aprés premiére
étape KWhEP/mZan

G |
®O o o

eau chaude

usage chauffage e refroidissement éclairage
sanitaire
consommation ¢ Bois # Electrique - # Electrique
d’énergie 80ep 61ep 4ep
(kWh/m?/an)
# Electrique
41ep
frais annuels
d’énergie de 350 € de 300 € ) de 20 €
(fourchette a 500 € a420€ a30€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée

par personne et par jour.

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe)
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Dépense
d'énergie
estimées/an

de 690 €
a980 €

-56%

auxiliaires

# Electrique

4ep

de 20€
a30¢€

p.19

Colt estimé
des travaux
(*TTC)

=44 100 €

total

191ep

de 690 €
a980€

Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°¢ étape p.20

Scenario 2 « rénovation par etapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EIENE]

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : L.';;"J:E-%I
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr A 0
dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

_ i - Codt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Plancher 3833 €
| - Isolation des planchers en sous face. (R > 3,5 m2.K/W)

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.

" (Uw = 1,3 W/m2.K, Sw = 0,42) 655.2€
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Porte
Description : Porte-fenétre a la frangaise PVC 1 vantail ht 2150 x 800 mm (Uw
=1,28 W/m2.K). Ton blanc pose en neuf, en applique sur mur intérieur avec
dormant pour doublage d'isolation intérieure d'épaisseur 120 mm, compris 975 €

' couvre-joint, condamnation par crémone encastrée, verrouillage par poignée.
Double vitrage 4/16/4 a faible émissivité (ITR- isolation thermique renforcée)
avec remplissage gaz argon. Coefficient Ug = 1,12 W/m2.K. Etanchéité AEV
(A3 E7B VA2).

e . . Co(t estimé
Detail des travaux induits (*TTC)
Aucun travaux induit chiffré -

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scénario 2 / 2°¢ étape p.21

Résultats apres travaux

Performance Economies

énergétique et d'énergie par Réduction Confort De}pens_e Co(t estimé
?ant;n:or:jnelmentale rapport a d‘e?f C-;ES d'été d _en(,ergle des**travaux
(SIJ( v\?h/ n?zg h eti kgggn/”'niga) I'état initial (gaz & effet de serre) estimées/an (*TTC)
. e -64 %
@ oot cassamepmien - 66.% ©Bon de 600 € ~5500€
(-9 kgCO2/m?2/an) a840 €

‘- Logement

WP correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kWhEP/m2an
verorenmen R I | -56%
étape kKWhEP/m?an °
ool | ]| 647
étape kWhEP/m?/an 64%

usage chauffage cau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¢* Bois # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 57ep 61ep 4ep 4ep
(kWh/m2/an)
# Electrique
29ep
156ep
frais annuels
d’énergie de 250 € de 310 € i de 20 € de 20 € de 600 €
(fourchette a350€ ad420€ a4d0€ a30€ a840€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i ) . ) . »
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3¢ étape

Scenario 2 « rénovation par etapes »
@ Troisieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : i&;-?‘-
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr w2

Pour en savoir plus sur les aides, 3lk i[=]
Ak

Sedt

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France RénovVv' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

p.22

@ Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

) ) Colt estimé

Détail des travaux énergetiques (*TTC)
Chauffage

ﬂ Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air non 6 600 €
réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en place votre
étiquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP = 4)

=) ECSanitaires 7150 €

0 Mettre en place un systéme Solaire
Codt estimé

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'oeuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions

|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3¢ étape p.23
Résultats apres travaux
Performance Economies D& Colt estimé
énergétique et I ; Réduction epense olt estime
environnementale e ?err)%lft gar des GES ng{%n d'énergie des travaux
lobale du logement PP R (9az a effet de serre) estimées/an *TTC
(IgWh/mZIan et kg goz/mzlan) P’état initial ( )
: A -79%
bles déperd
°::;r;?q:;er itions (-347 KWhEP/m?/an) -80 % © Bon d‘e 350 € ~13 800 €
(-11 kgCO2/m?/an) ab520€

‘.. Logement .
P correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kWhEP/m2an

verorenmen R I | -56%
étape kKWhEP/m?an °

st | ||| 647
étape kWhEP/m?/an 64%

Apres troisieme -. I o
étape KWhEP/m2/an 79%

usage chauffage eau c_hqude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¢ Bois # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 57ep 19ep 4ep 4ep
(kWh/m#/an)
¥ Electrique
Tep
92ep
frais annuels
d’énergie de 160 € de 130 € ) de 30 € de 30 € de 350 €
(fourchette a230¢€ a190€ as0€ ab0€ ab520€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. ) ) ) ) . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de 'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.24

Recommandations de l'auditeur

Les montants des préconisations de travaux ne sont qu'indicatifs, et ne peuvent étre considérés comme fiables ou précis,
un tel chiffrage étant du ressort d'un bureau d'études, d'un maitre d'ceuvre ou d'une entreprise de travaux.

-Chiffrage réaliser avec le logiciel BATIPRIX .

le client est libre de choisir sont type de chauffage et matériaux des ouvertures ou d'isolation, se rappropcher aupres
d'artisans pour établir un devis.

N'est pas pris en compte dans 'audit énergétique 'aménagement intérieur (cuisine,SDE, carrelage , modification de cloison
ou aggrandissement de la surface habitable.)

Si les colts des améliorations sont fournis, ils sont basés sur des valeurs moyennes, et donnés a titre indicatif pour
permettre la simulation du temps de retour des travaux projetés. Le maitre d'ouvrage devra faire appel aux entreprises
pour I'établissement de devis répondant aux contraintes techniques, d'acces, etc..., spécifiques au logement et & son
environnement.

La simulation des prix des investissements est en € TTC (base de TVA a taux réduit 5,5 %).

Le taux de TVA a 5,5 % s'applique sur les travaux d'efficacité énergétique éligibles au crédit d'impét développement
durable et leurs travaux indissociables. Les autres travaux sont au taux réduit de 10 %, sauf exceptions ou le taux de
TVA normal de 20 % est applicable. Le maitre d'ouvrage s'assurera aupres des professionnels du taux de TVA a
appliguer en fonction de la destination des travaux.

Les résultats obtenus seront représentatifs d'une application stricte des recommandations par des professionnels du
batiment compétents, respectant les caractéristiques thermiques retenues et les régles de mise en ceuvre des
matériels et matériaux choisis par le maitre d'ouvrage. Les résultats théoriques des situations avant, aprés travaux ne
préjugent pas des qualités de leur mise en ceuvre et des respects des régles de l'art.

Les éléments contenus dans ce rapport n'ont pas pour objet d'orienter la demande vers un distributeur et/ou un
installateur.

Les produits et équipements cités peuvent étre remplacés par des équivalents.

Toutes les puissances doivent étre validées par un dimensionnement des installations de chauffage, de ventilation,
d'eau chaude sanitaire par la maitrise d'ceuvre ou I'entreprise adjudicatrice du lot concerné.

Avantages de ce scénario

Néant

La Maison du Diag | Tél: 0623193186 | Dossier : 2024/06/17 RAVON Page 24/38



Audit énergétique / Recommandations p.25

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur ’ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I’étanchéité a l'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de l'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par I'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I’entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
[:] Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
é ECS Entretenir les installations d'ECS solaire.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
[[H]]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Si la VMC a plus de 10 ans, faire appel a un professionnel pour vérifier l'état des conduits et le moteur du
Ventilation ventilateur.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

4.
5
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Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de l'articulation entre les
artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par '’Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https://france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller pres de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

(]34 g (]

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposentici :

www2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénoV’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

FRANCAISE

Freterniee

E X
REPUBLIQUE /‘\ France
Rénov’

Le service public pour mieux
rénover mon habitat

Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE apres I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétigue (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue l'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour ['atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Audit énergétique

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de ['énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies

nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de lisolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphere terrestre, phénoméene
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans lair extérieur pour les restituer a lintérieur de votre
logement en diffusant de l'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par lintérieur consiste a appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant & éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
liées a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magonneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par le
haut. La premiere technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide sanitaire
...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face inférieure
de votre plancher. Dans le deuxiéme cas, l'isolant est posé sur
le plancher sous forme de panneaux rigides et une chappe est
coulée par-dessus et servira de base au nouveau revétement.
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— Audit énergétique — Annexes p.29

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Référence de I'audit : 2024/06/17 RAVON Néant

Date de visite du bien : 18/06/2024

Invariant fiscal du logement : N/A

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Référence de la parcelle cadastrale :

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé & la demande du client (hors cadre réglementaire de la transaction)

Informations société : La Maison du Diag 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine
Tél. : 0623193186 - N°SIREN : 828582257 - Compagnie d'assurance : klarity assurance n° CDIAGK000488

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Département .O Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude % Donnée en ligne 43m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estime Avant 1948
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 71,4 m2

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,3m

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 10,52 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O Observé / mesuré 10,52 m2
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 1 Sud Surface Aue £ Observé / mesuré 10.52 m2
Etat isolation des parois Aue [0 Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O  Observé / mesuré 6,3 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS £ Observé / mesuré Est ou Ouest
Mur 2 Sud ll%o_ll_astion parois donnant sur O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur ,O Observé / mesuré 7,39 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 3 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O  Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Mur 4 Nord Surface du mur O  Observé / mesuré 11,13 m?
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Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 11,13 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observé / mesuré 11.13 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

jo
jo
jol
jo
jo)
Jo)
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 22,68 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O  Observé / mesuré 22,68 m?2
Etat isolation des parois Aiu [0 Observé / mesuré non isolé
Mur 5 Est Surface Aue O Observé / mesuré 22.68 m?2
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 65cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur ,O Observé / mesuré 4,4 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Ouest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 8cm
Surface du mur O  Observé / mesuré 9,23 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 7 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé  mesuré 4,89 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS £ Observé / mesuré Est ou Ouest
Mur 8 Ouest :.TEOTlegion parois donnant sur .O Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation O  Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,58 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 9 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur .O Observé / mesuré 65cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,07 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Q Observé / mesuré 11,07 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 10 Est Surface Aue O  Observé / mesuré 11.07 m2
Etat isolation des parois Aue ~ fO  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O  Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 5,44 m?
Mur 11 Sud Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Jo)

Matériau mur
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Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Page 30/38



Epaisseur mur Observé / mesuré 65 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 5,44 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Mur 12 Nord Matériau mur Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur Observé / mesuré 65cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 8,16 m?2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur
Mur 13 Sud Matériau mur Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur Observé / mesuré 65 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 8,16 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur
Mur 14 Nord Matériau mur Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur Observé / mesuré 65 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 7,11 m2
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Mur 15 Ouest

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

jo
jo
jol
jo
jo)
Jo)
ol
jol
jo
jo
jo
jo
jo
jo
jol
jo
Jo)
Jo)
ol
jol
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur ,O Observé / mesuré 7,11 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 7,11 m2
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Mur 16 Est Surface Aue £ Observé / mesuré 7.11 m2
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur Q Observé / mesuré 6,67 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 17 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 65 cm
Isolation £ Observé  mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 41,46 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Plancher 1 ssrzi(re?gittri? plancher batiment £ Observé / mesuré 10m
[Sig';f:rcéei!ﬁrf)lancher batiment £ Observé  mesuré 41.46 m?
Type de pb £ Observé  mesuré Dalle béton
ilrfgfr:ir?l;}(; oui/non / £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 25,55 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu O  Observé / mesuré 25,55 m2
Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Plancher 2
Surface Aue O Observé / mesuré 25.55 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
ilﬁggﬁir?&: oui/non/ £ Observé / mesuré non
Plafond 1 Surface de plancher haut ,O Observé / mesuré 5 m?2
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré inconnue

Annee de. . . Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 4,4 m2

Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré inconnue
ﬁ\gr?se;?u?:zon /rénovation Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut Observé / mesuré 25,55 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 25,55 m?
Surface Aue Observé / mesuré 25.55 m?
Plafond 3
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 20cm
Surface de baies Observé / mesuré 0,92 m2
Placement Observé / mesuré Mur 7 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Ouest

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Prf:sence:_dg oints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 1,17 m2
Placement Observé / mesuré Mur 8 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,11 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture
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Type menuiserie Observé / mesuré PVvC
Présence de joints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 3,49 m?
Placement Observé / mesuré Mur 9 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVvC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr dy dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies Observé [ mesuré 0,9 m2
Placement Observé / mesuré Mur 17 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Plrgsencg_dg oints Observé / mesuré oui
d'étanchéité

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
geurd Observé / mesuré Lp: 10 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

2,03 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 8 Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée)

Orientation ETS

Observé / mesuré

Est ou Ouest

Isolation parois donnant sur
I'ETS

Observé / mesuré

non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec moins de 30% de vitrage simple

Présence de joints
d'étanchéité
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Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 8 QOuest / Porte

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 7 Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,9m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 8 Ouest / Fenétre 2 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,4m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Nord / Fenétre 3 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 4,7 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 9 Ouest / Fenétre 4 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 10,8 m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 17 Sud / Fenétre 5 Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 3,8m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 10 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

v oD |D|D|ID|D|D|D|D|D|DID|D|D|DIC|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

au nu intérieur

Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O  Observé / mesuré oui
Type d'installation de . . . )
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée O  Observé / mesuré 51,4 m2
- . . Bois - Poéle a bois (blche) installé de 2007 a 2017 avec label
Type générateur £ Observé / mesuré flamme verte
Année installation £ Observé / mesuré 2014
générateur
Energie utilisée £ Observé / mesuré Bois
Chauffage 1
Type de combustible bois £ Observé / mesuré Blches
Type émetteur D Observé / mesuré \Ij:s(lae a bois (bache) installé de 2007 a 2017 avec label flamme
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 1998 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systeme d'intermittence
Izgﬁﬁ(;m:tallatlon de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Chauffage 2 g
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
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Année installation

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des pieces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

L £ Observé / mesuré 1998 (estimée en fonction de la marque et du modele)
générateur
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 1997
?}Jrface chauffée par O  Observé / mesuré 20 m2
I'émetteur
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systeme d'intermittence
Nombre de niveaux £ Observé / mesuré 1
desservis
Type générateur ,O Observé / mesuré Electrthqe - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B
ou 2 étoiles)

Année installation D Observé / mesuré 2022
générateur

o Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Eau chaude sanitaire 9 L 4

Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Volume de stockage

Observé / mesuré

200 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 16/10/2023 au 01/10/2024

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d’assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE
16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 16 octobre 2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

» Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité {RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr}) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de FAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Klarity.

«» Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

» Diagnostic sécurité piscine (AF)

» Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

«» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévement)

» Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
» Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d'assainissement collectif

» Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

» Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

» Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

 Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

» Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr}) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de FAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre

Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : - . ;
matérieis et immatériels 300 000 € par sinistre Etal RSE’? 'éra\'erf' é\trln '5 2 telz_oaiv(a:;\rtrg? yaux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d’'assurance getique, :

5 000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu’'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, Lidgati ; ;
e 18 oetobre 2023 Pfar denlegatlon de l'assureur :
Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr}) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de FAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue de la verdosse

85400 Sainte Gemme la plaine

Tel : 06.23.19.31.86

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :
Date du repérage :

2024/06/17 RAVON
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolt 2011
18/06/2024

Adresse du bien immobilier

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Vendée

Adresse : .......... 2 Rue la petite aubonniere
Commune : ....... 85320 BESSAY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d’ordre :

M. RAVON andré

2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Propriétaire :

M. RAVON andré

2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

M. RAVON andré

Présence et nombre d’enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

NON

Nombre total : O

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat

RAGOT Céline

N° de certificat de certification

CPDI4221.16/12/2021

Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC

I.Cert

Organisme d‘assurance professionnelle

klarity assurance

N° de contrat d’assurance

CDIAGK000488

Date de validité :

31/12/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil thermo scientific NITON
Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil XLP / 26408

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 07/08/2020

Activité a cette date et durée de vie de la source 370MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 82 36 46 0 0 0
% 100 44 % 56 % 0% 0 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par RAGOT Céline le 18/06/2024
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(it 2011

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

&

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui génerent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié¢ a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniqguement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de

I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil

thermo scientific NITON

Modéle de I'appareil XLP

N° de série de I'appareil 26408

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 07/08/2020 Activite a cette date et duree

de vie : 370MBq

N°CODEP-NAN-2021-047471 Date déclaration 12 OCTOBRE

Déclaration ASN 2021
Nom du responsable de I'activité nucléaire RAGOT CELINE
Nom de la Personne Compétente -
en Radioprotection (PCR) Ragot Céeline
Etalon : FONDIS ; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm?
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D,a_tg de_la EDEC LA
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 18/06/2024 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 94 18/06/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
MAISON

Année de construction

1900

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro Non communiqué,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. RAVON andré
2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

18/06/2024

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
véranda,

Séjour,

Cuisine,
degagement,

Wc,

Escalier,
Chambre 1,
Grenier,
Cave,
Escalier 2,
Chambre 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Grenier (NON HABITABLE), Cave (NON HABITABLE)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.
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Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'’Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repéere des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le préléevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non, Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
véranda 7 3 (43 %) 4 (57 %) - - -
Séjour 13 1 (8 %) 12 (92 %) - - -
Cuisine 9 7 (78 %) 2 (22 %) - - -
degagement 9 3 (33 %) 6 (67 %) - - -
Wc 5 4 (80 %) 1 (20 %) - - -
Escalier 2 - 2 (100 %) - - -
Chambre 1 10 4 (40 %) 6 (60 %) - - -
Grenier 5 5 (100 %) - - - -
Escalier 2 7 - 7 (100 %) - - -
Chambre 2 14 8 (57 %) 6 (43 %) - - -
Cave 1 1 (100 %) - - - -
TOTAL 82 36 (44 %) 46 (56 %) - - -
véranda
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg/scl::z) Etat* de conservation |Classement UD Observation
g A Mur Enduit Peinture EZ:tﬁii ?123?: ((: i m)) 0%68 0
g B Mur Enduit Peinture z?arrtﬁii ?123?: ((: i m)) 06‘559 0
3 C Mur Enduit Peinture zzrrt“ii zz:;: ((: i nn:)) ggg 0
g D Mur Enduit Peinture zzrrt“ii zz:;: ((: i nn:)) 823 0
- Plafond Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
Porte intérieure (P1) Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
Porte extérieure (P1) Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscl::;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
0 a Mur CIMENT Peinture ’F’)zrn"i‘; basse ((: : r’::)) oo,gg 0
il Mur CIMENT Peinture z?n“iz basse ((: Z m)) 8:;8 0
ig c Mur CIMENT Peinture ‘;i’n“iz ﬂiﬁ: ((: i r’;‘)) g:ig 0
ig D Mur CIMENT Peinture ‘;:t“i‘; ﬂiﬁ: ((: i r’::)) g:g; 0
ig C Mur inférieur Lambris Bois z"::riiz ?]ZE?: ((: i ::)) 06,161 0
32 D Mur inférieur Lambris Bois ?)ertﬁii ?]ZE?: ((: i rnT:)) 8;‘); 0
- Plafond Bois Nonlmesurlée - NM Absence de revétement
gg Porte intérieure (P1) Bois Peinture pa:_:tlhtieszweoribe:le 8?; 0
gg Porte extérieure (P1) Bois Peinture p?_:ﬂ?szqe?zle 852 0
gs Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture p?_:ﬂ‘ies?ec;gle ggg 0
gg Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture p?_:ﬂ‘ies?ec;gle ggé 0
gg Volet intérieur (F1) Bois Peinture ’;i\:'tliiz ?]ZE?: ((: i m)) 85; 0
_’32,5 Volet extérieur (F1) Bois Peinture ’;):'ttiiz ?:i?ee ((: i rr:)) ggg 0
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m:,scur;% Etat* de conservation |Classement UD Observation
Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
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- Plafond bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet intérieur Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur Métal Non mesurée - NM Absence de revétement
34 ; . partie mobile 0,69
35 Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 024 0
- Porte (P2) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
36 ; . partie mobile 0,09
37 Porte (P3) Bois Peinture Huisserie 037 0
degagement
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgzl::z) Etat* de conservation |Classement UD Observation
38 A . partie basse (<1 m) 0,68
39 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 03 0
40 R . partie basse (<1 m) 0,03
a1 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 066 0
42 . partie basse (<1 m) 0,09
23 C Mur CIMENT Peinture partie haute (> 1 m) 0239 0
44 . partie basse (<1 m) 0,6
25 D Mur CIMENT Peinture partie haute (> 1 m) 05 0
46 . . mesure 1 0,02
a7 Plafond Lambris Bois mesure 2 03 0
- Fenétre intérieure (F2) pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F2) pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
48 . . partie mobile 0,45
29 Porte (P4) bois Peinture Huisserie 0.02 0
- Porte (P5) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgz:l::;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur ciment peinture FAIENCE Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- B Mur ciment peinture FAIENCE Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur ciment peinture FAIENCE Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur ciment peinture FAIENCE Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
50 . . mesure 1 0,13
51 Plafond Bois Peinture mesure 2 02 0
Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscl:ﬁ) Etat* de conservation |Classement UD Observation
52 . . mesure 1 0,53
53 | Marches Bois Vernis mesure 2 032 0
54 . ) mesure 1 0,47
55 Contremarches Bois Vernis mesure 2 053 0
Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mglscl:ﬁ) Etat* de conservation |Classement UD Observation
56 ; . partie basse (< 1 m) 0,48
57 A Mur Bois Peinture partie haute (> 1 m) 011 0
58 . . partie basse (< 1 m) 0,28
59 B Mur Enduit Peinture partie haute (> 1 m) 045 0
60 . . partie basse (< 1 m) 0,64
61 C Mur Enduit Peinture partie haute (> 1 m) 067 0
62 . . partie basse (<1 m) 0,65
63 D Mur Enduit Peinture partie haute (> 1 m) 01 0
64 ’ ) mesure 1 0,49
65 Plafond Lambris Bois mesure 2 031 0
- Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet intérieur (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
66 . . partie mobile 0,27
67 Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 03 0
Grenier
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgz::‘;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
Escalier 2
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgzﬁ) Etat* de conservation |Classement UD Observation
68 . . mesure 1 0,37
69 Marches Bois vernis mesure 2 0.09 0
70 . . mesure 1 0,1
71 Contremarches Bois vernis mesure 2 0.28 0
72 ] . partie basse (< 1 m) 0,6
73 A Mur enduit peinture partie haute (> 1 m) 0,02 0
74 ] ) partie basse (< 1 m) 0,48
75 B Mur enduit peinture partie haute (> 1 m) 028 0
76 . . partie basse (<1 m) 0,01
77 C Mur enduit peinture partie haute (> 1 m) 064 0
78 D Mur enduit peinture partie basse (<1 m) 0,16 0
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79 partie haute (> 1 m) 0,65
80 : ’ mesure 1 0,12
81 Plafond Lambris Bois mesure 2 054 0
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgz:ur:i) Etat* de conservation |Classement UD Observation
82 . partie basse (<1 m) 0,26
83 A Mur CIMENT peinture partie haute (> 1 m) 039 0
84 ) partie basse (< 1 m) 0,14
85 B Mur CIMENT peinture partie haute (> 1 m) 044 0
86 . partie basse (< 1 m) 0,68
87 C Mur CIMENT peinture partie haute (> 1 m) 061 0
88 . partie basse (< 1 m) 0,14
89 D Mur CIMENT peinture partie haute (> 1 m) 062 0
90 " ) mesure 1 0,41
91 Plafond Lambris Bois mesure 2 013 0
92 . . partie mobile 0,66
93 Porte (P1) bois Peinture Huisserie 033 0
- Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet intérieur (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre intérieure (F2) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F2) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet intérieur (F2) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Volet extérieur (F2) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Cave
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgz::‘;) Etat* de conservation |Classement UD Observation
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

C  Cuisine A

véranda

C
B Séjour Cave
A" i
—]

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n° CDIAGK000488

8/16

Rapport du :
19/06/2024




Constat de risque d'exposition au plomb n° 2024/06/17

RAVON

() creP

Grenier

B
A Chambre|

D

Escalier

=

|

A Chambre

B .
1C
D

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 82 36 46 0 0 0
de diagnostic
% 100 44 %% 56 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
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Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. RAVON andré
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer

ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou

d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

d'implantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
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Fait 3 BESSAY, le 19/06/2024
Par : RAGOT Céline

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 1.1334-9 .

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
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e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

+ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

o Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
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Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S’il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piece contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I’'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

 Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministeres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du16/10/2023 au 01/10/2024

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d‘assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE
16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 16 octobre 2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation lI'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité {RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de 'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

«» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie {périmetres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
 Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de I'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 1a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

* Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

» Qualité de l'air intérieur : hors accréditation

» Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les cuvrages {dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité:

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de 'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties

Montant de Garantie*

Franchise*

Dommages corporels, dommages
matériels et immatériels
consécutifs ou non

Tous dommages confondus :
300 000 € par sinistre
500 000 € par année d’'assurance

Socle : 3 000 € par sinistre

Etat parasitaire, Amiante avant travaux,
Audit Energétique, Loi Carrez :
5 000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 3 CHAMBOURCY,
le 16 octobre 2023

Par délégation de 'assureur :

Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue de la verdosse
85400 Scinte Gemme la plaine
Tel: 06.23.19.31.86

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 2024/06/17 RAVON
Date du repérage : 18/06/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 2 Rue la petite aubonniere
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville :. 85320 BESSAY

Périmetre de repérage : | i, MAISON

Type de logement : |

Fonction principale du batiment : | .....oooiiiiiiiiiiinnns Habitation (maison individuelle)
Date de construction : | 1900

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :... M. RAVON andré
Adresse @ ............. 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY
Le commanditaire Nom et prénom :... M. RAVON andré
Adresse @ ............. 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - Lo

; . Aps N , . Obtention : 16/12/2021
e wGoT Cane | Ovérteurde | Batment € farc datfares | Eandance s 15/12/2028

o ifi H .

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE N° de certification : CPDI4221
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : La Maison du Diag (Numéro SIRET : 82855225700010)
Adresse : 16 Rue de la verdasse, 85400 Sainte Gemme la plaine

Désignation de la compagnie d'assurance : klarity assurance

Numéro de police et date de validité : CDIAGK000488 / 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/06/2024, remis au propriétaire le 19/06/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I’'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur décision de l'opérateur :
Plaques en fibres-ciment (TOITURE CUISINE/CH1) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 2/16

N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n® CDIAGK000488 Rapport du :

19/06/2024



Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON

d P Amiante

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @.........ccooiiiiiiiiiii -
Numeéro de I'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’absence
de matériaux ou produits contenant de [|'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a

élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste &

Composant de Ia construcion

Parfe du composant d vérifier o d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Fax plafonds

Calorifiuge azes

Fanx plafonds

Liste B

Composant de la construciion

Parfie du composant d vérifier ow d sonder

1. Paroizverticales inkérieures

Ivlurs, Cloisons "en dir” et Poteamx
{pérphéninues et inténers)

Enduits projetés

Revétement dns (plagues de menuiseries)

Revéterent duss (amiante-ciment)

Entourages de potean (carton)

Entourages de potea (araiante-ciment)

{
Entourages de potea: (matérian sandwich)
Entourages de potesw: {(cartonplitre)

Cofftage perdu

Cloisons (légéres et préfabricuées), Gaines et
Coffres verticaux

Enduits projetés

Pannean: de cloisons

2. Flanchers et plafonds

Plafomds, Poutrss ef Chatpertes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Hormontaux Panneaux collés ou vissés
Flanchers Dialles de a0l
3 Conduits, canalisafions et dguipements inténeuss
Conduits de fhuides (air, eau, autres fhuides) g:wr}::;;es e

Clapets fvolats compe-feu

Clapets coupe-feu

Valets coupe-feu

Rebonchage

Portes conpe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eléments exténiouss

Toitmes

Plarues {cormposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lirdoises {cormposites)

Lrdoises (fores-cirnent)

Liccessoles de cowverfures (cotgosites)

Biccessoires de cowrvertures (fibres-ciment)

Bardean bitumineux

Bardages et fagades 6 géres

Plarues {coraposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lrdoises (corposites)

Lrdoizes (flbres-cirient)

Pannesux (coraposites)

Panneaus; {fbres-ciment)

Conduits en toitwre et fagads

Conduites deanux phviales en araante-ciment

Conduites d'eai usdes en ariarte-citnent

Conduits de firnde en arniante-ciment
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

(Description)

Partie du composant ayant été inspecté

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.
Descriptif des piéces visitées
véranda, Escalier,
Séjour, Chambre 1,
Cuisine, Grenier,
degagement, Cave,
Wc, Escalier 2,
Chambre 2
Localisation Description
Sol : Carrelage
. Mur A, B, C, D : Enduit et Peinture
véranda Plafond : Aluminium
Porte (P1) : Métal
Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D : CIMENT et Peinture
Mur inférieur C, D : Lambris et Bois
Séjour Plafond : Bois
Porte (P1) : Bois et Peinture
Fenétre (F1) : Bois et Peinture
Volet (F1) : Bois et Peinture
Sol : Carrelage
Plinthes : Carrelage
Plafond : bois
Cuisine Fenétre (F1) : PVC
Volet : Métal
Porte (P1) : Bois et Peinture
Porte (P2) : Bois et Peinture
Porte (P3) : Bois et Peinture
Sol : Carrelage
Mur A, B : Platre et Peinture
Mur C, D : CIMENT et Peinture
degagement Plafond : Lambris et Bois
Fenétre (F2) : pvc
Porte (P4) : bois et Peinture
Porte (P5) : PVC
Sol : Carrelage
Wc Mur A, B, C, D : ciment et peinture FAIENCE
Plafond : Bois et Peinture
. Marches : Bois et Vernis
Escalier Contremarches : Bois et Vernis
Sol : Bois
Mur A : Bois et Peinture
Mur B, C, D : Enduit et Peinture
Chambre 1 Plafond : Lambris et Bois
Fenétre (F1) : PVC
Volet (F1) : PVC
Porte (P1) : Bois et Peinture
Sol : Parquet et Bois
Grenier Mur A, B, C, D : Pierre
Plafond : Bois
Cave Sol : BETON
Plafond : Bois
Marches : Bois et vernis
. Contremarches : Bois et vernis
Escalier 2 Mur A, B, C, D : enduit et peinture
Plafond : Lambris et Bois
Sol : Parquet et Bois
Mur A, B, C, D : CIMENT et peinture
Plafond : Lambris et Bois
Porte (P1) : bois et Peinture
Chambre 2 Fenétre (F1) : PVC
Volet (F1) : PVC
Fenétre (F2) : PVC
Volet (F2) : PVC
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 19/06/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 18/06/2024

Heure d’arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 03 h 10

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : M. RAVON andré

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Etat de
conservation

e . P Conclusion -
Localisation Identifiant + Description (justification) Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation

Commentaires

Présence
Identifiant: ZPSO-001 d'amiante EP Voir les Mesures d'ordre général -
TOITURE CUISINE/CH1 Description: Plaques en fibres-ciment (Sur décision de (Z-PE) Obligations réglementaires
I'opérateur)

Aucun autre matériau de la liste B n‘a été repéré dans périmeétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclusion Etat de conservation**

Localisation Identifiant + Description (justification) et préconisations* Photo
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Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation**
et préconisations*

Photo

TOITURE CUISINE/CH1

Identifiant: ZPSO-001

Description: Plaques en fibres-ciment
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Présence
d'amiante
(Sur décision de
I'opérateur)

Matériau non accessible
(Protection étanche)

Résultat Ep**

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

Recommandation : Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Néant

Identifiant + Description

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a BESSAY, le 19/06/2024

Par : RAGOT Céline

<Z'-’

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2024/06/17 RAVON

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

C
B Séjour Cave
A el
,'v - ] S T —
d nt D F”
A R
C 5 C  Cuisine A véranda
B [
1 i | e | | [
B
Grenier A Chambre|3
g D
Escalier L=l' B L.~ -
A Chambrel C
D
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Légende
7
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
/.
Conduit autre que
o fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
M. RAVON andré
Adresse du bien :
2 Rue la petite aubonniere
_ o 85320
Dépét de Matériaux Dalles de faux-plafond BESSAY
contenant de I'amiante
Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste
. o Toiture en matériaux
a Présence d‘amiante composites
Photos
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Photo n° PhA0OO1

Localisation : TOITURE CUISINE/CH1
Ouvrage : Plaques ondulées

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment
Description : Plagues en fibres-ciment

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Parties du

Description
composant

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piece ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systeme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation a double flux).
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ou I'activité dans le local | dans les situations ou le faux plafond | situations ou le faux plafond contenant de
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'est pas exposé | l'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de Il'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discotheque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON (2) amiante

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I 1 T 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche X EP
risque de dégradation o
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé (m] I—
risque de dégradation
rapide o AC1
Protection physique non risque faible d'extension de 0 Ep
étanche ou absencede 0O |— la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
poncluelie 2 de la dégradation = ACH
o 7 A risque d'extension rapide
— Matériau dégradé a de la dégradation a AC2
généralisé ] AC2
Dossier n° 2024/06/17 RAVON
Date de I'évaluation : 18/06/2024
Batiment / local ou zone homogéne : TOITURE CUISINE/CH1
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Plaques en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de |L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant|l’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussierement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.
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Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON (2) amiante

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinqg fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du controle
ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et a la mesure d’empoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'’étendue des dégradations qu'il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’‘aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'’étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI4221 Version 005

; Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e} selon |e référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ans)}, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immohbiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 24/02/2022 - Date d'expiration : 23/02/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2022 - Date d'expiration : 15/01/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/01/2022.

Anéle du 21 novermire 2006 modifié définiysant les crlédves de cerificaion des compelences des Dersonnes chiniaues opéraleurs des conslaly de mque dexponiion au omi des dugrosics dunsque diniacaion pa le plomb des
PeINIUres 0U des conirdies apeés lravau en résence de plomts ef les créres dacoediiohon des organnmes de cerdficanon - Auété du 25 jullel 2016 Géfirmsant les Cakéres de cerlificalion des compélences des personnes phyyaues
opénateurs Oe repérages, dévalualion pinodque de [é1al de Convervalion des Materau €l rodu s Conlenani de lamianle, &1 diexarmen visuel qares s dins les Immeutles Dl o les Crléres d Xcrediiabon des organiymes de
cerlificabon ou Arréié duB novembre 2019 rel aif axx compélences des Personnes physIques opéra leurs de repérage, dévaiusiion pénicdique de [é1a1 maéran el pod I lamunte, ef d expmen el
Apréy lavaux, darn les imneubles DAl ou Awéié du 21 novermhre 200 ey crléres de cennic d gl des peryonnes physiques opéralewrs de repérage el de diagrosic amante dan les immevbles baw e ley
il éres O accrédhlaNion e organmes de cennicanon - Auréié du 30 oc lotre 2006 modifie dHfinissant ey caleres de Ceriificaion des competences des Rersonnes PhYNIGUES réaksan €121 reloil 3 lo préyence de lermikes dons le balment ef
les Cnléres d accrédiianon des argansmes de cerificalion - Anélé du 16 oclobre 2006 mod fié definrsan les Criéres de ceriiicalion des compelences de personney phywaues réahsani le dagnosiic de perfarmance énergéngue oy
Tallesianon de priseen comp Iherrmicue, e bes o 1éres daccs o - Arél du 6 il 007 5500 s des d hy
réohsr al. = gar el bes léres o 9 calion - Anélé du B jullel SEhinrssant les de cerlif des des ger oy éalaniIélal de
Tirs 1o ecilé i ley o béres & crédiianion o decennfi. Ousmrété du 2 juilel & i lescié : o que 3

& daccréduanon des crganesmes de cerificaion Du Aréié du 24 décermbre 2071 définissan les cakéves de cerlificalion des opiraleurs de diagaosiic lechnique el des argansmes de formanon ef dccrédiieon dey argannmes de
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y 4 - -
Constat de repérage Amiante nc 2024/06/17 RAVON aJ) Amiante
Klari
arity.
ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du16/10/2023 au 01/10/2024
Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :
CELINE RAGOT
Représenté par : RAGOT CELINE
16 RUE DE LA VERDASSE
85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257
Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186
Email : ragot.diag@gmail.com
Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit 3 effet
du 16 octobre 2023.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :
Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.
Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air
» Audit énergétique réglementaire (C)
 Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)
» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)
» Contréle des certificats d'économie d'énergie
» Contréle des travaux d'isolation des combles
» Diagnostic amiante avant-vente {(C mention)
« Diagnostic contréle de systéme de ventilation {RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD
« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)
» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)
« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)
Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON aJ)Amiante

Klarity.

« Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {(DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

«» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
 Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de ['établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

» Qualité de l'air intérieur : hors accréditation

» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic |égionnelle (AC prélévement)

» Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité:

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante n° 2024/06/17 RAVON aJ)Amiante

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : - S :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Eﬁgalts 'éﬁ'erf‘ eAtfl'ﬂ IS gtigivggﬁrgf Yaux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance 5 0009€ Sar sinistre :

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de l'assureur :

le 16 octobre 2023
Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 16/16
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : klarity assurance n® CDIAGK000488 Rapport du :

19/06/2024




La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue da la verdosse
85400 Scinte Gemme la plaine
Tel : 06.23.19.31.86

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2024/06/17 RAVON
Date du repérage : 18/06/2024
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 10

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble :..........covenee Maison individuelle
Adresse @ .iviiiiiiiiii 2 Rue la petite aubonniere
COMMUNE & .o 85320 BESSAY
Département : .....c.coviiiiiiinenens Vendée

Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :............ MAISON
Année de construction :............ 1900
Année de l'installation : ............ Inconnue
Distributeur d’électricité :.......... Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom :........cocvevenenens M. RAVON andré

Adresse @ .iviiiiiiiii 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

Téléphone et adresse internet :.. Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéress¢) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom :......coevvvnvnnnnnns M. RAVON andré

Adresse @ .ooiviiiiiiiiiii 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & .ovvivieiriiieieeeierneienenans RAGOT Céline

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...... La Maison du Diag

AdrESSE & ittt 16 Rue de la verdasse
.......................................................... 85400 Sainte Gemme la plaine
NUMEro SIRET & .ivviiiiiiiiiiieiiiieneinieneeans 82855225700010

Désignation de la compagnie d'assurance : klarity assurance

Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGK000488 - 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 24/02/2022 jusqu’au
23/02/2029. (Certification de compétence CPDI4221)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. II ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de |'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[x] L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

[x] Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies Photo

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a
I'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
1. L'appareil général de |directement depuis le logement.

commande et de Remarques : (AGCP dans la cave)
protection et de son L'AGCP (Appareil Général de Commande et de Protection) n'est
accessibilité pas placé a l'intérieur de la partie privative du logement ; Faire

intervenir un électricien qualifié afin d'installer un AGCP
a l'intérieur de la partie privative du logement
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON

Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de
terre

Une canalisation métallique de liquide ou de gaz est utilisée
comme prise de terre.

Remarques : Elément constituant la prise de terre inapproprié
; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
le ou les élément(s) constituant la prise de terre

Les prises de terre du batiment ne sont pas interconnectées.

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée
au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de I'installation
électrique.

Remarques : (plusieurs prise de terre)

Valeur de la résistance de la prise de terre inadaptée au(x)
dispositif(s) différentiel(s) ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'adapter la prise de terre au(x) dispositif(s)
différentiel (il y a deux valeurs de terre une de 45 Ohms et
I'autre au dessus de 100.)

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

La section du conducteur de terre est insuffisante.

La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins
une canalisation métallique de gaz, d'eau, de chauffage central
de conditionnement d'air, ou d'un élément conducteur de la
structure porteuse du batiment n'est pas assurée (résistance
de continuité > 2 ohms).

Remarques : Absence de LEP (Liaison Equipotentielle
Principale) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer une LEP

La valeur mesurée de la résistance de continuité du conducteur
principal de protection, entre la borne ou barrette principale de
terre et son point de connexion au niveau de la barrette de
terre du tableau de répartition est supérieure a 2 ohms.

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de
broche de terre.

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de
terre non reliée a la terre.

Remarques : Absence de conducteurs de protection ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
conducteurs de protection

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de
courant) n'est pas relié a la terre.

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Plusieurs circuits disposent d'un conducteur neutre commun
dont les conducteurs ne sont pas correctement protégés contre
les surintensités.

Remarques : Présence de conducteur(s) neutre(s) commun(s)
a plusieurs circuits avec des conducteurs de phase non
regroupés sous la méme protection contre les surintensités ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de regrouper
les conducteurs de phase sous une méme protection ou
de supprimer le(s) conducteur(s) neutre(s) commun
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité
Domaines Anomalies Photo
4. La liaison Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité

équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire, reliant
les éléments conducteurs et les masses des matériels
électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

Remarques : Absence de LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin d'installer une LES

Local contenant une baignoire ou une douche : I'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernier — respect des regles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives nues sous
tension

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel
électrique présentant des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les matériels présentant des parties actives nues sous
tension

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
l'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
Remarques : Présence de matériel électrique vétuste
(douilles, interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les matériels
électriques vétustes

L'installation comporte au moins un conducteur actif dont le
diameétre est inférieur a 12/10 mm (1,13 mm?2).
Remarques : Présence de matériel inadapté
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON

Electricité

Domaines

Anomalies

Photo

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a
obturateur

Remarques : Présence de socles de prises non équipés
d'obturateur ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les socles de prises non équipés
d'obturateur par des socles de prises a obturateur

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits
de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de
la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la

borne ou barrette de terre principale

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle

principale

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de

liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Présence

Point a vérifier : Présence d'un conducteur principal de protection

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de protection
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Domaines

Points de controle

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection
appropriés

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire

Mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Revoir | installation electrique pour une remise aux normes

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 18/06/2024
Etat rédigé a BESSAY, le 19/06/2024

Par : RAGOT Céline

<Z'-’

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne posseédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des br{ilures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B1.3 b Le dispositif assurant la coupure d'urgence
n'est pas situé a l'intérieur du logement ou dans un emplacement
accessible directement depuis le logement.

Remarques : (AGCP dans la cave)

L'AGCP (Appareil Général de Commande et de Protection) n'est pas placé a
I'intérieur de la partie privative du logement ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer un AGCP a l'intérieur de la partie
privative du logement

Photo n° PhEle002
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité inf. ou égal a
30 mA.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Photo PhEIe003

Libellé de I'anomalie : B3.3.1 b Une canalisation métallique de liquide ou
de gaz est utilisée comme prise de terre.

Commentaire : Présence de matériel inadapté

Remarques : EIément constituant la prise de terre inapproprié ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer le ou les élément(s)
constituant la prise de terre

Photo PhEle004

Libellé de I'anomalie : B3.3.1 d La valeur de la résistance de la prise de
terre n'est pas adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou
des dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de l'installation
électrique.

Remarques : (plusieurs prise de terre)

Valeur de la résistance de la prise de terre inadaptée au(x) dispositif(s)
différentiel(s) ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'adapter la
prise de terre au(x) dispositif(s) différentiel (il y a deux valeurs de terre
une de 45 Ohms et |'autre au dessus de 100.)

Photo PhEIe005

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Commentaire : Présence de risques de contact direct avec des éléments
sous tension

Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension

Photo PhEIe006

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Commentaire : Présence de risques de contact direct avec des éléments
sous tension

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous

tension
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Photo PhEIe007

Libellé de I'anomalie : B8.3 a L'installation comporte au moins un matériel
électrique vétuste.

Commentaire : Présence de matériel vétuste

Remarques : Présence de matériel électrique vétuste (douilles,
interrupteurs, socles de prise...) ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels électriques vétustes

Photo PhEIe008

Libellé de I'anomalie : B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a la terre.

Remarques : Absence de conducteurs de protection ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer des conducteurs de protection

Photo PhEIe009

Libellé de I'information complémentaire : B11 b2 Au moins un socle de
prise de courant n'est pas de type a obturateur

Remarques : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non
équipés d'obturateur par des socles de prises a obturateur

Photo PhEIe006

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Commentaire : Présence de risques de contact direct avec des éléments
sous tension

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous

tension
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Photo PhEIe010

Libellé de I'anomalie : B8.3 d L'installation comporte au moins un
conducteur actif dont le diameétre est inférieur a 12/10 mm (1,13 mm?2).
Commentaire : Présence de matériel inadapté

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qgu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON

Electricité

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 16/10/2023 au 01/10/2024

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d’assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE
16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N° SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d’assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 16 octobre 2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

» Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente {C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUPrés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de IAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité
Klarity
arity.
« Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)
» Diagnostic sécurité piscine (AF)
» Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)
» Dossier Technique Amiante (DTA) {C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)
« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)
« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)
« Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale
» Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)
» Etat de l'installation d'assainissement collectif
« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)
« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)
« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)
« Etat des lieux locatifs (AF)
« Etat des lieux relatif a la conformité aux normes d'habitabilité
« Etat des nuisances sonores aériennes
« Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )
« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)
» Expertise amiable
» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification
» Mesurage de concentration en radon (AF)
» Mesurage "loi Carrez" (AF)
» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)
« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment
» Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation
Diagnostics complémentaires
Etat parasitaire
» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non bétis sur les ocuvrages {dont
mérules) (AF)
«» Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivere dont mérule
« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)
« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment {(C sans mention)
Prérequis par activité :
C : certification
AF : formation
AC : accréditation COFFRAC
Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUPrés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de IAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2024/06/17 RAVON Electricité

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Domimages corporeis, dommages Tous dommages confondus : : A :
matériels et immatériels 300 000 £ par sinistre Etat Rﬁ&?? 'éﬁ'é?‘ QT'ﬁQtigchaQ:rgf vaux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d’'assurance getique, :

5 000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, L 1Ae At ; :
le 18 oetobre 2023 Pf'ar de_legatlon de l'assureur :
Ying Liang

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») aUPrés des assureurs {dénommes « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de IAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue da la verdosse
85400 Scinte Gemme la plaine
Tel : 06.23.19.31.86

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 2024/06/17 RAVON
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 18/06/2024
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 10

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.......coeuenens Vendée
Adresse @ ....oocviiiiiiiiiiinnnn 2 Rue la petite aubonniere
CommuNE @ .oovviiiiiiieieenns 85320 BESSAY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :..... MAISON
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
85320 BESSAY (Information au 13/03/2024)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
05-nov-04 - Arrété préfectoral - 04-DDE-273
19-juin-08 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. M. RAVON andré
Adresse @ ...cooviiiiiiiiiinnns 2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire
Nom et prénom :.............. M. RAVON andré
Adresse @ ...coooviiiiiiiiiiinnns 2 Rue la petite aubonniere
85320 BESSAY

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom & ...ciiiiiiiiiiiiiii s RAGOT Céline
Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... La Maison du Diag
AdrESSE & it 16 Rue de la verdasse
85400 Sainte Gemme la plaine
NUMEro SIRET & .iiiiiiiiiiiii i 82855225700010
Désignation de la compagnie d'assurance : ...klarity assurance
Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK000488 / 31/12/2024

Certification de compétence CPDI4221 délivrée par : I.Cert, le 24/02/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

véranda, Escalier,
Séjour, Chambre 1,
Cuisine, Grenier,
degagement, Cave,
Wc, Escalier 2,
Chambre 2
B:;LT:::ise‘t’iziat:;e(slt;e Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
véranda Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Enduit et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Aluminium Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Métal Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - CIMENT et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur inférieur - C, D - Lambris et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet (F1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Poutre bois Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Métal Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P2) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P3) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
degagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - C, D - CIMENT et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F2) - pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P4) - bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P5) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - ciment et peinture FAIENCE Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Marches - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Contremarches - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - B, C, D - Enduit et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre (F1) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet (F1) - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte (P1) - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Grenier Sol - Parquet et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Pierre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Cave Sol - BETON Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier 2 Marches - Bois et vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Contremarches - Bois et vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - enduit et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris et Bois Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON

w Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Chambre 2

Sol - Parquet et Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - CIMENT et peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Lambris et Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet (F1) - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F2) - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet (F2) - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

grenier

poutre bois

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :
La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant lI'arrété du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiéss en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :
L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant
G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :
aenliaation Liste des ’ouvrages, parties Motif
d’ouvrages
Néant -
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d'un poingon,lampe,loupe.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d‘ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
M. RAVON andré
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
A cause de l'absence de trappe, un désardoisage ou un détuilage permettrait une
inspection de la charpente non visible lors de la visite
chambre 1

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de Ia visite et est exclusivement limité
a I’état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

I. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties Observations et constatations

, - Photos
d’ouvrages diverses

Localisation

---- Insectes a larves xylophages --
--, Anobium punctatum (Petites

Sejour Poutre bois vrillettes): altérations dans le bois
(elément(s) dégradé(s))
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

grenier

--- Champignons lignivores ---:
poutre bois dégradation du bois (elément(s)
fortement dégradé(s))

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en
indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il
fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la
norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Bdtiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 18/06/2024
Fait a BESSAY, le 19/06/2024

Par : RAGOT Céline

—_

Annexe — Photos
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

Photo n° PhTer001

Localisation : Séjour

Ouvrage : Poutre bois

Parasite : ---- Insectes a larves xylophages ----, Anobium punctatum (Petites vrillettes)
Indices : altérations dans le bois (elément(s) dégradé(s))

Photo n° PhTer002

Localisation : grenier

Ouvrage : poutre bois

Parasite : --- Champignons lignivores ---

Indices : dégradation du bois (elément(s) fortement dégradé(s))

Photo n° PhTer002

Localisation : grenier

Ouvrage : poutre bois

Parasite : --- Champignons lignivores ---

Indices : dégradation du bois (elément(s) fortement dégradé(s))

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI4221 Version 005

e -. Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que:
Madame RAGOT Céline

Est certifié{e} selon le référentiel |.Cert en vigueur {(CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ans})), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 24/02/2022 - Date d'expiration : 23/02/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2022 - Date d'expiration : 15/01/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/01/2022.
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Certification de personnes

Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11revi8

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier
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La Maisgon( y 7/10
N°SIRE N° CPDI4221 Version 005 Rapport du :
19/06/2024

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Madame RAGOT Céline



Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du16/10/2023 au 01/10/2024

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d’assurance, par la présente que :

CELINE RAGOT

Représenté par : RAGOT CELINE

16 RUE DE LA VERDASSE

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE
N°® SIREN : 828552257

Date de création : 2017-04-01
Téléphone : 0623193186

Email : ragot.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le sieége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000488 souscrit a effet
du 16 octobre 2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de 'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat sousctit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de Autorité de Contrle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

Klarity.

« Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {(DAPP) {(C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévement)

» Diagnhostic sécurité incendie {périmétres arréte 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 1a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

» Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

» Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

« Constat de I'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ocuvrages {dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
» Diagnostic légionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat sousctit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire »] auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 2024/06/17 RAVON € Termites

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : - I ;
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Rﬁgans 'éra]';?' é\trln 'Sgtigivggﬁrgza vaus
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance gatoue, .

5000 € par sinistre

La présente attestation nimplique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait a CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 16 octobre 2023 . .
Ying Liang

Contrat sousctit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire »] auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue de la verdosse
85400 Sainte Gemme la plaine
Teél : 06.23.19.31.86

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 2024/06/17 RAVON relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 2 Rue la petite aubonniere 85320 BESSAY.

Je soussignée, RAGOT Céline, technicien diagnostiqueur pour la société La Maison du Diag atteste sur
I’nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

° e a- L .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

23/02/2029 (Date
Electricité RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

23/02/2029 (Date
Gaz RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

23/02/2029 (Date
Termites RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

15/12/2028 (Date
Plomb RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
16/12/2021)

15/12/2028 (Date
Amiante RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
16/12/2021)

09/05/2028 (Date
Audit Energetique RAGOT Céline I.Cert AE-CPDI4221 d'obtention :
10/05/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (klarity assurance n® CDIAGK000488 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BESSAY, le 19/06/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

<Z'-’

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l‘article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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