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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommeées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont requis le notaire soussigné d'établir un
acte simplement sous signatures privées. Elles reconnaissent avoir été informées par
le rédacteur des présentes que la forme sous signature privée du présent avant
contrat ne leur permetira pas en toute hypothése de le faire publier au service de la
publicité fonciére.

En conséquence, si fune des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parlies, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de f'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticite a l'acte ainsi annexa.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Monsieur Michel Pierre Gaston GRELIER, retraité, et Madame Joélle Alberte
Francine AUGER, retraitée, demeurant ensemble a SAINT-JEAN-D'HERMINE
(85210} 46 Rue du Moulin Rouge SAINT-JEAN-DE-BEUGNE.

Monsieur est né & FONTENAY-LE-COMTE (85200) le 21 septembre 1950,

Madame est née 4 LA ROCHE-SUR-YON (85000) le 21 aoit 1955,

Mariés 4 la mairie de SAINTE-HERMINE (85210} le 4 mai 1974 sous le
régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce regime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

Monsieur Thomas Stéphane Richard Sébastien PROUD, chauffeur taxi,
demeurant 8 LA REORTHE (85210) 68 Route de la Charbonniere.

Né a ARPAJON (91290} le 2 janvier 1996.

Célibataire.

Non lie par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise,

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Madarme Marjorie Emeline Marie-France GUIGNET, adjoint d'animation
territorial, demeurant &4 LA REORTHE (85210) 68 Route de la Charbonniére.

Née 4 LUCON (85400) le 20 janvier 1998.

Celibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES VENDUES

MONSIEUR MICHEL GRELIER ET MADAME JOELLE AUGER vendent LA |
PLEINE PROPRIETE.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Thomas PROUD Madame Marjorie GUIGNET feront I'acquisition de
la pleine propriété indivise du BIEN dans des guotités a déterminer au plus tard lors
de la réitération des présentes.

SOLIDARITE

En cas de piuralité de VENDEUR et/ou d'’ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chague fois.

CAPACITE

Préalablement, les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent
que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécuticn des engagements qu'elles
prennent aux présentes, et elles déclarent notammaent

+ Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

¢ Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises.

¢ Quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement cohjointement, le délai de cinq ans marquant la prescription des
actions de droit commun et de celle en recouvrement a 'endroit des associés
(BOI-REC-SOLID-20-10-20}).

+ Qu'il n'a eté formé aucune opposition au présent acte par un éventuel
cogéerant,

¢ Qu'elles ne sont concernées ;



Par aucune des mesures |égales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre 1989
sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement, sauf |a
aussi ce qui peut étre spécifie aux présentes.

Et pour 'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, scumis & interdiction d'acqueérir
prévue par I'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes & l'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsieur Michei GRELIER

s Carte nationale d'identité.

Concernant Madame Joélle AUGER
» Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Michel GRELIER et Madame Joglle AUGER sont présents & f'acte.

- Monsieur Themas PROUD est présent a I'acte.

- Madame Marjorie GUIGNET est présente a I'acte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce confrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete I'équiiibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont 'importance pourrait étre determinante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielies et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personneliement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionne par la mise en csuvre de sa responsabilité, avec possibifité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

l.e devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre fui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
donnges et regues, sont rapportées aux présentes.
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NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, a FACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
{a désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT-JEAN-D'HERMINE (VENDEE) 85210 46 Rue du Moulin Rouge,
SAINT JEAN DE BEUGNE,

Une maison d'habitation de plain-pied comprenant: une cuisine ouverte sur
salon-séjour, une buanderie-chaufferie, un dégagement desservant trois chambres,
une salle de bains, un wc indépendant.

Non attenant a la maison, une dépendance en trois parties avec une cave.

Jardin.

Figurant ainsi au cadastre :

Prefixe " 'Section: INY 2 Ul Liedit 2 2 e Surface 7
233 AB 421 46 Rue du Moulini00ha19a33ca
Rouge

% B

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint.

Un extrait de plan Géoportail avec vue aérienne est joint.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte orange
sur le plan joint.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesuses graphigues
relevees sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cetle contenance ef ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document a caractére juridiqgue mais un document & caractere fiscal
servant essentiellement au calcul de l'impdt.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géomeétre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander a ses frais & un géomeétre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION

Les parties déclarent que la description intérieure de limmeuble telle qu'elle
vient d'étre indiquée correspond précisément a celle actuelle.

ABSENCE D'USAGE DU BIEN DEPENDANT D'AUTRES BIENS

Le VENDEUR déclare ne pas acceder a son BIEN en passant sur l'assiette
d'un bien non vendu aux présentes, et que son BIEN n'est pas alimenté par des
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réseaux secs et/ou humides enfouis et/ou aériens passant sur l'assiette d'un bien non
vendu aux présentes.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets mobiliers
a l'exception des meubles de cuisine, la plagque de cuisson, la hotte, les éléments de
la buanderie non valorisés.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
L'ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre ROUILLE notaire & SAINTE-
HERMINE le 16 novembre 1976 publié au service de la publicité fonciére de
FONTENAY-LE-COMTE !e 10 décembre 1876, volume 5764, huméro 29.

Il est précisé que le service de la publicité fonciére de FONTENAY-LE-
COMTE ci-dessus indiqué a fusionné avec celui de LA VENDEE auprés duquel l'acte
sera déposé.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIRE

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucun pacte de préférence.

Si malgre cette déclaration, il est révélé l'existence d'un pacte de préférence,
les parties sont informées qu'en vertu de I'ordonnance 2016-131 du 10 février 2018,
un tiers, et notamment ACQUEREUR, pourra demander au bénéficiaire du pacte de
préférence de confirmer I'existence de ce pacte et s'il entend s'en prévaloir.

Cette demande doit &tre effectuée par écrit et le tiers doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répondre & sa demande. Cet écrit doit en
outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne pourra plus
solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou agir en nullité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du
Code civil.

PROPRIETE JOUISSANCE

LACQUEREUR sera propriétaire des immeubles ci-dessus désignés, a
compter du jour de ia realisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter
du méme jour, lesdits immeubles étant vendus libres de toute location, habitation ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réafise, aura lieu moyennant le prix principal de CENT
QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS (185 000,00 EUR) frais d'agence inclus, soit
un prix net vendeur de CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (180 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de 'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la realisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus fard au moment de
l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de
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Pour é&tre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalabie, et
éire recu au plus tard le jour de la signature, & l'ordre du notaire chargé de rédiger
I'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par IAD, Monsieur
Alexandre PALIN, titulaire d'un mandat donné par LE VENDEUR sous le numéro
1707739 en date du 2 mars 2025 non encore expiré, ainsi déclaré,

En conséquence, LE VENDEUR qui en a seul ia charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS {5 000,60 EURY),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

Etant ici précisé que le montant de la négociation est inclus dans le prix.

FINANCEMENT DE L'ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, est le
suivant :
Prix de vente :
CENT QUATRE-VINGT-CINQ MILLE EUROS
Il'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de I'acte de vente :
QUATORZE MILLE DEUX CENTS EUROS. 14200,00 EUR

185 000,06 EUR

- la provision sur frais relatifs au prét envisagé :
Mémolie

A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais

ne pourra étre détermine qu'en fonction du régime du prét et

des garanties demandées par I'Etablissement Préteur.

Le total s'établit 4 la somme de :

CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE DEUX CENTS 199 200,00 EUR
EURCS

Les acquéreurs déclarent qu’ils sont tous les deux : « primo-accédant ».

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir fintention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiguée de la maniére suivante ;
- au moyen d'un prét bancaire a concurrence de :

CENT CINQUANTE MILLE QUATRE CENT QUARANTE- 150 445,00 EUR
CINQ EUROS

- au moyen de ses fonds personnels pour :

QUARANTE-HUIT MILLE SEPT CENT CINQUANTE-CINQ 48 755,00 EUR
EUROS

TOTAL EGAL au montant a financer :
CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF MILLE DEUX CENTS 199 200,00 EUR
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RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis & la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes,

RESERVES

Réserve du dreit de préemption

Les présentes seront notifiées a tous les titulaires d'un droit de préemption
institue en vertu de Y'articie L 211-1 du Code de 'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son ftitulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a 'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés,

Conformément aux dispositions de Farticle 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

" La non réalisation d'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais exista.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-4 du Code civil, la partie en
faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition suspensive est iibre d'y
renoncer tant gue cellie-ci n'est pas accomplie ou n'a pas défailli.

Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandeé,
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le

BENEFICIAIRE conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises & Faccomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui sera seul & pouvoir
s’en prevaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indigués aux présentes
pouvant grever {immeuble et en diminuer sensiblement fa valeur ou le rendre
impropre a la destination que 'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d’'une origine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou dinscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations & effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention certificat urbanisme "informatif"

Un certificat d'urbanisme "informatif' devra é&tre cbtenu, au plus tard le jour de
la réitération authentique de la vente, ne révélant aucune contrainte ou servitude
susceptible de déprécier la valeur de I'immeuble conformément a I'article L410-1 du
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A défaut de I'obtention de ce certificat, TACQUEREUR pourra se prévaloir
d'une note de renseignement d'urbanisme délivrée par la commune.

En 'absence de tels documents, les présentes seront considérées comme
caduques, sauf a ce que TACQUEREUR renonce a se prévaloir de cette condition
suspensive.

Condition suspensive d’obtention de prét

L'ACQUEREUR declare aveir fintention de recourir pour le paiement du prix
de cetle acquisition, a un ou plusieurs préts rentrant dans le champ d'application de
FParticle L 313-40 du Code de la consommation, et répondant aux caractéristiques
suivanies :

¢ Organisme préteur : Tous organismes bancaires.

¢« Montant maximal de la somme empruntée : CENT CINQUANTE MILLE
QUATRE CENT QUARANTE-CINQ EUROS (150.445,00 EUR).

¢ Durée maximale de remboursement : 25 ans.

¢ Taux nominal d'intérét maximal : 3,45 % I'an (hors assurances).

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de TACQUEREUR et
dans son intérét exclusif, a la condition suspensive de l'obtention d'un crédit aux
conditions sus-énonceées. '

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles notamment
guant au montant emprunte, au faux, et a la durée de l'emprunt entrainera la
réalisation fictive de la condition au sens du premier alinéa de ['article 1304-3 du Code
civil.

Etant précisé que findication d'un montant maximal de prét ne peut
contraindre ACQUEREUR a accepter toute offre d’'un montant inférieur.

Obligations de Pacquéreur vis-a-vis du credit sollicité

UACQUERELIR <'oblige, dés 4 présent, a faire toutes les démarches
nécessaires a l'obtention du prét.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard, le VENDEUR de tout événement
provogquant la réatisation ou la deéfaillance de la condition suspensive, étant precise
que larticle L 313-41 du Code de la consommation impose un délai minimum d'un
mois & compter de la date de signature des présentes comme durée de validité de
celte condition suspensive.

LP’ACQUEREUR déclare qu'il n'existe, a ce jour, aucun obstacle de principe &
l'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Réalisation de la condition suspensive

Le prét sera réputé obtenu et la condition suspensive sera réalisée par la
remise par la banque a 'ACQUEREUR de 'offre écrite, telle que prévue aux articles L
313-24 et suivants du Code de la consommation, de consentir le crédit aux conditions
principales sus-énoncées et dans le délai de réalisation des présentes.

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 26 juin 2025.

l'cbtention ou la non-obtention de foffre de prét devra étre notifiée par
FACQUEREUR au VENDEUR et au notaire.

A défaut de cette notification, les présentes seront caduques, le terme étant
considéré comme extinctif. Dans ce cas, TACQUEREUR pourra recouvrer le dépdt de
garantie qu'il aura, le cas échéant, versé en justifiant qu'il a accompli les démarches
nécessaires pour 'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait.
A défaut, le dépbt de garantie restera acquis au VENDEUR.

Jusqu'a l'expiration du délai susvisé, 'ACQUEREUR pourra renoncer au
bénéfice de la condition suspensive legale de larticle L 313-41 du Code de la

GM e o M6



consommation, soit en acceptant des offres de prét a des conditions moins favorables
gue celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au VENDEUR,
soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée, ¢'est-a-dire de ne
plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle de la mention
manuscrite voulue par larticle L 313-42 de ce Code ; cette volonté nouvelle et la
mention feraient, dans cette hypothése, I'objet d'un écrit notifié au VENDEUR.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans l'hypothése oll fune des parties ne régulariserait pas [lacte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de DIX-HUIT MILLE CINQ CENTS EURQS (18.500,00 EUR)
& lifre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de ['article 1231-5 du
Code civit.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut &également la diminuer si 'engagement a
eté exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente,

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépot de garantie.

Il est rappelé que le dépdt de garantie a vocation & assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour Papplication de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de lACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantra IACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet ts VENDEUR déclare :

* quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

+ qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
« que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,

« qu'il n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

» subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire iui
permettant d'exercer un droit de préemption.
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(GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'it existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler 'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter &
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de 'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
furbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans 'état ot il se trouve & ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'it a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

* des vices apparents,

¢ (es vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne g'appligue pas ;
s si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

« gl est prouvé par FTACQUEREUR, dans les délais legaux, que les vices
cacheés éfaient en réalité connus du VENDEUR,

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

impodts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L'ACQUEREUR sera redevable a compier du jour de la signature de l'acte
authentigue des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et YACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la

constatation de la réalisation des présentes.
M e
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L'ACQUEREUR réglera directement au VENDEUR, le jour de la signature de
l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d’enlévement des ordures ménageéres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
fune vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de Ja taxe
fonciére pour 'année en cours,

Avantage fiscal lié 38 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés & I'égard de 'A.P.L..

Agence nationale de I’habitat

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
hationale de I'habitat.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

LU'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant f'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre & jour des factures mises en recouvrement li¢es a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

LACQUEREUR, tout en étant informé de Vobligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conferera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les conirats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir de sinistre en cours a porter a la
connaissance de l'assureur.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D'INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le rédacteur des présentes les a
parfaitement informés des dispositions légales applicables en matiére d'indivision et,
plus particuliérement, du droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiére de
cession 4 titre onéreux a une personne étrangére a l'indivision.

Pour complgéter leur information, sont rappelées, ci-aprés, les dispositions des
articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16, 815-17 et 815-18 du Code civil.

Article 815
"Nul ne peut étre contraint a demeurer dans l'indivision et le partage peut
foujours étre provoqué, & moins gu'il n’y ait été sursis par jugement ou convention.”

LM ¢
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Article 815-3

“Le ou les indivisaires fitulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
peuvent, a cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner & I'un ou plusieurs des indivisaires ou a un tiers un mandat général
d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conclure ef renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble a
usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.

lis sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces demiers.

Toutefois, le consentement de fous les indivisaires est requis pour effectuer
fout acte qui ne ressortit pas a l'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer
tout acle de disposition autre gue ceux vises au 3°.

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des autres
ef néanmoins sans opposition de leur part, if est censé avoir regu un mandat tacite,
couvrant les actes d'administration mais non les actes de disposition ni la conclusion
ou le renouvellement des baux.”

Article 815-5-1

"Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si 'un des
indivisaires se frouve dans f'un des cas prévus a larticle 836, I'aliénation d'un bien
indivis peut étre autorisée par le tribunal judiciaire, a la demande de I'un ou des
indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis, suivant les conditions et
modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, a cette majorité, leur intention de procéder & l'aliénation
du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette
intention aux aulres indivisaires. Si I'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
l'alienation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compter de la signification, le notaire le constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal judiciaire peut autoriser I'aliénation du bien indivis si
celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits des aulres indivisaires.

Cette alienation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne
peuvent faire I'objet d'un remplof sauf pour payer les deltes el charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par 'autorisation du tribunal
judiciaire est opposable a lindivisaire dont le consenfement a fait défauf, sauf si
fintention d'aliéner le bien du ou des indivisaires litufaires d'au moins deux tiers des
droits indivis ne lui avait pas été signifiée selon les modalités prévues au froisieme
afinéa."

Article 815-14

“Lindivisaire qui entend céder, a titre onéreux, a une personne élrangére &
tindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de nctifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile ef profession de la
personne qui se propose d’acquiérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d’un mois qui suit cette notification, faire
connaftre au cédant, par acte extrajudiciaire, gu'il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui I'exerce dispose pour la réalisation de lacte
de vente d'un délai de deux mois a compter de la date d'envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droif, quinze
Jours aprés une mise en demeure restée sans effel, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ifs sont réputés,
sauf convention contraire, acquerir ensemble la portion mise en venfe en proportion

de leur part respective dans lindivision.

MG
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Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, l'article 828
est applicable.”

Article 815-16

“Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L'action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
éire exercée que par ceux & qui les nofifications devaient éfre faites ou par leurs
héritiers."

Article 81517

“Les creanciers qui auraient pu agir sur les biens indivis avant qu'il y eat
indivision, et ceux dont la créance résulte de la conservation ou de la gestion des
biens indivis, seront payés par prélévement sur l'actif avant le partage. lis peuvent en
outre poursuivre la saisie et la vente des biens indivis.

Les créanciers personnels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les
biens indivis, meubles ou immeubles.

lis ont toutefois fa facullé de provoquer le parfage au nom de leur débiteur ou
d'intervenir dans le partage provoqué par lui. Les coindivisaires peuvent arréter le
cours de l'action en partage en acquittant l'obligation au nom et en I'acquit du débiteur.
Ceux qui exerceront celte faculté se rembourseront par prélévement sur les biens
indivis.”

Article 815-18

"Les dispositions des articles 815 a 815-17 sont applicables aux indivisions en
usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de l'usufruit.

Les notifications prévues par les arficles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
élre adressées a tout nu-proprigtaire et & tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriélé que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur.”

AVERTISSEMENT ~ PARTAGE

Les ACQUEREURS déclarent avoir été informés par le notaire soussigné
que, s'ils venaient & partager un ou plusieurs biens indivis en dehors d'une procédure
de divorce ou de dissolution d’'un pacte civil de solidarité, un droit de partage serait
exigible sur I'actif net partagé, ainsi qu’'un droit de vente sur la soulte, conformément
aux dispositions des articles 746 et 747 du Code général des imp6ts. S'ils venaient &
céder leurs parts indivises 2 titre de licitation, un droit de vente serait alors exigible sur
le prix des parts cédées, conformément aux dispositions du | de l'article 750 du méme
Code.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L'ACQUEREUR est informé :

» d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
Farchéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

» d'autre part sur les conséquences qui peuvent résuiter de ce diagnostic tant
sur les pigces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
V'opération d’aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES - INFORMATION

L'article 552 du Code civil dispose que :
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"La proprigté du sol emporte la propriéfé du dessus et du dessous. Le
propriélaire peut faire au-dessus foutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. /f
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'efles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et reglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police.”

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimeine dispose que :

"Les dispositions de [l'article 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes forfuites réalisées
sur des lterrains dont la propricté a éi¢ acquise aprés la publication de fa loi n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobifiers appartiennent & I'Etal deés leur mise au jour & la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverie forluite,

L'Etat verse au propriétaire du fonds ot est situé le bien une indemnité
destinée & compenser le dommage qui peut lui éfre occasionné pour accéder audif
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de Findemnité, celle-ci est fixée par le
Jjuge judiciaire,”

Il'y a lieu de distinguer entre .

» Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sof, la proprigté de ce vestige ne pesut étre acqguise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a 'Etat quel qu'en
soit le découvreur ou "inventeur”. Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a leffet d'accéder a ce vestige. Si la
decouverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente up intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur ie vestige. Lorsque ie vestige n'est pas incorporé au domaine pubiic, ii
peut étre cédé a I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incorporé au domaine public ni cédé a I'amiable,
IEtat est censé avoir renonce & sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'articie R 541-1 du Code du patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les
actes sa proprieté pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

EXISTENCE DE TRAVAUX

Le VENDEUR déclare étre informé des dispositions des articles L 241-1 et L
242-1 du Code des assurances imposant a tout propriétaire de souscrire avant toute
ouverture de chantier de construction et/ou travaux de gros ceuvre ou de second
cauvre, une assurance garantissant le paiement des travaux de réparation des
dommages relevant de la garantie décennale, ainsi gu'une assurance couvrant sa
responsabilité au cas oQ il interviendrait dans la construction en tant que concepteur,
entrepreneur ou maitre d'csuvre.

Il déclare que les travaux ci-aprés indigués ont été effectués :

6M 6T
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Changement de la chaudiére fuel

Les travaux ont été effectués en octobre 2018 par la SARL LUCAS Samuel 33
Chemin de I'Eglise Le Simon 85210 SAINTE HERMINE.

La facture est jointe aux présentes.

L'attestation d’assurance de I'entreprise n'a pas été remise au vendeur,

| 'acquéreur déclare en avoir connaissance.

Les travaux, compte tenu de la description faite par le VENDEUR, ne
nécessitaient pas de déclaration préalable.

Il est précisé qu'une déclaration préalable de travaux est nécessaire dans les
cas suivants :

+ fravaux qui créent entre 5 m? ou 20 m? de surface de plancher ou d'emprise
au sol. Le seuil de 20 m* est porté & 40 m? si la construction est située dans
une zone urbaine d'une commune couverte par un plan local d'urbanisme
(PLU} ou un document assimilé (par exemple, un plan d'occupation des sols).
Toutefois, entre 20 et 40 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol, un
permis de construire est exigé si, aprés réalisation, ta surface ou femprise
totale de la construction dépasse 150 m?,

« travaux ayant pour effet de modifier laspect extérieur d'un batiment existant, a
l'exception des travaux de ravalement,

e travaux changeant la destination d'un batiment (par exemple, transformation
d'un local commercial en local d'habitation) méme lorsque celie-ci nimplique
pas de fravaux,

Le VENDEUR confirme que les travaux effectués n'entrent pas dans l'un des
cas ci-dessus.

Le VENDEUR est averti que celui qui a réalisé un ouvrage est réputé en
connaitre les vices et doit donc étre assimilé a un sachant et cela méme s'il n'a pas la
qualité de professionnel. Si un dysfonctionnement, inconnu de TACQUEREUR et
préexistant a la vente survient par la suite, le VENDEUR est constitué de mauvaise
foi. 'ACQUEREUR a alors un délai de deux ans pour agir & compter de la découverte
du vice,

L’ACQUEREUR est averti de Pimportance de se faire fournir par le VENDEUR
toutes les factures de ces travaux.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le
maitre ou {'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sof,
qui compromeltent la solidité de l'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments
constifutifs ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa
destination. Une felle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause élrangere.

Article 1792-1

Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou aulre personne lidée au maitre
de l'otwvrage par un contfrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construire ;

3° Toule personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
proprigtaire de [l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celfe d'un locafteur

LM e
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Article 1792-2

La présomption de responsabilité établie par larficle 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilite,
de fondation, d'ossalure, de clos ou de couvert. Un élément d'équipement est
considéré comme formant indissociablement corps avec I'un des ouvrages de viabilité,
de fondation, d'cssature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou
son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de
cet ouvrage.

Article 1792-3
Les aufres éléments d'équipement de F'ouvrage font l'objet d'une garantie de
bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans & compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physiqtie ou morale dont la responsabilite peuf élre engagée
en vertu des articles 1792 a 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités ef garanties pesant sur effe, en application des articles 1782 & 1792-2,
aprés dix ans & complter de la réception des travaux ou, en application de rlarticle
1782-3, a l'expiration du délai visé a cef article.

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE

Contrairement aux dispositions de Farticle L 242-1 du Code des assurances
relatives aux assurances obligatoires, il n'a pas eté souscrit & l'occasion de Ia
rénovation du BIEN une telle police.

L’ACQUEREUR se reconnait parfaitement informé de cette situation et des
conséquences susceptibles d'en résulter pour lui au cas ou par suite de désordre
meftant en cause la responsabilité décennale des entreprises, il viendrait & se trouver
dans l'obligation d'engager des procedures pour obtenir la réparation de ces
désordres.

Le VENDEUR de son coté reconnait avoir été informé que noncbstant la
vente sa responsabilité risque de se trouver engagee par TACQUEREUR & raison de
labsence d'une telle police dans la seule mesure ol il a lui-méme fait réaliser les
travaux de construction,

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de I'article L 111-15 du Code de 'urbanisme ci-
aprés littéralement rapportées ;

“Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidenfique est aulorisée dans un délai de dix ans nonobstant foute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si fa carle communale, le plan local
durbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles n'en dispose
autrement. *

{l est précise que pour étre "régulierement édifi€" le batiment détruit ou démoli
doit avoir été edifié conformément au permis de construire devenu définitif délivré a
cette fin.

L'ACQUEREUR est averti que, dans I'hypothése d'une reconstruction aprés
sinistre, un permis de construire doit étre obtenu préalablement a tous travaux et que
ce permis pett étre refusé soit aux termes d’une disposition expresse d'un plan local
d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prevention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure oli les occupants seraient exposeés au
risque certain et previsible & origine de la destruction du batiment o, dans ce dernier
cas, assorti de prescriptions.
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DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics techniques
Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de

diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la
construction et de lhabitation, gqui regroupe les différents diagnostics technigues
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non béti.
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Objet Bien concerneé Elément a Validité
contrdler

Plomb Si immeuble Peintures llimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble {permis de | Parois verticales llimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante

faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrble
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,

fagade en plagues

ou ardoises

Termites Siimmeuble situé dans § Immeuble bati ou B mois
une zone délimitée par i non mais
le prefet constructible

Gaz Siimmeubtle Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans

Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques

Performance Si immeuble équipe Consommation et 10 ans

energétique d'une instaltation de émission de gaz a
chauffage effet de serre

Audit Si logements Etat des lieux des 5 ans

énergétique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant & un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,

Martinigue, Réunion,
Guyane, Mayotte)

Electricité Si immeuble Installation 3ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | I'appareil de
15 ans commande aux

bornes
d'alimentation

Assainissement | Siimmeuble Contréle de 3ans
d’habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées

GM e
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Mérules Si immeuble bati dans | immeuble bati 8 mois
une zone prévue par
I'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation

Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d'habitation ou
professicnnet et
d'habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de

I'urbanisme
Chauffage  au | Siimmesuble bafi Conformité de Se référer a
bois equipe d'un appareil de | 'appareil de larrété
chauffage au bois et chauffage au bois préfectoral

situé dans le périmétre | aux prescriptions de
d'un plan de protection | I'arrété préfectoral
de I'atmosphére prévu
a l'article L 222-4 du
Code de
fenvironnement

Il est fait chserver :

- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique"” et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles 3 usage d'habitation, et I'"audit
énergétique” hors copropriéte ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

- qu'en I'absence de {'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de ia
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure o ils sont exigés par
leurs réglementations particulieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondarite,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
étre un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de l'immeuble en tant que
telle et ce qui concerne la protection de l'environnement,

- que si, avant la signhature de lacte authentique de vente, de nouvelles
législations protectrices de 'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le
VENDEUR s'engage, a ses seuls frais, a fournir 2 FACQUEREUR les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de cetie signature.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de l'habitation, le dossier de diagnostic technigue a été éiabli par La Maison du
Diag 16 Rue de la Verdasse 85400 SAINTE GEMME LA PLAINE, diagnostiqueur
immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés
aux présentes. A cet effel, le diaghostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou
& son mandataire) une attestation sur 'honneur dont une copie est annexée indiquant
les références de sa certification et l'identité de I'organisme certificateur, et aux termes
de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions légales et
disposer des moyens nécessaires, tant matériel quhumain, & l'effet d’établir des états,
des constats, des diagnostics et des audits, ainsi qu'une copie de son contrat
d'assurance.
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DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L'immeuble a été construit depuis le 1 janvier 1949, en conséquence il
n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publigue relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L'article L. 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou Pabsence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante,

Cet éfat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a &té
delivré avant le 1% juillet 1997.

It a pour objet de repérer 'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappele qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de lamiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport ;

e soit faire contréler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

* soit faire surveiller le niveau d’empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronigue a transmission,

e« soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par La Maison du Diag 16 Rue de la Verdasse 85400 SAINTE
GEMME LA PLAINE le 5 décembre 2024, accompagné de la certification de
competence, est joint.

Cet etat ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis & 'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Termites
L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif & 1a présence de termites délivré par La Maison du Diag 16 Rue
de la Verdasse 85400 SAINTE GEMME LA PLAINE le 5 décembre 2024 est joint.

Les conclusions sont les suivantes : "Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation
de termites”.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérufes dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.
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Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou 'existence de filaments blancs a {'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Contréle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction
et de t'habitation, fa vente d’un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’'un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.

Contrble de Pinstallation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'articte L 134-7 du Code de la construction
et de ['habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réatisée en tout ou partie depuis plus de quinze ans
doit étre précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation interieure électrique au moins pour partie
de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de ceile-ci par La Maison du Diag 16 Rue
de la Verdasse 85400 SAINTE GEMME LA PLAINE répondant aux critéres de l'article
L. 271-6 du Code de la construction et de habitation, le 5 décembre 2024, joint.

Les conclusions sont les suivantes : "L'installation intérieure d'électricité
comporte une ou des anomalies pour laguelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) presente{nt)".

I| est rappelé 4 TACQUEREUR au'en cas d'accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre reveélées par l'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoguer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrigue. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de 'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
étabii.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

+ Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

s Le descriptif des équipemenis de chauffage, d'eau chaude sanilaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

s La valeur isolante du BIEN immobilier.
* Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre,
Il existe 7 classes d'énergie de "A" (BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Depuis ie 1¢ janvier 2025, |a location des logements d'habitation avec un DPE
de classe G est interdite. En 2028, cefte interdiction s'étendra aux logements de
classe F, et en 2034 aux logemenis de classe E. Aucune revision, majoration ou
réevaluation du loyer n'est possible pour les logements d’'habitation classés F ou G.
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En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et & Mayotte, pour
étre décent, le logement devra étre compris : a compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A el F et & compter du fer janvier 2031 entre les classes A et E.

Depuis le 26 aodt 2022, les logementis vides ou meublés dans le cadre de la
loi du 6 juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire l'objet d'une augmentation
de loyer en cas de relocation, de renouvellement, ni méme d’une indexation annuelle
(article 159 loi Climat du 22 aoit 2021), quand bien méme le logement en question ne
serait pas situé en zone tendue.

A partir de 2025, les logements situés en zone tendue et soumis a
autorisation de changement d'usage pour une location en tant que meublé de
tourisme devront présenter un diagnostic de performance énergétique (DPE) classe
au minimum F.

Des 2028, cetie exigence sera relevée 3 un DPE de classe E.

A compter de 2034, tous les meublés de tourisme, qu'ils soient existants ou &
venir, devront obligatoirement étre classés entre A et D.

Le propriétaire qui loue un meublé de tourisme sans respecter ces exigences
relatives au DPE s'expose a une amende civile pouvant aller jusqu'a 5 000 euros.

Un diagnostic établi par La Maison du Diag 16 Rue de la Verdasse 85400
SAINTE GEMME LA PLAINE le 5 décembre 2024, est joint.
Les conclusions sont les suivantes :
¢« Consommation énergétique : 241 kWhep/m2.an : classe F

e« Emissions de gaz a effet de serre : 73 kg éqC0O2/m2.an ; classe F
e Numéro d’enregistrement ADEME : 2485E4309360A

Carnet d'information du logement

Conformément aux dispositions des articles L 126-35-2 a L 126-35-11 et R
126-32 2 R 126-34 du Code de la conshuction et de Phabitation, un carnet
d'information du logement, s’il est 4 usage dhabitation, doit étre établi par le
propriétaire ou le maitre de {'cuvrage lors de sa construction ou a l'occasion de la
réalisation de travaux de rénovation ayant une incidence significative sur sa
performance énergétique, sous réserve que ces constructions ou travaux aient débuté
a compter du 1% janvier 2023,

Le contenu de ce carnet est fixé par les textes susvisés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé, par le notaire soussigné, de
l'obligation d'établir ledit carnet et de le transmetlre au nouveau propriétaire lors de
toute mutation du fogement tel gu'il est au moment de la mutation.

Le VENDEUR déclare que le BIEN dont il s'agit n'entre pas dans le champ
d'application des articles L 126-35-2 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation en raison de [I'absence de travaux avec incidence significative, en
consequence, le carnet d'information du logement n'est pas requis.

Audif énergétique

Le BIEN objet des présentes étant un batiment & usage d'habitation individuel
ou collectif ne relevant pas du statut de la copropriété et appartenant aux classes E, F
ou G, conformément aux dispositions de l'article L. 126-28-1 du Code de la
construction et de I'habitation, il a été réalisé un audit énergétique par La Maison du
Diag 16 Rue de la Verdasse 85400 SAINTE GEMME LA PLAINE le 5 décembre 2024.

L'ACQUEREUR déclare en avoir regu un exemplaire lors de la premiére visite
du BIEN.

L'audit energétique doit formuler au moins deux propositions de travaux
constituant une rénovation performante. L'une permettant de réaliser, dans un premier
temps, un gain énergétique de deux classes, pour ensuite atteindre au moins la
classe B ou la classe C pour les batiments classés en F ou G avant travaux. L'autre
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permettant d'atteindre, en seule étape, au moins la classe B ou la classe C pour les
batiments classés en F ou G avant travaux.

Cette obligation sera étendue aux batiments concernés de la classe D a
compter du 1¢ janvier 2034.

En outre-mer, l'audit énergétique s'applique depuis te 19 juillet 2024 pour les
logements classés F ou G, et s'appliquera a partir du 1 janvier 2028 pour les
logements classés E.

Zone de bruit - Plan d’exposifion au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se Wrouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticie L 112-6 du Code de
Furbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

li est issu de la désintégration de luranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

H est present partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

¢ aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

« améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

Ll activité volumigue du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les proprietaires
ou exploitanis dimmeubles béatis situés dans les zones & potentiel radon ou
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-292 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon deéfinies en fonction des flux
d’'exhalation du radon des sols :

» Zone 1:zones a potentiel radon faible.

« Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

» Zone 3. zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.
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DiSPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 142-2 du Code de la construction et de [habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme & la norme européenne harmonisée NF EN 14604,

L'article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de {'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

Chaudiére — Contrble — information

Les dispositions légales en matiére de controle et d’entretien des chaudieres
sont les suivantes :

L'article R 224-21 du Code de I'environnement indique en son 12" alinéa :

“Sont soumises aux dispositions du présent paragraphe les chaudieres d'une
puissance nominale supérieure a 400 kW et inférieure a 20 MW, alimentées par un
combustible solide, liquide ou gazeux."

Le contrble de l'efficacité énergétique de la chaudiére, en application des
dispositions de l'article R 224-35 du Code de l'environnement, doit s'effectuer au
moins tous les deux ans pour les chaudiéres dont la puissance nominale est
supérieure ou égale 4 5 MW, et tous les trois ans pour les autres.

Le compte-rendu de ce contréle doit étre conservé pendant au moins cing
ans.

L'entretien annuel est prescrit par larticle R 224-41-4 du Code de
'environnement qui dispose :

"Les chaudiéres alimentées par des combustibles gazeux, liquides ou solides
dont la puissance nominale est supérieure ou égale a 4 kW et inférieure ou égale a
400 kW font l'objet d'un enirelien annuel dans les conditions fixées par le présent
paragraphe.”

Lorsque le logement, le local, le batiment ou partie de batiment est équipé
d'une chaudiére individuelle, F'entretien est effectué a linitiative de 'occupant, sauf, le
cas echéant, stipulation contraire du bail,

L'entretien des chaudiéres collectives est effectué a l'initiative du propriétaire
ou du syndicat des copropriétaires de limmeuble.

L'entretien doit étre effectué chaque année civile, par une personne
remplissant les conditions de qualification professionnelle exigées pour I'exercice de
cerfaines activités prévues a l'article L 121-1 du Code de l'artisanat.

En cas de remplacement d'une chaudiére ou d'installation d'une nouvelle
chaudiére, e premier entretien doit &tre effectué au plus tard au cours de l'année civile
suivant le remplacement ou {installation.

L'arrété du 21 novembre 2022 relatif au contréle et a l'enirefien des
chaudiéres et des systémes thermodynamigues dispose notamment en son article 1
que :

"L'entretien doit comporter la vérification du bon fonctionnement dy systéme
de réquilation :

- verification de la température de départ d'eau via un équipement d'affichage
ou de mesure présent sur linstaliation, le cas échéant ;

- Vérification du fonctionnement des sondes de température, le cas échéant ;

- verification du positionnement et du fonctionnement des robinets
thermostatiques, le cas échéant ;
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- vérification de la mise en place d'une programmation horaire cohérente
selon les modes disponibles et en adéquation avec les usages du bétiment, le cas
eéchéant ;

- vérification de la cohérence de la température de départ d'eau selon les
modes disponibles, le cas échéant."

En outre afin de prévenir ou d'enlever les boues existantes, un désembouage
est conseillé au moment de toute nouvelle installation de chaudiére ou de pompe a
chaleur sur un systéme de chauffage ancien afin d'éviter que les radiateurs
deviennent froids ou bruyants & certains endroits et que linstallation perde en
performance.

Broyeur

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe pas de watercloset de type
broyeur/sanibroyeur.

En tant que de besoin, it est rappelé gue linstaliation de ce type de sanitaire
doit requérir l'autorisation des services technigues de I'habitat de la mairie afin de
constater que le projet est conforme au réglement sanitaire departemental.

Systéme de chauffage

Le VENDEUR déclare que le systéme de chauffage est au fioul : chaudiére
fioul.

L.a derniére révision a été effectuée par la SARL LUCAS Samuel 33 Chemin
de I'Eglise Le Simon 85210 SAINTE HERMINE, selon facture en date du 6 novembre
2024 dont une copie est jointe.

L'ACQUEREUR déclare avoir été en mesure de constater que ce systéme de
chauffage est en service.

Climatisation/Pompe 3 chaleur réversible

Le VENDEUR déaclare gue le BIEN rest &quipé, au sens de Particle R 22442

du Code de l'environnement, d'aucun systéme thermodynamique permettant de
réchauffer et de refroidir I'air intérieur.

Citerne de gqaz
Le VENDEUR déclare que 'immeuble n'est pas équipé d'une citerne de gaz.

Cuve a fuel

Le VENDEUR déclare qu'une cuve & fuel se trouve dans le bien vendu : dans
la dépendance.

-une copie de l'arrété du ter juillet 2004 fixant les régles technigues et de
securité applicables au stockage de produits petroliers dans les lieux non visés par la
législation des installations classées ni la réglementations des établissements
recevant du public est jointe.

Aucune modification n'a été apportée sur cette cuve par le VENDEUR, ainsi
declare.

Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de la quantité de litres
contenue dans celle-ci au jour de la vente, notamment quant aux proratas a régler le
cas échéant entre eux.

A partir du 1er juillet 2022, les équipements neufs installés pour le chauffage
ou la production d'eau chaude dans les batiments d'habitation ou & usage
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professionnel, neufs ou existants, devront respecter un plafond d'émission de gaz a
effet de serre de 300 gCO2eqg/KWh PCL.

Ce qui exclut finstaliation d'égquipements neufs fonctionnant au fioul dont la
combustion dépasse de fait ce seuil d'émission de CO2, ou de tout appareil utilisant
une autre source d'énergie et dont les performances ne le respecteraient pas.

Pourront étre installés dans les batiments tous les nouveaux équipements
utilisant les réseaux de chaleur, I'électricité, la biomasse, I'énergie solaire ou
geothermique, le gaz, ou encore un biocombustible liquide, y compris le bio fioul,
composé en partie d'huile de colza, a hauteur de 10 % ou 20 %, F10 ou F20, dés lors
qu'ils respecteront le plafond d'émission de 300 gCO2eq/KWh PCI.

Cuve enterrée

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'une cuve enterrée.

Fibre optique

Les articles 45-9 et 48 du Code des postes et télécommunications
électroniques permettent & un opérateur d'installer la fibre optique sur les murs et
fagades d'immeubles en suivant le cheminement des cables existants et de bénéficier
ainsi des servitudes des réseaux correspondants, ou, si contrainte technique, a suivre
au mieux le cheminement de celte derniére.

Le VENDEUR déclare que I'immeuble n'est pas équipé de la fibre optique.

Panneaux photovoltaiques

Le proprigtaire déclare que Fimmeuble n'est pas équipé de panneaux
photovoitaiques.

Dispositif de récupération des eaux de pluie

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'un systéme de
récupération et de distribution d'eaux de pluie.

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur 'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des fravaux.

Est assimilé & un usage domestique de 'eau tout prélévement inférieur ou
égal & 1.000 m3 d’eau par an.

Lorsque l'eau prélevée est destinée a une consommation dans un cadre
familial, la déclaration en mairie doit étre accompagnée d'une analyse de type P1
réalisée par un laboratoire agréé par le ministére chargé de la santé.

Lorsque l'eau prélevée est distribuée par un réseau privé de plusieurs
logements, une demande d’autorisation doit étre déposée auprés du Préfet.

Lorsque les puits et forages ont une profondeur dépassant 10 métres au-
dessous de la surface du sol, une déclaration doit étre déposée auprés de l'ingénieur
en chef des mines.

les services de distribution d'eau potable ont la possibilité de controler
l'ouvrage de prélevement, les réseaux intérieurs de distribution d'eau ainsi que les
ouvrages de récupération des eaux de pluie, déciarés ou non.

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas équipé de puits ou de forage
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Forage non domestigue - Information

Les parties sont informées du fait qu'elles doivent, conformément a la
nomenclature des opérations soumises aux dispositions des articles L 241-1 a L 241-
3 du Code de I'environnement, déclarer a minima en préfecture les forages non
domestiques 3 créer, avant le début des travaux. Une autorisation préfectorale est
nécessaire si le forage est susceptible de présenter un danger pour la santé et la
sécurité publique, de nuire au libre écoulement des eaux, de réduire la ressource en
eau, d’accroitre notablement le risque d’inondation et de porter atteinte a la gualité ou
a la diversité du milieu aguatique, notamment aux peuplements piscicoles.

Est assimilé a un usage non domestique de l'eau tout prélévement supérieur
a 1.000 m? d'eau par an. De méme, cette autorisation est nécessaire si e forage se
sifue dans le périmétre de protection d'une source d'eau minérale déclarée d’utilité
publique.

Si le forage a plus de 10 métres de profondeur, une déclaration préalable doit
avoir été effectuée auprés de la direction régionale de [I'environnement de
laménagement et du logement (DREAL). S’if a plus de 50 meatres, outre une etude
d'impact faite par la DREAL, une autorisation au titre du Code de I'environnement et
une déclaration au titre du Code minier sont nécessaires.

Sont réputés dispensés de toute formalité, les forages relevant d'une
legislation antérieure au 4 janvier 1992,

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas équipé de forage a usage non
domestique dont e débit est supérieur a 1.000 mé,

Information sur la sécurité des piscines

Les parties déclarent qu'il n'existe pas de piscine.

Vidéosurveillance

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe pas de dispositif de videosurveillance
filmant les espaces communs.

Alarme

Le VENDEUR déclare gu'il n'existe pas de dispositif d'alarme.

Point de recharge véhicule électrique

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas équipé d'un point de
rechargement de véhicule électrique.

information de l'acquéreur sur les éléments d'équipement

LU'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement gu'ils soient indisscciables ou non, installés lors de la construction,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination, affectent sa solidité ou porient atteinte a la solidité de cet
élément.

Toutefois, s'agissant des éléments installés en remplacement ou par
adjonction & l'existant, cette garantie ne s'applique que lorsque Félément est constitutif
en lui-méme d’un ouvrage et que celui est impropre & sa destination ou gue sa solidite
est affectée.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'instaliation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans & I'4gard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. |l doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'eléments
d'equipement relevant de ladite garantie depuis dix ans.
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que f{immeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que fentretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usees domestiques de Iimmeuble & la partie publique
sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de l'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publigue). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

I est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
deversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

En date du 5 décembre 2024, joint, un contréle a été effectué par La Maison
du Diag 18 Rue de la Verdasse 85400 SAINTE GEMME LA PLAINE.
il en résuite notamment: "Eaux usées: Conforme, eaux pluviales: Conforme".

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble & la partie publique
ne présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation.

Etat des risques

Un état des risques est joint.

L'ACQUEREUR déclare que ledit état lui a été remis dés avant ce jour.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concemné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse ot a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :
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+ lLes zones dexposition forte, qui correspondent & des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indigue un matériau trés sensible au phénoméne.

s Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argiteuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement geotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénoméne.

+ les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
oll les minéraux argiteux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, sefon
fendroit ol on le mesure.

s les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones preceédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ol ia présence de terrain argileux
n'est, en l'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce le terrain se trouve dans une zone d'aléa modéré.
Une copie de la cartographie est jointe.

Cbligations légales de débroussailiement (OLD)

Le titre Il du livre 1% de la partie législative du Code forestier impose une
obligation légale de débroussaillement et de maintien en état débroussailie¢ a la
charge du propriétaire, de l'occupant ou de I'exploitant de terrains situés a moins de
200 meétres des bois et des foréts.

Le débroussaillement consiste a réduire la densité végétale présente sur le
terrain et a 'entretenir en I'état débroussaillé, afin de limiter le risque d'incendie, son
intensité et sa propagation conformément a l'article L 131-10 du Code forestier. Cela
peut passer par différents travaux teis que : I'élagage des arbres, la coupe de la
vépétation hasse, des arbres morts, des branches des arbres afin au’ils ne se
touchent pas, la limitation de l'importance des haies et Pélimination des déchets.

A compter du 1°" janvier 2025, 'éfat des risques technologiques, miniers ou
naturels prévisibles doit comprendre la fiche d'information sur les OLD disponible sur
le site www.georisques.gouv.fr.

Si les intéressés n'exécutent pas les travaux prescrits, la commune y pourvoit
d'office aprés mise en demeure du propriétaire et a ia charge de celui-ci, nonobstant
des astreintes. lis encourent aussi 'amende prévue pour les contraventions de 5&me
classe.

Le BIEN, objet des présentes, n'est pas situé dans une des zohes relatees &
larticle L 134-6 du Code forestier, o0 s'appliquent les obligations de
debroussailiement et de maintien en I'état débroussaille.

L'ACQUEREUR déclare en étre informé.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMGCBILIERS OBLIGATOIRES

'ACQUEREUR deéclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont joints.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé, préatablement a la signature des

présentes, notamment :
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» des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de l'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remedier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
desdits diagnostics,

s qu'a defaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, it pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nuliité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Repreduction de Particle L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de farticle L. 132-26, e contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse declaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand cefle réticence ou
ceffe fausse déclaration change ['objet du risque ou en diminue lopinion pour
lassureur, alors méme que le risque omis ou dénafuré par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
atx assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE LMMEUBLE

Préalablement & la signature des présentes, TACQUEREUR déclare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans [l'environnement proche de [Pimmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé 'ACQUEREUR savoir :

+ Des dispositions de I'article 1253 du Code civit :

"Le propriétaire, le locataire, Foccupant sans litre, le bénéficiaire d'un titre
ayant pour objet principal de 'autoriser a occuper ou a exploiter un fonds, le maitre
d'ouvrage ou celui qui en exerce les pouvoirs qui est a f'origine d'un trouble excédant
les inconvénients normatix de voisinage est responsable de plein droit du dommage
qui en réstilfe.

Sous réserve de l'article L 311-1-1 du code rural et de la péche maritime, celte
responsabilité n'est pas engagée lorsque le trouble anormal provient d'activités, quelle
qu'en soit la nature, existant antérieurement a facte transférant la propriété ou
octroyant la jouissance du bien ou, a défaut d'acte, a la date d'entrée en possession
du bien par la personne lésée. Ces activités doivent étre conformes aux lois et aux
réglements et s'étre poursuivies dans les mémes conditions ou dans des conditions
nouvelles qui ne sont pas a f'origine d'une aggravation du trouble anormal.”

¢ Des dispositions de l'article 544 du Code civil :

“La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la manigre la plus
absofue, pourvu qu'on n'‘en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements.”

¢ Des dispositions de l'article R 1334-31 du Code de la santé publigue :
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"Aucun bruit particulier ne doif, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou & la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a ['origine ou que ce soit par
linfermédiaire d'une personne, d'une chose dont efle a la garde ou d'un animal placé
S0us sa responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des desagréments, il n'en reste
pas moins quil ne caractérise pas nécessairement un frouble "anormal". Le juge
pourrait considérer comme anormal un frouble répétitif, intensif ou qui outrepasserait
les activités normales attendues de la part du voisinage.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consuitées :

¢ La base de données relative aux risques naturels et technologigues
{Géorisques).
Une copie de ces consultations est jointe.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
fenvironnement :

o Celles de l'articie L. 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

"Lorsqu’une installation soumise & auforisafion, ou a8 enregistrement, a éig
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
Facheteur; il linforme également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de l'exploitation.

Si le vendeur est l'exploitant de linstallation, il indique également par écrit &
Pacheteur si son activité a enlrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioaclives. L'acte de vente afteste de 'accomplissement de cette
formalite.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, 'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix | il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le colt de cetle réhabifitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.”

¢ Celles de P'article L 125-7 du Code de 'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a pas été
exploitee sur jes lieux ;

"Sans préjudice de Farticle L 514-20 et de larticle [ 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone dinformation sur les sols mentionné a l'article I. 125-6 fait 'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etal, en application du méme article L. 125-6, L'acte de vente ou de
focation afteste de 'accomplissement de cette formalité,

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le coniral, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander fa résolulion du confraf ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le coiit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionng

par rapport au prix de vente."
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En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises 4 la
reglementation des déchets. Elies devront, & ce fitre, faire I'objet d’'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

ie VENDEUR déclare :

¢ ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
0ou a enregisirement sur les lieux ;

* ne pas connaitre Pexistence de déchets considérés comme abandonnés ;

s Qu'a saconnaissance :

lactivité exercée dans 'immeuble n'a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
Varticle L 514-20 du Code de I'environnement ;

fimmeuble n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d’'une installation soumise a autorisation ou & enregistrement ;

it n'a jamais été déposé ni wilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou l'environnement ;

il n'a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voising d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients powr la santé ou
Fenvironnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurite civile, Ia qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ;

s quil n'a pas recu de I'administration en sa qualité de “ détenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de l'immeuble ;

* qu’il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelcongue, toute ou partie d'une installation classée
ou, encore, d'une fagon générafe, une installation soumise a déclaration.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des
dechets, gu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur le BIEN.

I’article |. 541-1-1 du Code de I'envircnnement définit e déchet comme "foute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont if a l'intention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols poflués non excavés et les batiments reliés au sol de manigre
permanente, les sediments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'sau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'll est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans l'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matigres
naturelles non dangereuses issues de |'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de lexploitation agricole ou sylvicole, et les matigres
radioactives{article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés gu'elles sont extraites du site de
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Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de l'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque e déchet est transféré a des fins de {raitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les operations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la recupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de Fénergie, ainsi gu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'if prouve gu'il est étranger a I'abanden des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diment informées des dispositions de I'article |. 125-
7 du Code de Penvironnement selon lesquelles forsque dans un terrain, faisant 'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise & autorisation ou &
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
Particle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risaue de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
locataire.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la reitération des présentes, de nouvelles legislations protectrices de
FACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s'engage, a ses seuls
frais, a fournir 8 FACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le : 30 juillet 2025 par
le ministére de Maitre Stéphanie VERDOOLAEGHE-GIROD notaire a MAREUIL
SUR LAY DISSAIS moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des
frais par virement.

L’attention de PACQUEREUR est particulierement attiree sur les points
suivants ;

1 —|'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de 'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de Forigine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

I! est précisé que les conditions suspensives devront &tre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires & la perfection de l'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle « 1 », répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le 10 aoit 2025.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la péricde & partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si 'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, Yautre pourra saisir le tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
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défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en oeuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation dament constate
provient de la défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant ACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
extrajudiciaire. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf
a tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat
n'a pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la
mise en oeuvre de ia stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR
subit un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Les parties sont informées que fa date mentionnée ci-dessus ne constitue pas
la date précise du rendez-vous de signature de I'acte de vente. Il leur appartiendra de
se rapprocher préalablement de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels gue donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un démeénageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir le prix de vente et dont 'exécution serait basée sur la signature de
l'acte de vente a celte date précise.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer
aucun droit réel ni charges quelconques sur les immeubles ef de ne consentir aucun
bail méme précaire, prorogation de bail, comme aussi de n'y apporter aucun
changement susceptible d'en changer la nature ou de la déprécier, sice n'est avec le
consentement expres et par écrit de TACQUEREUR.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation enirainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conciu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN,

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu quau profit de FACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra aveir fieu au profit
de qui que ce soit.

EISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de 'article
256 du Code genéral des imp6ts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par I'article 1594D du Code général des impdts.

PLUS-VALUES

Monsieur Michel GRELIER et Madame Joélle AUGER
L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
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Acquisition suivant acte regu par Mailtre ROUILLE, nofaire & SAINTE-
HERMINE le 16 novembre 1976 pour une valeur de trente mille francs (30 000,00 frs}.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de FONTENAY-LE-
COMTE le 10 décembre 1976 volume 5764, numéro 29,

Le VENDEUR déclare que les présentes porient sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

li s'engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a t'effectivité
de lutilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si I'administration venait &
lui demander des éléments de preuve.

Par suite, it bénéficiera de Vexonération de limpdt sur les plus-values
conformément aux dispositions de l'article 150 U [l 1° du Code général des impdts.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de Iimpdt, le VENDEUR déciare élre effectivement domicilié
4 ladresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LA
ROCHE SUR YON -- Cité Administrative - 85000 LA ROCHE SUR YON et s’engage a
signaler a ce centre tout changement d'adresse.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de Facte
authentique & régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constais et étafs
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisigme alinéa de
larticle L 444-1 du Code de commerce, 3 la somme toutes taxes comprises de CENT
CINQUANTE EUROS (150,00 EUR), seront supportés :

s par le VENDEUR si les droitls réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

e par VYACOUERFIIR dans tous les autres cas sauf &'l venait A exercer son
droit de rétractation dans {a mesure ol # en hénéficie ou en cas de non-
réalisation de la condition suspensive d'obtention d’un prét.

OBLIGATIONS DE GARDE DU VENDEUR JUSQU'A L'ENTREE EN JOUISSANCE
DE L'ACQUEREUR

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance de
ACQUEREUR, les immeubles vendus demeureront sous la garde et possession du
VENDEUR.

En conséquence, il est convenu ce qui suit ;

1°) Eléments d’éguipement
Le VENDEUR s’engage a laisser dans les immeubles vendus tout ce qui est

immeuble par destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule
réserve que les immeubles ci-aprés désignés existent :

- les plagues de cheminées scellées, les inserts ;

- les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;

- les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs, les moquettes ;

- les poigneées de porie telles qu’elles existaient lors de la visite ;

- les portes, planches et equipements de placard (tiroirs, penderie, porte-
chaussures) ;

- les abattants de water-closetis ;

- les arbres, arbusies, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

- les bancs de pierre, les margelles de puits et les vasques en piefre si
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- les antennes extérieures de télévision ;

- tout 'equipement sanitaire et 'équipement de chauffage ;

- {les convecteurs électriques ;

- tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

- les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations ;

- les motorisations de portail et de portes de garage s'il en existe ;
- l'adoucisseur d'eau.

L'ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance des
immeubles vendus, et s’assurer du respect de I'engagement qui précéde.

2°) Entretien, réparation

Jusqu'a l'entrée en jouissance de TACQUEREUR, le VENDEUR s'engage a :

- ne pas apporter de modification quelconque ;

- délivrer les immeubles dans leur état actuei :

- CoNserver ses assurances ;

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements des immeubles
vendus indispensables pour y habiter ; chaudiére, chauffe-eau, VMC, évier de cuisine,
pompes de relevage ;

- laisser les fils électriques d’éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ;

- entretenir les immeubles vendus et leurs abords ;

- mettre hors-gel les installations en saison froide ;

- réparer les dégats survenus depuis la visite, notamment les carreaux
cassés,

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
prealablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier
l'état genéral par rapport & ce qu'il est & ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre guelconque frappait !le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que TACQUEREUR aura la faculté :

s« Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par i le cas échéant.

¢« Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothése FACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a 'égard desdites compagnies d’assurances,

Il est précisé que F'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinisire de nature & rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré et qu'il est 4 jour du paiement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie
assurant le BIEN.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de piuvralitt de vendeurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les vendeurs.
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Toutefois, en cas de décés du VENDEUR et en présence d'ayant droit absent
ou disparu ou d’'une dévolution incompléte nécessitant le recours & un cabinet de
généalogie, TACQUEREUR pourra demander a étre dégagé des présentes en raison
du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la survenance de cet
évenement.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de decés de FTACQUEREUR ¢’il s'agit d'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront cadugues.

En cas de pluralité d’acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera I'étude de MAREUIL-SUR-
LAY-DISSAIS (85320) 94 Rue de la Boufaye.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir & tout collahorateur de l'office notarial chargé
d'établir I'acte de vente pour effectuer les formalités préalabies telles que notamment
les demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadasire, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiere exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir 'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines edictées par 'article 1837 du Code
geénéral des impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
Farticle 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision necessite un changement de circonstances
rendant l'exécution d'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées .

"Si un changement de circonstances imprevisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son coconfractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.
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En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y meltre fin, 4 la date ef aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciaton n'aura pas de conséguences
déraisonnables & l'endroit de l'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour Fune d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n‘aura d'effet que pour les éveénements qui n'auront pas
eté prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et limprévisibilité qui impliquent Pimpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de [article 1218 du Code civil "If y a force majeure en matiére
contractuelle forsqu'un événement échappant au controle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont fes effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche fexécution de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit ef les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux arficles 1351 et 1351-1."

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant & usage d’habitation et TACQUEREUR étant un non-
professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée
par lettre recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours &
compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification,
FACQUEREUR pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée
avec accuse de réception ou exploit extrajudiciaire, & son choix exclusif.

A cet égard, le VENDEUR constitue pour sen mandataire 'Office Notarial 94,
rue de la Boulaye & MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS (Vendée) aux fins de recevorir la
notification de I'exercice éventuel de cette facuité,

Il est ici précisé &4 TACQUEREUR que :

* Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

+ Le délai de dix jours pour l'envoi de ce courrier se compte de la maniére
suivante :

Le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation
du courrier recommandé.

Le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

Un jour commence a zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.
Le courrier recommandé de rétraction ou facte extrajudiciaire doit étre
envoyeé au plus tard le dernier jour du défai.

* En vertu de Tarticle 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour féri¢ ou chémeé, est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant.

* En cas de pluralité d'acquéreurs, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
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Les dispositions de l'article L 271-2 du Code de la construction et de
habitation sont rapportées aux présentes :

“Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peul
recevoir de lacquéreur non professionnel, directement ou indirecterment, aucun
versement a quelque lifre ou sous quelque forme que ce soit avant l'expiration du
délai de rétractation, sauf dispositions légisiatives expresses contraires prévues
notamment pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un
immeuble neuf d'habitation, la souscription de parts donnant vocation & P'attribution en
jouissance ou en propriété dimmeubles d'habitation et les contrats préliminaires de
vente d'immeubles & construire ou de location-accession a la propriété immobiliére. Si
les parties conviennent d'un versement a une date postérieure a l'expiration de ce
délai et dont elles fixent le monfant, 'acte est conclu sous la condition suspensive de
la remise desdifes sommes & la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conciu
par lintermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour préter son concours & la
vente, un versement peut étre regu de 'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des
fonds déposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel
dépositaire des fonds les Iui restitue dans un délai de vingt ef un jours & compter du
fendemain de la date de cette rétractation.

Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut
étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'sxiger ou de recevoir un
versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas cf-
dessus."

NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

L'ACQUEREUR donne son accord pour que toute notification lui soit faite par
lettre recommandée par courrier électronique 4 |'adresse indiguée dans l'acte, et ce
conformément aux dispositions de l'article 1126 du Code civil.

Il bénéficie en contrepartie de la facuité d'effectuer, dans le cadre des
présentes, foute notification dans fa méme forme au notaire qui !e représente.

L'ACQUEREUR reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive de
la boite aux lettres électronique correspondant au courriel qu'il a lui-méme indiqué,
tant pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants
qui lui permettent d'y accéder.

Il s'engage & signaler immédiatement toute perte ou usage abusif du compte
i permettant d'accéder & sa messagerie électronique, ainsi qu'a surveiller le
classement dventuel en SPAM par son serveur de tout message.

Toute action effectuée par TACQUEREUR au travers de sa messagerie
électronique sera réputée effectuée par i et relévera de la responsabilité exclusive
de ce dernier.

En cas de pluralité d'acquéreurs, les dispositions ci-dessus ont vocation &
s'appliguer a chacun d'eux.

ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que fenvoi d'une leitre
recommandée, lorsaue la loi permet cette forme de notification, soit effectué, pour les
besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique
a l'adresse courriel indiguée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de
I'article L 100 du Code des postes et des communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive de la boite
aux lettres électronique correspondant au courriel gu'elle a indiqué, notamment pour
son accés régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, st
la gestion des paramétres de réception et de filtrage de courriers rentrants. Le cas
échant, elle garantit que tout tiers accédant a la messagerie électronique est autorisé,
par elle, a le representer et agir en son nom. Elle s'engage & maintenir son adresse en
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fonctionnement, et & avertir, par tous moyens compatibles avec la procédure écrite,
sans delai, son ou ses cocontractants et ['office notarial de tout changement, de tout
usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a l'exclusion des interruptions
momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par
elle au travers de sa messagerie électronique sera réputée effectuée par elle et
relevera de la responsabilité exclusive de cette derniére.

Il est précisé que le prestataire chargé de la remise est AR24. Ce prestataire
est soumis aux dispositions du décret n° 2018-347 du 9 mai 2018 qui précise les
conditions d'application visant a garantir ['équivalence de lenvoi d'une leitre
recommandée électronique avec 'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des
communications électroniques, le prestataire doit informer le destinataire, par voie
électronique, qu'une lettre recommandée Iui est destinée et qu'il a la possibilité,
pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de f'envoi de cette
information, d'accepter ou non sa réception,

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par letire recommandée électronique,
les adresses électronigues des parties sont les suivantes :

proud.thomas@hotmail.fr

marjorieggnt@gmail.com

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le  site:
hitps:/iwww.mediation.notaires. fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnees aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & Pordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc),

» les offices nofariaux partlmpént ou concourant 3 Pacte,
* les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statlanues permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le

cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
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capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font Fobjet d'un
fransfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne et
encadré par la signature de clauses confractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement &équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compler de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Facte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la refation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a fa protection des
données personnelles, les persennes peuvent demander accés aux données les
concernant. Le cas écheant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces donnges ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a effacement et 4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur decés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous sighature
privée pourront y &tre disjointes afin d'élre annexées a 'acte authentique de vente.

FAIT 4 MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS
Le 22 avril 2025

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en fa garde et
possession de I'Office Notarial 94, rue de la Boulaye a MAREUIL-SUR-LAY-DISSAIS
(Vendée) qui sera habilité a en délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs
conseils, étant précisé qu'une copie sera sans délai remise ou adressée 2
'ACQUEREUR.

Les présentes comprenant :

- quarante pages

-ZEr0  renvoi approuvé M Q)
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