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Résumeé de I'expertise n° 0291 LAPEYRE

AUFRESE Touumvissy o 11 impasse du Couvent

COMMUNE © cuivivivememeivaios 85400 LUCON

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie
d'une copropriété

Année de construction : .....Avant 1948

Type de béatiment : ............Habitation (maison
individuelle)

Périmétre de repérage : ..... Ensemble de la propriété

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Consommation conventionnelle : 321 kWh ep/m2.an (Classe E)

Estimation des émissions : 10 kg eqC0O2/m2.an (Classe B)

DPE Estimation des co(ts annuels : entre 800 € et 1 120 € par an, prix moyens des
énergies indexés au ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2385E3816252H

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou

Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par SAS LOCHON en date du 09/11/2023 fait apparaitre
que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°19-DDTM85-768 en date du 26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information

= ' Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

0 ERNMT Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

= Dont érmussions de gaz
a effet de serre

| emissons de €O,
tris impurtantes.

www.aubondiagnostic.fr
Performance énergétique — Audit - Amiante - Plomb - Termites - Electricité - Gaz - Métrage - ERP - Assainissement Collectif



Etabli le : 07/11/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2385E3816202H
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 06/11/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https: //waw.ecologie. gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse | 11 impasse du Couvent
85400 LUCON

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitahle : 39.35 m?

Proprietaire : Mme LAPEYRE Valérie
Adresse 57 rue Victor Hugo 85400 LUCON

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant = s e

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

e 10 kg CO,/m/an

consommation
(énergie primaire) emissions

321(10%|

kWh/m?#/an | kg CO,/m?an

émissions de CO,

i {

Ce logement émet 407 kg de CO; par an,
logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 2 108 km parcourus

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimes en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les details par poste.

entre 800 € et 1120 € par an

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur :

AU BON DIAGNOSTIC Diagnostiqueur . LOCHON Guillaume -
2 Ter rue du Général Malet Email - contact@aubondiaghostic.fr O e o W
85200 FONTENAY-LE-COMTE Ne cle certification : 19-1949 /Lf-—”

Tel:06.72.36.47.05 Organisime de certification ;: ABCIDIA CERTIFICATION o

des do eme vous informe que vo
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DPE

ventilation

21%

Schéma des déperditions de chaleur Performance de U'isolation
‘3 ’ 3 0/0

toiture ou /\
Qﬁ
T EEEs
e
et fenétres murs
8% 4 | - 41%
ponts thermiques

Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2
plafond
2 Systeme de ventilation en place
8%

plancher bas

19%

VMC SF Auto réglahle de 2001 a 2012

Confort d’eté (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

A
{w ) pompe achaleur

s

chauffe-eau
thermodynamique

INSUFFISANT [ RGN

@ panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le [FES photovoltaiques thermiques
confort d’été : R

"

AN

(L

géothermie

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

chauffage au bois

a

bonne inertie du
logement

>

@—

toiture isolée

Pour améliorer le confort d’été :

E“ B Equipez les fenétres de votre logement de
g = volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE

Montants et consommations annuels d’énergie

Frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation®)

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire)

G Répartition des dépenses

i = B
= 24 %

D . 2
* refroidissement 0 %

|1 %

chauffage # Electrique 8114 (3528¢e.1) entre 520 €et 710 €

eau chaude # Electrique 3061 (1331ef) entre 190 €et 270 €

éclairage # Electrique 175 (766.1.) entre 10 €et 20 €

# auxiliaires # Electrique 1310 (5696.1) entre B0 Eet 120 € - 10 %
énergie totale pour les 12 659 kWh entre 800 €et1120€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: (5 504 kWh &.1.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergje nécessaires au chauffage, 2
2 la production d’eau chaude sanitaire, 4 I'éclairage et aux auxiliaires [ventllateurs

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sant prises en compte dans catte estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 668 par jour.

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C Astuces

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -20%
sur votre facture soit -157€ par an

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

I . . Astuces
Si climatisation,

température recommandée en été - 28°C

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 668/jour d’eau

OOOOJ-' @D m

/.\ ;rgnm, En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :
Enov

chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

278 consommes en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture soit -57€ par an

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm m

Murs ; & oo e
P avec un doublage rapporté non isolé donnant sur I'extérieur

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Plafond sous solives bois dennant sur un comble faiblement ventilé avec isolation
extérieure (30 cm) =

Paroi en brique de verre creuse, [ Fenétres hattantes pvc, double vitrage / Fenétres
T Portes et fen8tres  battantes bois, double vitrage / Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc,
double vitrage

N Tolture/plafond

Vue d’ensemble des équipements
description

ﬂ Chauffage Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel}

ﬂ? Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation vertical {catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

* Climatisation Néant
-‘r Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
O Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau fhiy
légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la piece.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂl]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
<5 Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chague piéce trés régulierement

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

; Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
il logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + (2 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack 7). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 5700 & 8600€

Lot Description
Isolation des murs par l'intérieur.
| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

% Eau chaude sanitaire Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
0 chaleur.
[ P lation Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de 'etanchéité
-y e A l'air de l'enveloppe
Les travaux a envisager montant estimé : 5700 4 8500€

Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Ch air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
s cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Commentaires :

Performance recommandée

R>4 m2.K/W

COP=4

Performance recommandée

SCOP=5

Les montants des travaux présentés sont indicatifs, ce co(it peut varier fortement d'un artisan a un autre et en fonction du choix des matériaux.

1l est recommandé de faire plusieurs devis par tranche de travaux.
Les travaux de rénovation doivent &tre réaliser par une entreprise certifié RGE.

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

va
.\ France
Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

avec travaux () + ()
consommation: 41 kwhim?/an
émissions: 1 kg CO2im%an

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

avec travaux {0

consommation: 111 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m*an

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

D
état actuel
consommation: 321 kwh/m#/an _ Vous pouvez bénéficier d’aides, de
émissions: 10 kg CO2/m*/an primes et de subventions pour ves

travaux:

logement extrémement peu performant EIE.:LI:IBCI:-LI léE

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux 0 + ©3
1 kg CO2/m*/an

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

_ A court terme, la priorité est donnée & la
_ suppression des énergies fortement

avec travaux
3 kg CO2/m*/an

état actuel
10 kg CO2/m?*an

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émissions de CO, trés importantes

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE Page 6/10



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du hien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - de étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-
Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence clu DPE : 0291 LAPEYRE Néant

Date cle visite clu bien : 07/11/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 463

Méthode de calcul utilisée pour U'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. 1l peut donc apparaitre des divergences
importanies entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de U'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis cle construire

Rapport mentionnant la composition des parois
Factures de travaux

Phaotographies des travaux

Facture de consommation d'énergie

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude K Donnée en ligne Tm
Type de bien SO Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction : Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement 2 Observé / mesuré 39.35 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,34m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valsur renseignée
Surface du mur ,D Observe [ mesure 12,16 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation L Observé [ mesuré non

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE
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Doublage rapporté avec lame
d'air

Observé | mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface dumur

Observé / mesure

1,15 m?

Type de local adjacent

Observe [ mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observe [ mesure

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

£
£
e
p,
Nue2 ot Epaisseur mur £ Observé } mesuré 50 cm
Isolation £ Observé | mesuré non
gl:'rblage rapponE e lame £ Observé [ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur ,D Observé / mesuré 17,42 m?*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Sud Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 50 cm
Isolation £ Observé [ mesuré non
.Ij:itrblage ¥apyiorte avec lame £  Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface de plancher bas ,C_) Observé [ mesuré 39,35 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Plancher ::"rpiemrj:{i? plancher batiment £ Observé / mesuré 14.6 m
:;;:iﬁt?:amher BatiniEnc £ Observé / mesuré 39.35 m?
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle héton
Iselation: oui / non /inconnue [0 Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 38,69 m*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 39.35 m?
Surface Aue —E Observé [ mesuré 52 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue £O  Observé | mesuré non isolé
Type de ph " £ Observé [ mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé | mesuré 30cm
Surface de baies £ Observé / mesuré 0.36m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 3 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Fenétre 1 Sud : : . -
Type ouverture £ Observé { mesuré Paroi en brique de verre creuse
i::ﬂ;:::;:ment dely £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé | mesuré 1.04 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 1 Nerd
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
:;éts;‘r;;ﬁ; joints O Observé / mesuré oui
Fenétre 2 Nord ) . d .
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive 0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage _D Chserve / mesuré Argon / Krypton
:Eiﬂ;lr:;mem q5ils £ Observé / mesuré en tunnel
I;?;'E:;:‘e?;dormant £ Observé / mesuré Lp: 5em
Type volets O Observé [ mesuré Jalousie accordéon

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe [ mesure

Absence de masque lointain

Je)
jﬁ_]
Surface de baies O Observé [ mesuré 0.66m?
Placement 2 Observé [/ mesuré Plafond
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage ,O_ Observeé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
:,r:t:zrf:éieéimms £ Observé [ mesuré oui
Fenétre 3 Sud Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air D Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive  J0  Obseivé / mesuré non
Gaz de remplissage D 0bservé [ mesuré Argon [ Krypton - N
':no:ri;ﬁ:::?ement dela £ Observé [ mesuré au nu extérieur
l;;ﬁ:::ec:;.ledormant £ Observé [ mesuré Lp: Sem
Type de masques proches P 0bservé [ mesuré Absence de mascue proche
Type de masques lointains £ Observe / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 203 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture O Observé / mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie £ Observé / mesuré pVC '
:‘r:ts;::heéieéioints £ Observé / mesuré oui
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air ,O Observeé [/ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage §e) -(;bservé / mesuré Argon / Krypton i
;::tljic:;:ieem sikdba £ Observé [ mesuré en tunnel
I:;Ei:‘::r;'ledormam £ Observé [ mesuré Lp:Scm
Type volets £ Observé { mesuré Volets battants PVC (tablier < 22mm)
Type de masques proches _D Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains L Observé | mesuré Absence de masgue lointain
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Nord / Fenétre 2 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observé / mesuré 4.2m
::;E:;:edr;i:rmam Q Observe | mesuré Lp: 5em
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique L Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Porte-fenétre Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 54m
:erii::edr?ei’;rmant £ Observé / mesuré Lp: 5em
Position menuiseries £ Observé [ mesuré en tunnel
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord / Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT b Observé [ mesuré 6.5m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Sud/ Plancher
Pont Thermigue 4 Type isolation £ 0Observé [ mesuré nonisolé / non isolé
18]

Longueur du PT

Ohserve | mesure

7.6m

AU BON DIAGNOSTIC | Tél: 06.72.36.47.05 | Dossier : 0291 LAPEYRE
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Systémes

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ QObservé / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
Année installation £J  Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventitation Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées D Observé [ mesuré une
Logement Traversant Q Observé [ mesuré non
Typ e tnecal lntfon de. £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur £ Observé [ mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée O Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur O Observe [ mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur DO Qbservé { mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et dumodéle)
Type de chauffage £ Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence £3  Observé ) mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis DO Observé [ mesuré 1
Tijge ghriateiir o — 3:::[::)‘ ue - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur O Observé /[ mesuré 2021 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Eau chaude sanitaire Energie utilisée O Observé [ mesuré Electrique
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Type de distribution D Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé { mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé [ mesuré 150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance energétique, arrétes du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Les informations sont données par le propriétaire ou son représentant ou par défaults déduits de l'année de construction.

Sur certains murs, nous n'avons pas pu vérifier la réalité des épaisseurs d'isolants car cela aurait entrainé des sondages
destructifs, lesquels nous sont interdits.

Ce document n'a pas de valeur de certificat de garantie des qualités de la structure du bien ou de ses isolants.

Les pathologies repérées, non prises en compte dans le calcul (exemple : isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, equipement
technique ne fonctionnant pas, fuites d'air, ...)

Les valeurs par défauts sont utilisées en l'absence de justificatifs.

Informations société : AU BON DIAGNOSTIC 2 Ter rue du Genéral Malet 85200 FONTENAY-LE-COMTE
Tél,: 06.72.36.47.05 - N°SIREN : 809 591 522 - Compagnie d'assurance : Allianzn® 55110781

N°ADEME
2385E3816252H

A attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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AU BON DIAGNOSTIC

" DIAGNOSTICS ET EXPERTISES IMMOBILIERES™

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 0291 LAPEYRE
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 07/11/2023

Adresse & .ovveeveeiirieiinaiiias 11 impasse du Couvent
COMMUNE & tviernniiiiaannnns 85400 LUCON
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AO, Parcelle(s) n® 463
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[J présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis :
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maison individuelle)
...................................... Ensemble de la propriété
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. Mme LAPEYRE Valérie

Adresse & ovveeveiiieiieian 57 rue Victor Hugo - 85400 LUCON
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire
Nom et prénom :.............. Mme LAPEYRE Valérie

Adresse ©..cooeeeevvevevinnnnn.... 57 rue Victor Hugo - 85400 LUCON

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM el DréN0OM ....e.eeesesrisizsiiivis e eiss LOCHON Guillaume

Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... AU BON DIAGNOSTIC

DA FEEEOT covncunmnmmu cum s s s oSS s 2 Ter rue du Général Malet - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
NUMEro: SIRET & v enmssasmyiso i i 809 591 522 00036

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz

Numéro de poliCe & ...iivviierrrieeeieeriiaeeeeeans 55110781

Certification de compétence 19-1948 délivrée par : ABCIDIA CERTIFICATION, le 09/01/2020
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Etat relatif a la présence de termites n° 0291 LAPEYRE P rormites

Préambule :

Le rapport est utilisable légalement 6 mois, nos constatations ne sont valables qu‘au jour de notre visite,
sans garantie quant & I"évolution de la progression du termite dans le milieu naturel et bati. Le termite est
un insecte vivant, son développement et sa découverte sur le terrain sont donc sujets a évolutions dans le
temps.

licati r £ :
S| est écrit : « Absence d’indices d'infestation de termite » : Aucune trace n'est visible sur les parties
accessibles par I'opérateur (tenir compte de la présence éventuelle de parties non accessibles : bien meublé,

tas de bois, isolants, combles perdues et rampants sans accés en sous-face, doublages de cloisons, hauteur
importante, conduits, arrigre de cuisine équipée, dessous de douche ou de baignoire, etc).

S'il est écrit : « Présence d’indices d'infestation de termites » : Des traces de passage sont visibles, mais
aucun termite vivant n‘a été observé au jour de notre visite, sans présence préjuger d’une évolution
ultérieure.

S'il est écrit : « Termites vivants » : Des insectes vivants ont pu étre observés le jour de notre passage,
vous avez I'obligation de déclarer la présence de termite en mairie (Cerfa n® 12010*02), et faire procéder
rapidement au traitement approprié par un professionnel agréer.

Liste des piéces visitées :
Rez de chaussée - Salon/cuisine, Rez de chaussée - Salle d'eau,
Rez de chaussée - Chambre, Rez de chaussée - WC

Rez de chaussée

Salon/cuisine Sol - Béton, carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Moellon, carreaux de platre, peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Solivage bois, lambris Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre Sol - Béton, carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Moellon, carreaux de platre, peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Solivage bois, lambris Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Béton, carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
?ai:;larg;i“onr carreaux de platre, peinture, Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Solivage bois, lambris Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
WC Sol - Béton, carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
?al:,:{;la?;zzllon’ carfediid de HEUE, pening, Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Solivage bois, lambris Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
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La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
Iarrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole,

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifies, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consuitable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1L126-24 du CCH : En cas de vente de fout ou partie d'un immeuble bédti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 ¢ L. 271-6.

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.
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On notera que l'ensemble du bien est uble’ le jour de la visite.
Général Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
biologique (Vrillettes)

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
géndrale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les é/léments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant ‘arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessite.
A 'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Mention 1 ! Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de [’habitation,

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesqguels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours
- 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Visite et rapport effectué le 07/11/2023
Par : LOCHON Guillaume

AU BON DIAGNOSTIC | Tél, : 06.72.36.47.05 | Mail : contact@aubondiagnostic.fr 4/7
N°SIREN : 809 591 522 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 55110781 Rapport du :

07/11/2023



Etat relatif a la présence de termites n° 0291 LAPEYRE P rormites

ATTESTATION D’ASSURANCE . Allianz @

Responsabilité civile Activités de services =

Allianz IARD, dont le si¢ge social est situé 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense Cedex, atteste
que : SAS LOCHON GUILLAUME / AU BON DIAGNOSTIC

2 T rue du Général Malet et 84 rue d'Aligre

85200 Fontenay-le-Comte 17230 MARANS

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité civile Activités de services
souscrit sous le N° 55110781

Ce contrat a pour objet de garantir 'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile quiil peut
encourir 4 I'égard des tiers du fait des activités déclarées aux Dispositions particuliéres, & savoir :

Diagnostics réglementaires du Dossier de Diagnostics Technique (DDT) avant vente/location : Constat de risque
d'exposition au plomb (CREP) / Etat relatif a la présence de termites / Etat de l'installation intérieure de gaz / Etat de
linstallation intérieure d'électricité / Diagnostic de performance énergétique (DPE et audit énergétique réalisé dans le
cadre du DPE et & l'occasion de la vente de la maison ou d'un immeuble étiqueté F ou G, conformement a la Loi
n°2021-1104 du 22/08/2021 Climat et Résilience. / Etat des risques et pollution (ERP) / Etant mentionnant la présence
ou l'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Autres diagnostics réglementaires : Loi Carrez / Loi Boutin / Prét taux zéro / Diagnostic des installations assainissement
collectif | Diagnostic Technique Amiante (DTA)

@

L'assuré est toutefois tenu de déclarer tout changement de ses activités constituant une aggravation notoire de risques.

on graphcue Allanz

La présente attestation est valable pour la période du 06/05/2023 au 05/05/2024

La présente altestation ne peut engager Allianz au-dela de la durée figurant ci-dessus, des conditions de garanties et des
montants fixés au contrat.

De plus, nous vous rappelons qu'en cas de non-paiement des cotisations, de suspension ou résiliation du contrat, cette
attestation ne sera plus valide. La présente attestation implique donc une simple présomption de garantie.

(=]

REC31326 -

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Société est réputée non écrite.

Etablie & Fontenay le Comte (le 12/08/2023 .

Pour Allianz
Adeline & Benjamin LACHAMBRE
Agents Généraux ALLIANZ

27 rue de Bioss

85200 FONTENAY L

OMTE A .
025151991 - 585023 @ ianz i /_/_,/ e
N'Onas 22007841 4500723 _ > =" '

s e
e
Aliianz IARD 1 couss Michelel - CS 30051 - 82076 Pane La Défense Cedex
Ertreprse rége par le Code des sssurances. 542 110 281 RCS Nanterre

Sosité ananyme au captal de 991 067 200 € warw.allianz.fr
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Etat relatif 3 la présence de termites n° 0291 LAPEYRE € rermites

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

LOCHON Guillaume
sous le numéro 19-1949

Cette certification conceme les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes !

]

Amiante sans mention Prise d'effet : 15/12/2021 Validité : 14/12/2028

ATt du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic techniqus.

<

DPE ingviguel Prise d'effet : 20/02/2020 Validité : 19/02/2027

Armété du 2 juillat 2018 définissant les critdres de certification des cpéraleurs da diagnostic technique.

<]

Gaz Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de cert/fication des opérateurs de diagnostic technique.

[

CREP Prise d'effet : 09/01/202 Validité : 08/01/2027
2 | Arréité du 2 juillet 2016 définissant les critéres de certification des opl de di L qua.
@ Termites Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
Métropole

Zone d’intervention : France métropolitaine
A du 2 juillet 2018 définissant les critdres de certification des opéraleurs de diagnoslic fechnigue.

/1 Electricité Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arrdté du 2 juillst 2018 définissant les critéras da certification des opérateurs de diagnostic techniqua.

<

19-1949 - v2 - 15/12/2021

Véronigue DELMAY
Ges! ire des certifiés

Le maintien des dates de validité mentionnées c-dessus est conditionné 4 la bonne exécution des opérations de survelllance
Certification déiivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobifier PRO 06
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Etat relatif a la présence de termites n° 0291 LAPEYRE € Termites

Attestation sur |'honneur

Je soussigné, LOCHON Guillaume, technicien diagnostiqueur pour la société AU BON DIAGNOSTIC
atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a
savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le
dossier, ainsi qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

s S N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

19/02/2027 (Date
DPE LOCHON Guillaume ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
20/02/2020)

14/12/2028 (Date
Amiante LOCHON Guillaume ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
15/12/2021)

08/01/2028 (Date
Gaz LOCHON Guillaume ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
09/01/2020)

08/01/2028 (Date
Plomb LOCHON Guillaume  |ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
09/01/2020)

08/01/2028 (Date
Termites LOCHON Guillaume ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
09/01/2020)

08/01/2028 (Date
Electricité LOCHON Guillaume  |ABCIDIA CERTIFICATION 19-1949 d'obtention :
09/01/2020)

- Avoir souscrit & une assurance (Allianz n® 55110781) permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics
composant |le dossier.

- Disposer d‘une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les
états, constats et diagnostics composant le dossier.

Signature de l'opérateur de diagnostics :
/ frfﬁ_ﬁf{— oy
Mo s

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Eile ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte
& son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés
au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, ceile-ci lui remet un document par lequel eile

atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elfe dispose des moyens en matériel et en
personne! nécessaires a /' établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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AU BON DIAGNOSTIC

"DIAGNOSTICS ET EXPERTISES IMMOBILIERES™

- 4

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 0291 LAPEYRE
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 07/11/2023

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

Localisation du local d‘habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble @ ........c.oeeeee. Maison individuelle

AOFEESE & s sy 11 impasse du Couvent

CoMmUNE 3 covonmsiess v 85400 LUCON

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AO, Parcelle(s) n°® 463

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmeétre de repérage :............ Ensemble de la propriété
Année de construction :............ Avant 1948

Année de l'installation : ............ Non communiqué
Distributeur d'électricité : Non communiqué

Parties du bien non visitées :..... Néant

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ...ocovevvvevnennnn. Mme LAPEYRE Valérie

BHEEEEE ¥ corvveissorss e 57 rue Victor Hugo - 85400 LUCON
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

Nom BEPFENOM T s snmasiviins Mme LAPEYRE Valérie

IErEEEE & sonunnisniinmmn s i 57 rue Victor Hugo
85400 LUCON

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM 8L PIrENOM = wviiniiiiiimaviisaiimasminisiias LOCHON Guillaume

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... AU BON DIAGNOSTIC

BATEEEE £ s i s 5 2 Ter rue du Général Malet - 85200 FONTENAY-LE-COMTE
NUMErs SIRET Lummamsvmnsrnmmsvmsins 809 591 522 00036

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police f..oviviiiiiiiieeieeereeeans 55110781

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
09/01/2020 jusqu’au 08/01/2028. (Certification de compétence 19-1949)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n® 0291 LAPEYRE Electricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 I'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d' energle électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis Ie
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus partlcullerement) 2

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations

O diverses.
N L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait |'objet de constatations
diverses.

Llinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) presente(nt) L'installation ne fait pas I'objet de constatatlons dlverses
L'installation intérieure d'électricité rfmng ou des Il estr s
¥4 de les su [)])Hﬂ]JI en consultant dans les meilleurs ¢ 5
dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstallation fait également | )h et ¢

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

I 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa senS|b|hte appropriée aux
conditions de mise a la terre.

La prise de terre et |'installation de mise a la terre.
La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

o v W

(|
O
4
O
Il . Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
|4 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électrigues vétustes, inadaptés a |'usage.

4 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

0 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

N 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
¥4 Des points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0291 LAPEYRE

calisation (*

malies
Alors que des socles de prise
de courant ou des circuits de
l'installation ne sont pas reliés
i . alaterre (B.3.3.6 al), a2 et
Au moins un socle de prise de couran'g ) 23), I mesure o it s
comporte une broche de terre non reliée a suivante est correctement
B3.3.6 a2 | la terre. B3.3.6 1 | miseen ceuvre :
Remarques : (Rez de chaussée - Salle = protdcticn dis (des) CIREULF
d‘eau) (s) concerné (s). ou de )
'ensemble de I'installation
électrigue par au moins un
dispositif différentiel a haute
sensibilité < 30 mA.
A l'intérieur du tableau, la section d'au
moins un conducteur alimentant les
B4.3 £3 dispositifs de protection n'est pas adaptée
’ au courant de réglage du disjoncteur de
branchement.
Remarques : (Rez de chaussée - Chambre)
Le courant assigné de l'interrupteur
B4.3 i1 différentiel placé en aval du disjoncteur de
il branchement n'est pas adapte.
Remarques : (Rez de chaussée - Chambre)
L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.
Remarques : Présence de materiel
électrigue en place dont I'enveloppe
B7.3 a |présente des détériorations ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des
détériorations (Rez de chaussée -
Salon/cuisine, Rez de chaussée - Chambre)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0291 LAPEYRE @E'ectﬂciw

:. 'N"ifticlg' =

= ",.--
~ Article
(2)

Libellé et localisation (*) des e
- anomalies — correctement mises en Photos
SRR U e e 5@5{:\«:’& = : ==

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.

B8.3 e Remarques : Présence de conducteurs

électriques non protégés mécaniguement ;

Faire intervenir un électricien qualifié afin

d'installer des protections mécanique sur

les conducteurs non protégés (Rez de
chaussée - Salon/cuisine, Rez de chaussée

- Salle d'eau)

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit dconomiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

. - Informations complémentaires

ARt = |
le de l'installation électriq

ue est protégé par au moins un dis

p|t|f d

L‘ensb
it ol sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
Bill b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B1lcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

" N° Article _ Libellé des points de controle m'ayant pu étre
(1)  vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

B3.3.1b Article : Elément constituant la prise de terre
approprié
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.2b Article : Section du conducteur de terre

satisfaisante

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du
B3.3.3 a conducteur de terre, de la liaison équipotentielle
principale, du conducteur principal de protection,
sur la borne ou barrette de terre principale

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.4b Article : Section satisfaisante du conducteur de
liaison équipotentielle principale
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0291 LAPEYRE ({3 Erecrrcite

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 b Article : Eléments constituant les conducteurs de
protection appropriés

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.6 ¢ Article : Section satisfaisante des conducteurs de
protection

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

B3.3.4d

E53b Artide : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison égquipotentielle
supplémentaire
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du

conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifié¢es par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 07/11/2023
Etat rédigé le 07/11/2023

Par : LOCHON Guillaume
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 0291 LAPEYRE | Electricité

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d‘urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d’électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un
matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a 'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en ceuvre de
Vinstallation électrique a lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudeés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d‘un matériel électrigue en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d*électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) 3 haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

Electrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre dun matériel électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : l'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de [lintroduction des fiche males non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 0291 LAPEYRE =) Electricité

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0291 LAPEYRE Egmﬁ Electricité

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

%3 LOCHON Guillaume
sous le numéro 19-1949

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers sulvantes :

Amianie sans mention Prise d'effet : 15/12/2021 Validité ; 14/12/2028

Aredté du 2 ullet 2018 dafinissant las oritéres de certification des npérateurs da diagnostic technigue,

DPE vl Prise d'effet : 20/02/2020 Validité : 19/02/2027

Aredts du 3 jullet 2018 détinissant les critéres de ceriification des opsrateurs da diagnostic techniGLe.

Gaz Prise d'effet : 09/01/2020 Validite : 08/01/2027

Arrété du 2 jullet 2018 dafinissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

CREP Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arrdté du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic lechnioue,

M
M
M

Termites Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027
Méiropole

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrété du 2 juillet 2018 dafinissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

<]

Electricite Prise d'effet : 09/01/2020 Validité : 08/01/2027

Arrété du 2 jullet 2018 dafinissant los critéres de certification des opérateurs de diagnostic technicue.

X

19-1949 - v2 - 15/12/2021

Véronique DELMAY
Gestiopnave des certifiés

tofrac

e g

Le maintisn des dales de validilé mentionnées ci-dessus asl condlticrng a la banne exécution des opérlions de survelllance
Certification délivrée selon le dispasilif paticulier de cerificalion de diagnastic immabiier PRO 06
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U BON DIAGNOSTIC

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a4 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Référence : 0291 LAPEYRE Date de réalisation : 9 novembre 2023 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° 19-DDTM85-768 du 26 décembre 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
11 impasse du Couvent
85400 Lugon

Référence(s) cadastrale(s):
AO0463

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Bailleur
Mme LAPEYRE Valerie
Locataire

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Reéf.
[ih
818 Pollution des sols approuveé 18/01/2023 non - p.d
L, @
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
(3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible nan

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Plan d'Exposition au Bruit Non .
Basias, Basol, lcpe Oui 11 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés Fannexe des arlicles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifigs par fes Décrots n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 cclobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 oclobre 2010 (nouvelles régles de consluction parasismique - EUROCODE 8).

(3} Situation de l'mmeuble au regard des zones 4 potentiel radon du teritoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par fe Décrel
1°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arété interministériel du 27 juin 2018,

(4) Information carlographigue consultable en mainie et en ligne a {'adresse suivante . hitps:/Mww.geoporiail. gouv.fidonneesiplan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Altention. les informations conlenues dans ce tableau de synthése sonl données a litre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Retrait / gonflement des argiles

Risques Concerné Détails
TR[ ’ Terrif?ire a ngque Non
important d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZ| sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes ) ) ’ )
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAP:‘ sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations F'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement suf‘erres aix inondations de cave, fiabilit¢ FORTE
(dans un rayon de 500 metres).
ﬁ MNon
Installation nucléaire
‘-% Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
fi BASIAS : Sites - - -
i industislz et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 meires d'un ou plusieurs sites
Pollution des HE EENIE identifiés.
sols, des eaux g
ou de l'air .
!CPE :‘Jnstallatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiges.
= i
Li‘ic‘ Non
Cavités souterraines
@ Non
Canalisation TMD
@ Oui Le bien se situe dans une zone d'aléa Moyen.

Source des données : hitps://www.georisgues.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Get état, & remplir par la vendaur ou le bailleur, esl desting & &tre [oint an annexe d'un conlrat de vente cu de location d un bien immobilier et 2 étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potantiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de & mois et étre aclualiss, s lors da I' i dela da venle, du conlral préliminaire, de I'acts authantious ou du conlral de bail.

du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 08/11/2023

Parcelle(s) - AOD463
11 impasse du Couvent 85400 Lucon

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn oul
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipalion ol non {ZI
Limmeuble est situé dans ls périmétre d'un PPRn approuvé oui [ nan [x]
Les risques naturels pris en compte sont ligs a : {les risques grisés nie fant pas objetl dune procédure PPR sur 12 commune)

Inandation 1 Gnle torrentielie [ Hemontée de nappe | Submersion marine T_] Avalanche [ ]

Mouvemsnr! de terrain :A vt terrain-Sécheresse Séisme | Cyclone Eruplion volcanique |

e e e ]

Feu de forét | §
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn
presctits par le réglement du PPR naturel ont 818 réalise

si oti, les fravaux

Situation de I'immeuble au regard de plans de prevention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm oui | :'

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appﬂque par anticipation a5

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé owi'f 1 non
Les risques rmnlmprlsmoomptesumllésa {les risques grisés ne font pas fobjet sdure PPR surle

Affgissement [ Effondrernent [ Tassement Emission de gaz

Risque minigrs

=
Pollution des.sols [} Pollution des saux | _ autre [
non [x]

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans Iaa réglement du ou des PPRm
st oui, les travaux prescrits par le réglemant du PPR miniers ont 818 réalises i f non _—_—

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR1]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non [x]

Les risques technalogiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne ‘ont pas fobjel dune procédure PPR sur la commune]
Risque Industriel [ Effet thermique [ Effet de surpressior || Effet toxique [} Projection [ |

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement

L'immeuble est situé en zone de prescription

tion concefne un logement. les fravatix prescrils ont été réalises

t, Finformation sur le type de risques auxqgueis I'mmeuble

non [x]

aghion ne concerne pas un lagem

5 ginst que leur grav et cindtique, esl mmieé l'acte de vente ou au contrat de location®

= par f
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone b 1| zone2 || zone 3 [El zoned zone 51 |
Tris faible Faible Moyenna Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 [X] zone2- [ ] zone3 ]
Faible Falble avec Jec facteur e transtert Significatif

Information relative aux sinisires indemniseés par I'assurance suite a une cataslrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniere ou lechnalogique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* aui [ ] nen ]
“Information & compléter par ks vendeur / ballleur

Information relative a Ia pollution des sols

Llimmeuble est stmé dans un Sectwr dlnformation sur les Sols (SIS} non [x]
2023-DOL-BENV-229 du 1840112023 portant création des SIS dans la sépantement

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cole (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret ot |
ul du trait de cote ider e par un document d'ureanisme

L'immeutle gst situg

jans Line Zone expusee au T

oul. a horizon d'expositionde 0a30ans {1 oui, & horizon d'exposition de 30 2100 ans | | o | zoriage indisponible | 1
st cohcams par des prescriptions applicables a cefte zona ]
concerné par uné obligation de demolition &f de remise en &lat & réaliser
Pl
Parties concernées
Bailleur Mme LAPEYRE Valerie
Localaire - a e
o i i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent dire signalés dans les diver i it i concermer le bien immobilier, ne sonl pas
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 30/09/2022  10/06/2023 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2017  31/12/2017  20/10/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

27/02/2010 01/03/2010 02/03/2010 O
Par submersion marine - Mouvement de terrain
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999 2911211999 ' 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 29/09/1999 30/09/1999  26/02/2000 O
Par une crue {(débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/06/1993 10/06/1993  10/10/1993 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1991 30/09/1996 28/03/1998 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989 31/12/1990 30/08/1991 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/07/1984 11/07/1984 10/07/1985 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié  la prévention des risques majeurs : hitps: /. georisques. gouv.ir/

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée Adresse de I'immeuble :

Commune : Lugon 11 impasse du Couvent
Parcelle(s) : AO0463
85400 Lugon
France

Etablile :

Bailleur : Locataire :

Mme LAPEYRE Valerie -

I |
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Arrété Préfectoral n® 19-DDTMB85-768 du 26 décembre 2019

Sauf mention conlraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémeniaire distinct et disponible auprés du prestalaire qui vous a fourni cet ERP.
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il . Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES . -

riers Le zonage sismique sur ma commune

Egalitt
Fratermts,

Le zonage sismique de la France:

| Zonage sismique de la France ; s . -
F! , g oy fer mai 2011 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
ork Dottt S opth e begv e ment) de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

s o AT R T

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

- &} | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
: Zones de sismicite sitant un séjour de longue durée L
= 1 (trés faible) ~d ! BY e%
S = lfaple) Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles |
. e == 3 (modérée) ]
s %-' :; gg:‘;‘;""e) 1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

R e O e S e e s

S = TR

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des %
Pour les batiments neufs - travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’estimposée ;

- en zohe 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur

Rttt ngiesCPM!-ECB = b c:&mcs | | les maisons individuelles etrles petits batiments. Les régles

exigence : anésaltl et ~ | | de’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
e = les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence |

1] - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Aucune
exigence

Le movyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est |a construction parasismigque : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

| Que faire en cas de séisme 7 —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me—proteger/que—faire-en—cas—de—seisme

e T N SSRGS = T S AR ST e TR U S S TR T




Ea

N i Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

gt Le zonage radon sur ma commune

Fratermire

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

rLe radon est un gaz radloactlf naturel modore, |nco|ore et merter
o chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radlum
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration Li
| trés variable d’un lieu & Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
{ Dans lair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentrationL
movenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos/
| comme les batiments, il peut s‘accumuler et atteindre parfois des|
| concentrations élevées. -
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans Ies|
| batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement rlches'
| en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques). i
| La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/ |
i ma) et le niveau moyen de radon dans ’habitat frangais est inférieur a 100/
| Bg/m® Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux.
2one 8 utentiol mdun jsible | caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. Laf

zone a potentizi radon faibie avec facteurs pouvant faciliter fe wransfert du

& tes ba . concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en|

radon dans les batiments |

l matiére d’aération et de chauffage. '

@ :zone & potentiel raden significatif

Quel est Ie rlsque pour | la sante e

‘ Le radon est classe comme cancerogene certam pour le poumon depuis 1987 (Centre mternatlonal de recherche sur Ie cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle A I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
i eleve pour un fumeur que pour un non-fumeur

i —_— W S — : e —= P e

e —

e

Comment connaitre I'exposrtlon au radon dans son habltatlon ?

! Le seul moyen de connaltre son niveau d'exposrtlon au radon est cle Ie mesurer grace a des detecteurs (dosrmetres radon) pendant au

| moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bdtiments, les expositions les plus élevées se situent |
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol. I

. Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet

| mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de

| campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale

de Penvironnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bag/m3, et plus |

génera!ement, le plus bas ralsonnablement p055|ble 5

Comment redmre I’exposrtlon au radon dans son habltatlon ?

i Des so!utlons techmques exlstent pour redurre la concentratlon en radon dans son habrtatlon
1/ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
‘L v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
' v veiller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.
;» Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
| ¥ assurer 'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
| réseaux) ;
| v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,

il est recommande de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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DN o Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE :
ET DE LA COMESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Liberts
Ezalisé

Fratessine

Le potentiel radon des sols
1 Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. I prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

quﬂizé dt_z_la cqngtﬁrruct_ip_n et de son n'!_ode de vie. | Il permet tpuﬁtﬁgfois__d’émeg@ certaines gggqmmgndatrippgel_qn son iptensi_té: o

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

 Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particu
| Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération qu
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont  réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

litre n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
otidienne de son logement par

vérifier leur efficacité.
si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A l'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

|| Quel gue soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

|| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre '

I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministare de la transition écologique et de la cohésion des territoires www.georisques.gouv.fr i
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon ‘}
Au niveau régional : L

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon : i
Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon ‘

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



