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100136701
CB/LN/LN
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT,
LE TROIS AVRIL

A COULONGES SUR L’AUTIZE (Deux-Sévres), 11 rue de Fontenay, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommeé,

Maitre Céline BENJAMA, Notaire Associé de la société d'exercice libéral
a responsabilité limitée "LES NOTAIRES DE L'AUTIZE" a COULONGES SUR
L’AUTIZE, 11 rue de Fontenay, soussigné,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énanciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de l'assiette et au contréle du
calcul de tous impéts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée"” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immaobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La COMMUNE D’AZAY SUR THOUET, Autre collectivité territoriale, personne
morale de droit public située dans le département DES DEUX-SEVRES, dont
I'adresse est a AZAY-SUR-THOUET (79130), 2 rue de la Filature, identifiee au SIREN
sous le numéro 217900257.

ACQUEREUR

La Société dénommée FAMILY FEVRE, Société civile immobiliére au capital
de 63000 €, dont le siége est a AZAY-SUR-THOUET (79130), 20 rue de la Girardiére,
identifié¢e au SIREN sous le numéro 838232700 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NIORT.



QUOTITES ACQUISES
La société FAMILY FEVRE acquiert |a pleine propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE D'AZAY SUR THOUET est représentée a l'acte par a l'acte
par son maire, Monsieur Jean-Michel RENAULT, autorisé aux fins des présentes par
delibération du conseil municipal en date du 12 janvier 2018.

- La Société dénommeée FAMILY FEVRE est représentée a l'acte par
Monsieur David Joél FEVRE et Madame Angélique Virginie GAILLARD, son épouse,
demeurant ensemble a FENIOUX (79), 2 place de I'église

Nés savair :

Monsieur a POITIERS (Vienne), le 4 mars 1974

Madame a LA ROCHELLE (Charente-Maritime), le 9 juin 1974

Agissant en leurs qualité dassociés gérants de la société et également en
vertu des pouvoirs qui leur a été conférés aux termes des statuts de ladite sociéte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour 'exécution des
engagements qu'elles prennent aux présentes, et TACQUEREUR déclare notamment

- Qu'l n'est pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

- Qu'il n'est concerné par aucune demande en nullité ou dissolution,

- Que les éléments énoncés ci-dessus les concernant tels que : capital, siege,
numéro d’'immatriculation, dénomination, sont exacts.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a lappui des déclarations de
I'ACQUEREUR sur sa capacité :

e Extrait K bis.
« Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr concernant les acquéreurs.

Ces documents ne révélent aucun empéchement a la signature des
présentes.
L'ensemble de ces pieces est annexe.

LEXIQUE
Pour parfaire Finformation des parties, est demeuré annexé aux présentes un
lexiqgue comportant une liste de définitions de termes juridiques couramment utilisées
dans les actes authentiques, sans que cette liste soit limitative.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d'une délibération motivée de son Conseil Municipal
en date du 8 janvier 2018 visée par la sous-préfecture de PARTHENAY le 12 janvier
2018, dont une ampliation est annexée.

Il déclare :

= que la délibération a été publiée sous forme d’'affichage d’extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que l'article L 2121-25 du Code général des
collectivités territoriales le prévoit,



e que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s’est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le Tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.

INTERVENTION DU COMPTABLE PUBLIC

Aux présentes et a l'instant méme est intervenue et a comparu :

Madame Léna NDIAYE clerc de notaire, domiciliée au titre de ses fonctions a
COULONGES SUR L’AUTIZE (79160), 11 rue de Fontenay, agissant au nom et
comme mandataire de Monsieur Eric MORVAN, Comptable principal du Trésor
receveur municipal de la commune venderesse.

Aux termes d'une procuration sous signatures privées en date a PARTHENAY
du 30 mars 2018 annexée, le comptable du centre des finances publiques a donné
pouvoir, en application de larticle 16 du décret numéro 2012-1246 du 7 novembre
2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique, a ladite Madame Léna
NDIAYE, clerc de I'office notarial a I'effet d'effectuer les vérifications nécessaires a la
régularisation de la vente entre les parties susnommees, de reconnaitre avoir regu de
TACQUEREUR, en moyen légaux de paiement, le montant du prix de vente et a cet
effet donner, tel qu'il est indiqué ci-dessus, quittance pure et simple, avec désistement
de tous droits de priviléege, action résolutoire et autres.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :
» Le mot "VENDEUR" désigne la commune.

= Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité d’acquéreurs, ils contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
gue cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

» Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

s Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immaobiliére et transmis avec ceux-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend a 'ACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété du
BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

Commune d’AZAY-SUR-THOUET (DEUX-SEVRES) 79130 20 Rue de la
Girardiére,
LOCAL COMMERCIAL

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit | Surface

B 1693 |20 RUE DE LA GIRARDIERE 00 ha02a99ca

B 1695 |20 RUE DE LA GIRARDIERE 00 ha 02 a 32 ca




Total surface : 00 ha 05 a 31 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Observations concernant la surface et les limites

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte jaune
sur le plan annexé.

La contenance cadastrale est généralement aobtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral & partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont gu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document a caractére juridique mais un document a caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de I'impot.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander a ses frais a un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement & usage commercial.
L'’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acte administratif suivant acte regu par Monsieur Xavier ARGENTON Le
Président de la Communauté de Communes PARTHENAY-GATINE le 23 décembre
2016, publié au service de la publicité fonciére de NIORT 3 le 18 janvier 2017, volume
2017P, numéro 100.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 3 la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

I en a la jouissance par la confusion des qualités de propriétaire et de
locataire.

Il est ici précisé que la SARL ANGELIQUE est actuellement locataire du
bien objet des présentes et que les deux associés de ladite société sont
Monsieur et Madame David FEVRE.

CONTRAT DE LOCATION




L'ACQUEREUR est locataire pour un usage commercial aux termes d’un bail
sous seing privé établi pour une durée d’'une année ayant commencé a courir le 15
novembre 2016. Le loyer annuel est actuellement de quatre cents euros (400,00 eur).

Les parties déclarent que contrairement a ce qui est mentionné dans le bail
sous seing prive demeuré annexé, le loyer est de 400€ net et non Hors Taxes.

Une copie dudit bail est demeurée annexée aux présentes.

Les parties déclarent qu’'un dépét de garantie a été versé d'un montant de
quatre cents euros (400,00 eur) et le VENDEUR s'engage a restituer ledit dépét de
garantie.

Les parties font leur affaire personnelle du réglement entre elles de tous
comptes de prorata de loyers, remboursement éventuel de loyers d'avance ou dépét
de garantie et de tous comptes de charges.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CINQUANTE-CINQ MILLE
EUROS (55 000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des présentes.

QUITTANCE DU COMPTABLE DU CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES

Le comptable public donne, en sa qualité ci-dessus indiquée, quittance pure
et simple a 'TACQUEREUR avec désistement de tous droits de privilége, action
résolutoire et autres.

Par suite de ces paiements et quittances, en vertu de l'article L 2241-3 du
Code général des collectivités territoriales et lParticle L 2241-1 Code général des
collectivités territoriales, le comptable public est déchargé de toute responsabilité.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix et des frais au
moyen de ses fonds personnels.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir recu toutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme 2 la sdreté des engagements pris dans l'acte.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de NIORT 3.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOTS SUR LES PLUS VALUES

Exonération de plus-values immobiliéres — Article 150 U | du Code
général des imp6ts.



La préesente mutation n’entre pas dans le champ d’application de Ia
réglementation sur les plus-values immobiliéres, le VENDEUR n'étant ni une
personne physique ni une personne morale de droit privé.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 du Code général des impdts.

Les présentes n’entrant pas dans le champ d’application de la taxe sur la
valeur ajoutée seront soumises au tarif de droit commun en matiére immobiliére tel
prévu par l'article 1594D du Code général des imp6ts.

L'assiette des droits est de CINQUANTE-CINQ MILLE EUROS (55 000,00

EUR).
DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale X 4,50% = 2 475,00
55 000,00
Taxe communale
55 000,00 x 1,20% = 660,00
Frais d'assielfe
2 475,00 X 237% = 59,00

TOTAL 3194,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

;)Ig?:rlbutlon proportionnelle taux 55 000,00 0,10% 5500

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE
ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L’ACQUEREUR

Les présentes n’entrent pas dans le champ d'application des dispositions de
larticle L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de I'nabitation ci-aprés
littéralement rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un immeuble
a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation & [attribution en
Jjouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente dimmeubles a
construire ou de location-accession a la propriété immobiliére, l'acquéreur non
professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a compter du lendemain de
la premiére présentation de la lettre lui notifiant acte."”

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

L'ACQUEREUR déclare ne pas avoir eu lui-méme connaissance, durant sa
période de location, d'éventuels litiges ou correspondances liés aux cas ci-dessus
eXpOoses.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
ouvrant droit a exercice d’'un droit de préemption.

Etant ici précisé que le bien objet des présentes est loué a l'acquéreur suivant
bail ci-dessus relaté.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 10 janvier 2018 et certifié a la date du 9 janvier
2018 ne révele aucune inscription.

Etant précisé que cet état a été proroge.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.



SERVITUDES
Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
Furbanisme.

L'ACQUEREUR confirme en tant que de besoin les déclarations du
VENDEUR.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR déclare bien connaitre I'état du BIEN compte tenu de sa
qualité de locataire. |l ne pourra exercer de recours contre le VENDEUR pour quelque
cause gue ce soit notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

« sile VENDEUR, bien que non professionnel, a réalisé lui-méme des travaux,

e s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais |égaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR et ignorés de lui.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURES

L’ACQUEREUR étant le locataire en place, les abonnements se poursuivront,
sauf pour ceux a indiquer aux distributeurs, si nécessaire, le changement de
propriétaire du BIEN desservi.

ASSURANCE

Compte tenu de sa qualité de locataire en place devenu propriétaire,
'ACQUEREUR modifiera son contrat d’assurance en conséquence.

Il confére mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier son contrat lorsqu'il
avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’'urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d’information dont 'original est annexé a été délivré
le 30 mars 2018, sous le numéro CUa 072 025 18 P0001.



Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :

e Les dispositions d'urbanisme applicables.

* |es servitudes d'utilité publique.

» Le droit de préemption.

* Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
e Les avis ou accords nécessaires.

« Les observations.

if en résulte notamment ce qui suit :

Les fterrains sont situés dans une commune dotée d’une carte communale
susvisée.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R111-15et R.111-21
- Zone (s) : -Zone Constructible

- Les parcelles sont situées dans le cercle d’'un monument inscrit sur l'inventaire
supplémentaire des Monuments historiques.

Le terrain n'est grevé d’aucune servitude d’utilité publique

Les parties :

e <g'obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractere purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

e reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la poriée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

e deéclarent gu'elles n'ont jamais fait de 'obtention d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant
'obtention préalable d’'un permis de construire une condition des présentes.

Arrété d’alignement

Un arrété d'alignement annexé a été délivré par l'autorité compétente a la
date du 15 janvier 2018. Il en résulte notamment ce qui suit : L'alignement de la route
départementale D949 BIS au droit de la propriété du bénéficiaire est défini par
l'alignement de fait.

L'article L 112-2 du Code de la voirie routiére dispose que :

"La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétés non béaties dans les limites qu'il
détermine.

Le sol des propriétés béties a la date de publication du plan d'alignement est
attribué a la collectivité propriétaire de la voie dés la destruction du batiment.

Lors du transfert de propriété, I'indemnité est, a8 défaut d'accord amiable, fixée
et payée comme en matiére d'expropriation. "

L'article L 112-6 dudit Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un bétiment frappée
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques. "

Certificat de numérotage

Un certificat de numérotage annexeé a été délivré par 'autorité compétente le
10 janvier 2018. |l résulte de ce certificat que I'immeuble est situé au 20 rue de la
Girardiére a AZAY-SUR-THOUET.

.



PERIMETRE DE PROTECTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que I'immeuble est situé dans le périmétre de protection d’un
monument historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le propriétaire ne
peut faire de travaux en modifiant I'aspect extérieur sans une autorisation spéciale
ayant recueilli 'agrément de I'architecte départemental des monuments historiques.

ARCHEQLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

e d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d’un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

e d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
I'opération d'aménagement.

VESTIGES IMMORILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que :

"La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus foufes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. I/
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résulfant des lois et réeglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police."”

Toutefais, 'article L 541-1 du Code du patrimaine dispose que :

“Les dispositions de [larticle 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont fa propriété a été acquise aprés la publication de la loi n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie preventive. Ces biens archéologiques
immabiliers appartiennent a ['Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriéfaire du fonds ou est situé le bien une indemnité
destinée a compenser le dommage qui peut lui éire occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
Juge judiciaire."”

Il y a lieu de distinguer entre ;

* Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la proprieté de ce vestige ne peut &tre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel qu’en
soit le découvreur ou "inventeur”. Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d’accéder a ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d’exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifigue ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n’est pas incorporé au domaine public, il
peut étre cédé a I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incorporé au domaine public ni cédé a 'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
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étre publié au service de la publicité fonciere, le tout aux termes des
dispositions de I'article R 541-1 du Code du patrimgine.

» |e vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS SUR LE CHANGEMENT D'USAGE OU DE DESTINATION

CHANGEMENT DE DESTINATION - INFORMATION

La destination caractérise ce pourgquoi limmeuble a été construit ou
transformé. L'article R 151-27 du Code de l'urbanisme énonce cing destinations
possibles, savair : I'exploitation agricole et forestiére, I'habitation, le commerce et les
activités de service, les équipements d'intérét collectif et services publics, et enfin les
autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire. L'article R 151-28 du méme Code
subdivise ces cing destinations en vingt sous destinations fixées par un arrété du 10
novembre 2016.

En cas de changement de destination entre les destinations et sous
destinations sus visées, il y a lieu a déclaration préalable, toutefois, si ce changement
s'accompagne de travaux ayant pour objet la modification des structures porteuses ou
de la fagcade du batiment, il y a lieu a obtention d'un permis de construire.

Il n'y a pas de prescription applicable a l'usage irrégulier d'un immeuble, cet
usage irrégulier pouvant constituer une infraction pénale continue.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de |'ouvrage
au sens de 'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Un permis de construire a été délivré le 24 mars 2004 par le Préfet des Deux-
Sevres sous le numéro PC7902503L0017.
Une copie de ce permis est annexée.

Une déclaration d'achévement de travaux a été déposée le 15 décembre
2004.

Conformité

La conformité aux prescriptions du permis de construire a été délivrée le 30
octobre 2006.
Une copie est annexée.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

@
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Objet Bien concerné Elément a Validité
controler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
facade en plagues

ou ardoises
Termites Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par |non mais
le préfet constructible
Gaz Siimmeuble Etat des apparzils 3 ans

d’habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans

Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention

des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contrdle de 3 ans
d’habitation non I'installation
raccorde au réseau existante
public de collecte des
gaux usées
Mérules Siimmeuble Immeuble bati 6 mois

d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

Il est fait observer :

e que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

¢ que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
persanne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséguences
dommageables dues au non respect de cette obligation ;

e qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés
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par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par la société JE
EXPERTISES, dont le siége est 4 AZAY SUR THOUET, 1 rue de léglise,
diagnostiqueur immobilier certifi@ par un organisme spécialisé accrédité dans les
domaines relatés aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement
au propriétaire {(ou a son mandataire) une attestation sur 'honneur dont une copie est
annexée indiquant les références de sa certification et l'identité de lPorganisme
certificateur, et aux termes de laquelle il certifie &tre en situation réguliére au regard
des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
gu’humain, a I'effet d’établir des états, des constats et des diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

Limmeuble a été construit depuis le 1°" janvier 1949, en conséquence il
n'entre pas dans le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publique relatifs a |a lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢" juillet 1997.

L'immeuble a fait objet d’un permis de construire délivré postérieurement au
30 juin 1997 dont une copie est annexée, par suite, les dispositions sus visées n'ont
pas vocation a s’appliquer aux présentes.

Termites

Le VENDEUR déclare :
e gu’a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

= qgu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

= quil n’a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d’éradication ;

e gue le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégéats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Contrdle de I'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de larticle L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit éfre
précédée d’'un diagnostic de celle-ci.
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Le VENDEUR déclare que le BIEN est affecté exclusivement & l'usage
commercial. [l N’y a pas lieu a produire d’état de l'installation électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit &tre
étabili,

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

= Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
» La valeur isclante du bien immobilier.
= |Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi a titre informatif par la société JE EXPERTISES, dont le
siége est 4 AZAY SUR THOUET (79130), 1 rue de I'église le 31 octobre 2016, est
annexe.

Les conclusions sont les suivantes :

s+ Consommation énergétique : 227 kWhep/m?.an (D)

¢ Emissions de gaz a effet de serre : 7 kg €qC0O2/m>.an (B)

Il est précisé que I'ACQUEREUR ne peut se prévaloir @ Pencontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés et des rapports de consultations des
bases de données environnementales le cas échéant.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

s des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e (u'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement 2 la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de larticle L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, TACQUEREUR pourrait perdre tout droit a garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :
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"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nuf en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand cette réticence ou
celte fausse déclaration change [l'objel du risque ou en diminue ['opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues 4 titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie."

Radon

L'article L.125-5 du Code de I'environnement créé par l'ordonnance du 10
février 2016 rend obligatoire la délivrance d’une information relative au radon a
I'occasion de la vente d'un bien immobilier situé dans une "zone a potentiel radon"
depuis le 1°" juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crotite terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiles les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
= améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

Selon |a cartegraphie du potentiel radon des formations géologiques établie
par I'IRSN, la commune est classée en potentiel de catégorie 3.

Une copie de cette cartographie et de la définition des trois catégories est
annexee.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de ['habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'article R 129-13 du méme Code précise que |a responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement.

L'immeuble n'est pas concerné par cette réglementation.

Panneaux photovoltaiques/Solaires

Le VENDEUR certifie et garantit que le BIEN objet des présentes, n’est pas
équipé de panneaux photovoltaiques/solaires.

Dispositif de récupération des eaux de pluie

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'un systeme de
récupération et de distribution d'eaux de pluie.



DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des servitudes "risques" et d'information sur les sols

Un état des servitudes "risques” et d'information sur les sols fondé sur les
informations mises a disposition par le Préfet est annexé.
A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuvé en date du 13 novembre 2008.

Les risques pris en compte sont : Inondation.

Aucuns travaux prescrits.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité modérée (zone3).

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ol la
connaissance de [a pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sals et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité, notamment en application
de l'article L 125-2 ou de Farticle L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, I'immeuble est concerné par la cartographie de l'aléa retrait gonflement
des argiles établie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du développement
durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de I'équipement.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
annexée.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

o La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e lLa base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base des installations classeées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le prapriétaire doit supporter le co(t de la gestion jusgu'a I'élimination des
déchets, qu’ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L’article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le délenteur se
défait ou dont if a l'intention ou l'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans l'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de [I'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet des qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de larticle L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsgue le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des dechets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont ddment informées des dispositions de 'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d’informations rendues publiques en application de
I'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu™a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
a sa destination précisée dans le coniraf, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
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résolution du confrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de venfe
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

Proximité d’activités agricoles, industrielles, artisanales ou commerciales

Le notaire soussigné informe 'ACQUEREUR des dispositions de l'article L
112-16 du Code de la construction et de I'habitation aux termes desquelles les
dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues & des
activités agricoles, industrielles, artisanales ou commerciales, n’entrainent pas droit a
réparation lorsque notamment Facte authentique constatant I'aliénation a été établi
postérieurement a l'existence des activités occasionnant lesdites nuisances, dés lors
que ces activités s’exercent en conformité avec les dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur.

L’ACQUEREUR déclare prendre acte des dispositions sus-relatées.

Protection de I’environnement

Le notaire informe les parties des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

e Celles de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans [a mesure
ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitee
sur les lieux :

«Lorsqu’une instalfation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
lacheteur ; il linforme également, pour autanf qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de linstalfation, il indique également par écrif &
l'acheteur si son activité a enirainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compler de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de verile. »

e Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
oll une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lieux :

«Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a larticle L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
infarmer par écrit I'acquéreur ou le locataire. /l communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contraf ou,
selon le cas, de se faire reslituer une parfie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire 'objet d’'une évacuation
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dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.
Le VENDEUR déclare :

+ ne pas avoir perscnnellement exploité une installation soumise a autorisation
sur les lieux;

e ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;
* Qu'a sa connhaissance :

l'activité exercée dans limmeuble objet des présentes n'a pas
entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives visées par larticle L 514-20 du Code de
I'environnement ;

le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de P'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d'une installation soumise a autorisation ;

il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelcongues telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou Fenvironnement ;

il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins
d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
gaux ;

e qu'il n'a pas recu de I'administration en sa gualité de “ detenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de I'immeuble ;

e« qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelcongue, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

ZONE DE CAVITES SOUTERRAINES

Les parties sont averties de I'existence dans le secteur geographique de
limmeuble de cavités souterraines abandonnées dont la situation et les
caractéristiques ne sont pas précisément identifiées, et que les consequences
résultant de I'effondrement de cavités souterraines sont imputables au propriétaire du
sol a ce moment-la.

PUITS ET FORAGES DOMESTIQUES - INFORMATION

Les parties sont informées que la loi sur 'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimilé & un usage domestique de I'eau tout prélévement inférieur ou
égal 4 1.000 m3. d'eau par an.

Les services de distribution d'eau potable ont la possibilité de contrdler
l'ouvrage de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d’eau ainsi que les
ouvrages de récupération des eaux de pluie.

A ce sujet, le VENDEUR déclare qu'il n'existe ni puits ni forage sur le bien
vendu.

19



ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble appartient en propre et en pleine propriété a la Commune
d'AZAY-SUR-THOUET, par suite de [acquisition qu'elle en a faite de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DE PARTHENAY-GATINE, établissement Public
de Coopération Intercommunal, personne morale de droit public, ayant son siege
social a PARTHENAY (79200), 46 Boulevard Edgar Quinet, identifiée au SIRET, sous
le numéro 200 041 333 00010.

Aux termes d'un acte administratif recu par Monsieur Xavier ARGENTON,
Président de la Communauté de Communes de Parthenay-Gatine, en la mairie de
Parthenay (79200), le 23 décembre 2016.

Moyennant un prix principal de CINQUANTE-QUATRE MILLE CENT
SOIXANTE-DIX EUROS ET CINQUANTE-CINQ CENTIMES (54 170,55 EUR),
correspondant au capital restant da au 1°" janvier 2016 de 'emprunt n°00000067524,
contracté auprés du Crédit Agricole, pour 'aménagement du bien vendu.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciere de NIORT 3, le 18 janvier 2017, volume 2016P, numéro 100.

Antérieurement

En ce gui concerne la parcelle cadastrée section B huméro 1693 :

Ledit immeuble appartenait a la COMMUNAUTE DE COMMUNES DE
PARTHENAY-GATINE, suivant acte administratif de transfert du bien appartenant
préecédemment a la COMMUNAUTE DE COMMUNES ESPACE GATINE, identifiée
au SIRET sous le numéro 247900715000927.

Cet acte, en date du 22 juin 2015 a été publié au service de la publicité
fonciére de PARTHENAY, le 29 juin 2015, volume 2015P, numéro 1549.

Plus antérieurement ledit immeuble appartenait a la COMMUNAUTE DE
COMMUNES ESPACE GATINE, suivant acte regu par Maitre Philippe SAUZIERE,
notaire a SECONDIGNY, le 20 mai 2003, dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de PARTHENAY, le 18 juillet 2003, volume 2003P,
numéro 1848.

En ce qui concerne_la parcelle cadastrée section B numéro 1695 :

PARTHENAY-GATINE, suivant acte administratif de transfert du bien
appartenant précédemment a la COMMUNAUTE DE COMMUNES ESPACE GATINE,
identifiée au SIRET sous le numéro 247900715000927. Cet acte, en date du 22 juin
2015 a été publié au service de la publicité fonciére de PARTHENAY, le 28 juin 2015,
volume 2015P, numéro 1548.

Plus antérieurement ledit immeuble appartenait a la COMMUNAUTE DE
COMMUNES ESPACE GATINE, suivant acte regu par Maitre Philippe SAUZIERE,
notaire 8 SECONDIGNY, le 2 juin 2003, dent une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de PARTHENAY, le 30 juillet 2003, volume 2003P,
numéro 1919.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexée.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR, en
application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d’information dont seule est exclue l'information sur le prix de la vente,
l'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le
contenu du présent contrat, et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié le
consentement de 'ACQUEREUR.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de larticle 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n‘avait souhaité assumer le risque, et qui rende l'exécution du confrat excessivement
onhéreuse.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes entrant dans le champ d'application de larticle L 271-1 du
Code de la construction et de 'habitation issu de la loi relative a la solidarité et au
renouvellement urbain, les parties attestent que les conventions contenues dans le
présent acte sont identiques a celles figurant dans I'avant-contrat.

Si toutefois des différences existaient les parties précisent qu'il ne s'agit alors
gue de points mineurs n'altérant pas les conditions essentielles et déterminantes de la
vente telles qu'elles sont relatées dans I'avant contrat.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

= en leur demeure ou siége respectif pour 'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subroge dans tous
les droits du VENDEUR 3 ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s’effectuer a son adresse indiquée en téte des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a 'Hétel de ville.

L'ACQUEREUR s'oblige a communiquer au notaire fout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinea de
I'article 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a tout
clerc de Poffice notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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Les parties autorisent en conséquence le mandataire a déroger au principe
édicté par l'alinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
representant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent I'office notarial a détruire toutes piéces et documents et
notamment tous avants contrats sous signature privée pouvant avoir été établis en
vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité des
conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

Le tout sauf a tenir compte de I'obligation de conservation des donnees.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément a
Pordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

¢ les partenaires legalement habilités,

« les Offices notariaux participant & l'acte,

e les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d’immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & bien I'accomplissement de I'acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée
en dehors de I'Union Eurcpéenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

s 30 ans a compter de I'achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d'établir les actes, de réaliser les formalités)

e 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d'intention d’aliéner), le repertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concemant
directement auprés de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés
désigné par I'Office a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concemées peuvent également obtenir la
rectification, 'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
'exercice de ces droits. Toute réclamation peut é&tre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'informatique et des Libertés.
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CERTIFICATION D’IDENTITE

e notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a &té réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli I''mage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

M. RENAULT Jean-Michel
représentant de la AZAY SUR
THOUET a signé

a COULONGES-SUR-L'AUTIZE
le 03 avril 2018

M. FEVRE David représentant de la
société dénommée FAMILY FEVRE a
signé

a COULONGES-SUR-L'AUTIZE

le 03 avril 2018

Mme GAILLARD Angélique
représentant de la société dénommeée
FAMILY FEVRE a signé

a COULONGES-SUR-L'AUTIZE
le 03 avril 2018




Mme NDIAYE Léna représentant de
M. MORVAN Eric a signé

a COULONGES-SUR-L'AUTIZE
le 03 avril 2018

et le notaire Me BENJAMA CELINE a
signé

4 L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT

LE TROIS AVRIL




SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute a
Pexception des annexes par le notaire soussigné, délivrée sur 25 pages, sans
renvoi ni mot nul.




