24389701
JS/IG/IFM
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE VINGT ET UN SEPTEMBRE

A LUCON (Vendée), 2 Quai Nord du Port, en I'Office Notarial, ci-aprés
nommé,

Maitre Julien SAINLOT, notaire, membre de la Société dénommée
« Cédric O'NEILL, Jean-Luc VEILLON, Delphine LAGRUE et Julien SAINLOT,
notaires associés, société civile professionnelle, titulaire d’'un Office Notarial »,
a LUGCON (Vendée), 2 Quai Nord du Port,

A recu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiéere partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’'a la détermination de l'assiette et au contréle du
calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Roger Michel Bernard Edmond MENANTEAU, Retraité, et Madame
Jocelyne Jeanne Marie DRAPEAU, Retraitée, demeurant ensemble a SAINTE-
HERMINE (85210) 42 rue de la Roussiére Simon la Vineuse.

Monsieur est né a SAINTE-HERMINE (85210) le 6 aolt 1951,

Madame est née a LUCON (85400) le 24 juillet 1955.

Mariés a la mairie de SAINTE-HERMINE (85210) le 2 aolt 1972 sous le
régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.



Madame est de nationalité Francaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Sociéeté dénommée CLISSON IMMO, Société civile immobiliére au capital
de 1.000,00 €, dont le siege est a SAINTE-GEMME-LA-PLAINE (85400), 20 rue du
Marais, identifiée au SIREN sous le numéro 838255289 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de LA ROCHE-SUR-YON.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée CLISSON IMMO acquiert la pleine propriété des
BIENS objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Roger MENANTEAU et Madame Jocelyne DRAPEAU, sont
présents a l'acte.

- La Société dénommée CLISSON IMMO est représentée a l'acte par:
Madame Nathalie CLISSON , demeurant a SAINTE GEMME LA PLAINE (85400) 20
Rue du Marais,

Agissant en sa qualité de gérante et spécialement habilitée a l'effet des
présentes, en vertu d’une délibération des associés en date du 21 septembre 2022,
annexée aux présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d’immatriculation, sont
exactes.

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles nont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

e Quelles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Roger MENANTEAU

e Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Jocelyne DRAPEAU
o Extrait d'acte de naissance.

e Extrait d'acte de mariage.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société CLISSON IMMO
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

o Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

e Les mots "BIEN", "BIENS" ou "immeuble" désignera le ou les immeubles objet
des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les immeubles
et vendus avec ceux-ci.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les pieces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.




IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINTE-HERMINE (VENDEE) 85210 Rue de Choreau,
Parcelles de jardin avec dépendance.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° | Lieudit Surface

AD 47 | RUE DE CHOREAU 00 ha04 a 14 ca
AD 48 | RUE DE CHOREAU 00ha0O4a12ca
AD 49 | RUE DE CHOREAU 00 ha 02 a 88 ca

Total surface : 00 ha 11 a 14 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est a usage de jardin.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Léon FONTENY notaire a SAINTE-
HERMINE (Vendée) le 3 novembre 2005, publié au service de la publicité fonciére de
FONTENAY-LE-COMTE le 28 décembre 2005, volume 2005P, numéro 7573.

Acquisition suivant acte recu par Maitre Julien SAINLOT notaire a LUCON
(Vendée) le 12 mars 2021, publié au service de la publicité fonciére de FONTENAY
LE COMTE le 25 mars 2021, volume 2021P, numéro 1686.

Il est précisé que le service de la publicité fonciere de FONTENAY LE
COMTE ci-dessus indiqué a fusionné avec celui de LA ROCHE SUR YON auprés
duquel I'acte sera déposé.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUATORZE MILLE EUROS
(14.000,00 EUR).



Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE L’HYPOTHEQUE LEGALE DU VENDEUR ET DE L’ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits d’hypothéque légale du vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne
les charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de LA ROCHE-SUR-

YON.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :
Exonération de I'imp6t sur les plus-values immobilieres en vertu de
I'article 150 U Il 6° du Code général des impéts.

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération de I'impdt sur les plus-values conformément aux
dispositions de I'article 150 U, 11 6° du Code général des impots.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
FONTENAY LE COMTE - PL MARCEL HENRI BOITE POSTALE 81 - 85202
FONTENAY LE COMTE et s’engage a signaler a ce centre tout changement
d’adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR ne sont pas assujettis a la taxe sur la valeur
ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des imp6éts.

Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application de la taxe sur la
valeur ajoutée.

Pour la perception des droits, il est précisé que le BIEN est soumis au tarif a
l'article 1594D du Code général des impbts.

L'assiette des droits est de QUATORZE MILLE EUROS (14.000,00 EUR).



DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 4,50 % = 630,00
14 000,00
Taxe communale
14 000,00 x 1,20 % = 168,00
Frais d'assiette
630,00 X 2,37 % = 15,00

TOTAL 813,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle minimale 14.000,00 0,10% 15 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
'habitation instituant une faculté de rétractation au profit de TACQUEREUR sont
inapplicables aux présentes, celui-ci étant en 'espéce une personne morale agissant
dans le cadre de son objet social.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 26 juillet 2022 et certifié a la date du 28 avril
2022 ne révele aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,



e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de I'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, sauf si 'TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou sl est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s’agissant des travaux qu’il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu’ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a I'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de

superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des implts et
contributions.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlevement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent dés a présent

se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour l'année entiére.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.



DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont I'original est annexé a été délivré
le 27 juillet 2022, sous le numéro CU 085 223 22F0095.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

e Les dispositions d'urbanisme applicables.

o Les servitudes d'utilité publique.

e Le droit de préemption.

o Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
e Les avis ou accords nécessaires.

e |Les observations.

Il résulte notamment de ce certificat d’urbanisme ce qui suit littéralement
reproduit :

« ...

Article 2 : Le terrain est situé dans :

Les articles suivants du code de [l'urbanisme sont notamment
applicables :
Art. L.111-6, art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Zonage du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) : zone N
Lotissement : Néant

Le terrain est grevé des servitudes suivantes : Périmétre de protection
Monuments Historiques (Chateau — Eglise Notre-Dame et ancien ossuaire —
Marché couvert — Monument a Georges Clemenceau — Temple protestant —
Cimetiére Protestant)

Le terrain est grevé des prescriptions d’urbanisme suivantes : Néant.

Le terrain est grevé des contraintes suivantes : risques d’inondation lors
des alertes crues du Lay et ses affluents

Article 3: Le terrain n’est pas situé a l'intérieur d’un périmétre dans
lequel s’applique un droit de préemption urbain par délibération du Conseil
Communautaire du 16 décembre 2021 et par délégation au bénéfice de la
commune.

o>,

Les parties :

e s'obligent a faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

e reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;
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e déclarent qu’elles n’ont jamais fait de I'obtention d'un certificat d’'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d’'un permis de construire une condition des présentes.

Certificat d’alignement

Un certificat d’alignement annexé a été délivré par I'autorité compétente a la
date du 27 juillet 2022. Il résulte de ce certificat que I'immeuble n'est pas frappé
d'alignement.

L’article L 112-2 du Code de la voirie routiére dispose que :

“La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétés non béties dans les limites qu'il
détermine.

Le sol des propriétés baties a la date de publication du plan d'alignement est
attribué a la collectivité propriétaire de la voie deés la destruction du batiment.

Lors du transfert de propriété, I'indemnité est, a défaut d'accord amiable, fixée
et payée comme en matiére d'expropriation. "

L’article L 112-6 du méme Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un bétiment frappé
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques. "

Certificat de numérotage

Un certificat de numérotage annexé a été délivré par I'autorité compétente le
27 juillet 2022. Il résulte de ce certificat que Iimmeuble est situé rue de Choreau a
SAINTE HERMINE.

PERIMETRE DE PROTECTION D’UN MONUMENT HISTORIQUE

Il est ici précisé que 'immeuble est situé dans le périmétre de protection d’un
monument historique ou d’'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le propriétaire ne
peut faire de travaux en modifiant 'aspect extérieur sans une autorisation spéciale
ayant recueilli 'agrément de I'architecte départemental des monuments historiques.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

e d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d’'un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

e d’autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d’'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
I'opération d’aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L’article 552 du Code civil dispose que :

“La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. I/
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et reglements relatifs aux mines, et des lois et reglements de police."

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :
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"Les dispositions de [larticle 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriété a été acquise apres la publication de la loi n° 2001 -
44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent a I'Etat des leur mise au jour a la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité
destinée a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
juge judiciaire."”

Il y a lieu de distinguer entre :

e Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel qu’en
soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d’accéder a ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d’exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur l'incorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n’'est pas incorporé au domaine public, il
peut étre cédé a I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n’est ni incorporé au domaine public ni cédé a 'amiable,
'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R 541-1 du Code du patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER PAYS DE LA
LOIRE .

Le notaire I'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
dématérialisé le 18 juillet 2022, dont un exemplaire est annexé.

La SAFER a laissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son
intention d'exercer son droit de préemption, en conséquence son silence vaut
renonciation a ce droit.

La notification dématérialisée ainsi que l'accusé de réception et la
renonciation sont demeurés ci-joints et annexés aux présentes.

DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics techniques

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
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immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
contréler
Plomb Si immeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par |non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par |non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Batiments ou parties de | Etat des lieux des 5 ans
énergétique batiment & usage performances
d'habitation, formés énergétiques
d’un seul ou de initiales du logement
plusieurs logements (déperditions
(hors copropriété) thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contrdle de 3 ans
d’habitation non I'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
l'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
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une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols

Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique" et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation, et I'""audit
énergétique" hors copropriété ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particulieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
étre un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de I'immeuble en tant que
telle et ce qui concerne la protection de I'environnement.

- que si, avant la signature de l'acte authentique de vente, de nouvelles
législations protectrices de 'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le
VENDEUR s’engage, a ses seuls frais, a fournir 8 TACQUEREUR les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de cette signature.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par Madame Céline
RAGOT agissant au nom et pour le compte de la société LA MAISON DU DIAG, 16
rue de la Verdasse 85400 SAINT GEMME LA PLAINE, diagnostiqueur immobilier
certifié¢ par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux
présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou a
son mandataire) une attestation sur I’honneur dont une copie est annexée indiquant
les références de sa certification et I'identité de I'organisme certificateur, et aux termes
de laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions légales et
disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu’humain, a I'effet d’établir des états,
des constats, des diagnostics et des audits, ainsi qu’'une copie de son contrat
d’assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢ juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
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par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant

pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables

(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions législatives et réglementaires en

la matiére, dés lors que le rapport révele que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

soit faire controler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

soit faire surveiller le niveau d’empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique a transmission,

soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par Madame Céline RAGOT, és-qualités, le 6 juillet 2022,

accompagné de la certification de compétence, est annexé.

Les conclusions sont les suivantes :

«...l...

1. Les Conclusions

.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n’a pas été
repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I’amiante.

1.2 1.1Liste B : Dans le cadre de mission décrit a 'article 3.2, il a été
repéré :

Plaques amiante ondule

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est
fourni en annexe de ce rapport, il est rappelé la nécessité d’avertir de la
présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

wdom.

L’ACQUEREUR déclare :

étre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanctions
attachées a son non respect,

avoir été averti qu’il devra transmettre ce résultat a tout occupant ou locataire
éventuel ainsi qu’'a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les
lieux.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme

étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état relatif a la présence de termites délivré par Madame Céline RAGOT,

es-qualités, le 6 juillet 2022 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes :
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«..l..
Absence d’indices d’infestation de termites.
S
l. — Constations diverses :
Localisation Liste des ouvrages, Observations et
parties d’ouvrages constatations diverses
--- Champignons
Abri de jardin ; cabane bois lignivores ---:
dégradation du bois
(dégradation(s)
importante(s))
wdo».

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L’'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 : zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.
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La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré le 21 septembre 2022 fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexés :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral.

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Cependant, il est ici précisé que la Commune de SAINTE HERMINE est
concernée par un plan de prévention des risques naturels approuvé le 18 février
2005.

Les risques sont : Inondation.

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un autre plan de prévention
des risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 3 modérée.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
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gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

o Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomeéne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.

En I'espéce I'immeuble se trouve dans une zone aléa moyen.
Une copie de la cartographie est annexée.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L’IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, TACQUEREUR déclare s’étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans l'environnement proche de [I'immeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé 'ACQUEREUR savoir :

e Des dispositions de l'article L 113-8 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou [l'acte
authentique constatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
I'existence des activités les occasionnant dés lors que ces activités s'exercent en
conformité avec les dispositions législatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Qu'outre les dispositions Iégislatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la Iégislation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'hnomme, qui cause a autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer" et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence.”

e L'article 544 du Code Civil ajoute que :

"La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniere la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réeglements.”

e De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :
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"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
l'intermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal". Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou
un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de cette consultation est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante :

Le BIEN appartient a Monsieur Roger MENANTEAU et Madame Jocelyne
DRAPEAU, son épouse, susnommes, et dépend de la communauté de biens existant
entre eux, savoir :

- Les biens cadastrés Section AD nhuméros 47 et 48 :
Pour avoir été acquis par Monsieur Roger MENANTEAU, seul, pour le compte
de la communauté MENANTEAU/DRAPEAU, de :

Monsieur Jean-Claude PELLACOEUR, retraité, et Madame Paulette
PARISOT, retraitée, son épouse, demeurant ensemble a SAINTE HERMINE
(Vendée), 39 rue Georges Clémenceau.

Nés, savoir :

La mari a COMBRESSOL (Correze), le 27 avril 1938.

L’épouse a DREVANT (Cher), le 10 février 1940.

Mariés sous le régime de la communauté Iégale de biens réduite aux acquéts
a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de
DREVANT (Cher), le 6 décembre 1958, lequel régime n’a subi aucune modification
conventionnelle ou judiciaire,

Aux termes d’'un acte regu par Maitre Léon FONTENY notaire a SAINTE-
HERMINE (Vendée), le 3 novembre 2005.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de MILLE EUROS (1.000,00 €),
payé comptant et quittancé a I'acte.

Audit acte il a été fait les déclarations d’'usage concernant I'état-civil et la
capacité des parties, et que le bien vendu était libre de toute inscription.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciere de FONTENAY-LE-COMTE le 28 décembre 2005, volume 2005P, numéro
7573.

Antérieurement, le bien dépendait de la communauté ayant existé entre
Monsieur et Madame PELLACOEUR, susnommés, par suite de I'acquisition qu'ils en
avaient faite, au cours et pour le compte de ladite communauté de:

- Monsieur Guy Victor René LARRE, retraité, domicilié¢ a PARIS (septiéme
arrondissement) 40 rue des Saint Peres, célibataire majeur,
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- Madame Renée Marie Jeanne Eugénie LARRE, retraitée, veuve de Monsieur
Pierre Jacques Marie BROUSTAL, demeurant a NANTES (Loire Atlantique) 4 rue
d'Angoumois.

Aux termes d'un acte regu par Me Léon FONTENY, Notaire associé a Sainte-
Hermine le 24 juin 2004.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de Mille cing cent
douze euros payé comptant et quittancé dans Il'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des Hypotheques de
Fontenay le Comte le 11 ao(t 2004, volume 2004P numéro 4732.

Plus antérieurement, le bien appartenait aux Consorts LARRE, susnommés
savoir :

. L'immeuble cadastré section AD 47

Par suite de l'acquisition qu'ils en avaient faite, chacun pour une moitié
indivise, de :

Monsieur Jacques Marcel Victor BOSSARD, ingénieur, époux de Madame
Huguette Héléne Georgette FORTIN, demeurant a SAINT OUEN (Seine saint Denis)
5 rue Alfred Ottino,

Aux termes d'un acte recu par Me Jacques BLOCQUET, Notaire associé a
Saint Just en Chaussée (Oise) le 7 octobre 1989.

Moyennant le prix principal de Dix mille francs payé comptant et quittancé
dans l'acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques de
Fontenay le Comte le 16 novembre 1989, volume 7958 numéro 5.

. L'immeuble cadastré section AD 48
Par suite des actes et faits ci-apres relaté :

| - Du chef de la communauté ARRE-MARTINEAU
Cet immeuble dépendait de la communauté ayant existé entre Monsieur et
Madame LARRE-MARTINEAU ci-aprés nommés, par suite de l'acquisition que
Monsieur LARRE en a faite seul au cours et pour le compte de ladite communauté :
Des Consorts BARBARIT
Suivant acte recu par Me MANNE, Notaire aux Sables d'Olonne, substituant
Me MOLANT, également notaire aux Sables d'Olonne les 27 et 30 juillet 1956.
Moyennant le prix principal de cinquante et un mille anciens francs, payé
comptant et quittancé dans l'acte.
Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau des Hypothéques de
Fontenay le Comte le 24 septembre 1956, volume 3756 numéro 8.

Il - Décés de Monsieur et Madame LARRE-MARTINEAU
Monsieur Victor Maurice Frangois LARRE, né a Lugon (Vendée) le vingt deux
mai mil huit cent quatre vingt treize, en son vivant retraité et Madame Renée Maria
Eugénie MARTINEAU, née a Sainte-Hermine (Vendée) le premier septembre mil huit
cent quatre vingt seize, en son vivant retraitée, demeurant ensemble & Nantes (Loire-
Atlantique) 16 rue des Olivettes sont décédés savoir .
- Monsieur LARRE a Nantes (Loire-Atlantique) le trois juin mil neuf cent
soixante quinze.
- Madame LARRE née MARTINEAU a Heric le quatre juin mil neuf cent quatre
vingt un.
Laissant pour héritiers conjointement et indivisément entre eux pour le tout ou
divisément chacun pour une moitié :
Monsieur Guy LARRE et Madame BROUSTAL, sus nhommés LEURS
DEUX ENFANTS issus de leur union.
Ainsi qu'il est constaté dans un acte de notoriété dressé aprés leurs déces par
Me Jean-Martial NICOLAS, Notaire au Pont du Cens, prés Nantes, commune
d'Orvault.
Les immeubles composant la succession de M. et Mme. LARREMARTINEAU
ont été compris dans un acte d'attestation immobiliére dressé aprés leurs décés par
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Me Jean-Martial NICOLAS, Notaire au Pont du Cens, prés Nantes, Commune
d'Orvault le vingt six mai deux mil quatre dont une expédition de cet acte a été publiée
au bureau des Hypothéques de Fontenay le Comte, le 21 juillet 2004, volume 2004P,
numeéro 4248.

- Le bien cadastré Section AD huméro 49 :
Pour l'avoir acquis, pour le compte de la communauté MENANTEAU/
DRAPEAU, de :

1/ Madame Yvette Marcelle Marthe Joséphine LOIZEAU, retraitée, demeurant
a SAINTE-HERMINE (85210) 19 Grande rue du Temple.

Née a MOUILLERON-EN-PAREDS (85390), le 16 janvier 1924.

Veuve de Monsieur Irené Arthur PERY et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

2/ Monsieur Didier René Paul PERY, cuisinier, époux de Madame Michelle
BLARD, demeurant a DOMPIERRE-SUR-MER (17139) 12 rue de la Gabardeliere
Belle Croix.

Né a CHARLEVILLE (08000) le 1er aolt 1954.

Marié a la mairie de CHAILLE-LES-MARAIS (85450) le 26 juin 1982 sous le
régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

3/ Madame Edith Genevieve Yvette PERY, fonctionnaire, demeurant a
BOUGUENAIS (44340) 9 place des Centaures.

Née a VILLERS-SEMEUSE (08000) le 19 mai 1961.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

4/ Madame Michéle Edith Louise PERY, monitrice éducatrice, demeurant a
LEGE (44650) 2 La Bernardiére.

Née a VILLERS-SEMEUSE (08000) le 29 aoit 1966.

Ayant conclu avec Monsieur Denis Jacques Louis CHANTELOUBE un pacte
civil de solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 8 juin 2017, enregistré a
la mairie de NANTES le 8 juin 2017.

Contrat non modifié depuis lors,

Aux termes d’'un acte regu par Maitre Julien SAINLOT notaire a LUCON
(Vendée), le 12 mars 2021.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de MILLE HUIT CENTS
EUROS (1.800,00 €), payé comptant et quittancé a I'acte.

Audit acte il a été fait les déclarations d’'usage concernant I'état-civil et la
capacité des parties, et que le bien vendu était libre de toute inscription.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY LE COMTE le 25 mars 2021, volume 2021P, numéro 1686.

Antérieurement, le bien appartenait indivisément aux Consorts PERY,
susnommeés, par suite des actes et faits suivants :

I/ Originairement, ledit bien appartenait a la communauté de biens ayants
existé entre Monsieur Irené PERY, prédécédé, et Madame Yvette LOIZEAU, son
épouse, pour l'avoir acquis par Madame seule, au cours et pour le compte de ladite
communauté, de :

- Madame Madeleine Marie Gabrielle BOSSARD, retraitée, veuve en
premiéres noces et non remariés de Monsieur Charles Armand Clément BOSSARD,
demeurant a LUCON (85400), 63 rue Godet Godard.

- Et Madame Monique Madeleine BOSSARD, infirmiére, épouse de Monsieur
Alain Gilbert Pierre HENIQUE, avec lequel elle demeure 8 DRANCY (93700), 10 rue
Kléber.
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Suivant acte regu par Maitre Eugéne ROUILLE, notaire a SAINTE-HERMINE
(85210), le 23 septembre 1986.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY-LE-COMTE, le 24 novembre 1986, volume 7481, numéro 8.

[l Décés de Monsieur Irené PERY

Monsieur Irené Arthur PERY, retraité ; époux de Madame Yvette Marcelle
Marthe Joséphine LOIZEAU, demeurant a SAINTE-HERMINE (85210), 19 Grande rue
du Temple.

Né a RAILLICOURT, le 26 février 1923,

Décédé a NANTES (44000), le 28 décembre 2004.

Laissant pour recueillir sa succession :

1ent. Madame Yvette Marcelle Marthe Joséphine LOIZEAU, retraitée, veuve
de Monsieur Irené Arthur PERY, demeurant a SAINTE-HERMINE (85210), 19 Grande
rue du Temple.

Née a MOUILLERON-EN-PAREDS (85390), le 16 janvier 1924.

. Commune en biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée a la mairie de LA REORTHE (85210), le 29 aodt
1942 ; lequel régime n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

. Ayant la vocation a recueillir a son choix : l'usufruit de tous les biens
existants au jour du décés ou le quart en propriété de la succession en ce compromis
les rapports de libéralités, mais dont I'exercice est limité aux biens existants ne
constituant pas la réserve héréditaire des enfants, le tout, en conformité avec les
articles 757 et 758-1 a 758-5 du Code Civil.

2ent. : Pour habiles a se dire et porter héritiers ensemble pour le tout ou
chacun pour un/tiers ; sauf a tenir compte des droits du conjoint survivant :

1) Monsieur Didier René Paul PERY, cuisinier, époux de Madame Michelle
BLARD, demeurant a DOMPIERRE-SUR-MER (17139), au lieudit «Belle Croix », 12
rue de la Gabardeliére.

Né a CHARLEVILLE (08000), le 1¢" ao(t 1954.

2) Madame Edith Geneviéeve Yvette PERY, fonctionnaire, célibataire majeure,
demeurant a REZE (44400), 6 rue du Petit Léard.

Née a VILLERS-SEMEUSE (08000), le 19 mai 1961.

3) Madame Michéle Edith Louise PERY, monitrice éducatrice, épouse de
Monsieur Jean Louis FRAUD, avec lequel elle demeure a REZE (44400), 115 rue du
Jaunais.

Née a VILLERS-SEMEUSE (08000), le 29 ao(t 1966.

Ses Trois Enfants issus de son épouse survivante.

Ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notoriété dressé par
Maitre Léon FONTENY, notaire a SAINTE-HERMINE (85210) le 20 juin 2005.

Aux termes d’'un acte recu par Maitre Léon FONTENY, le 20 juin 2005, le
conjoint survivant a déclaré opter pour l'usufruit de la totalité de la succession.

La mutation de propriété aprés ledit décés a fait I'objet d'une attestation de
propriété dressée par Maitre Léon FONTENY, notaire a SAINTE-HERMINE (85210),
le 20 juin 2005.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY-LE-COMTE, le 9 ao(t 2005, volume 2005P, numéro 4805.

NEGOCIATION

La vente a été négociée par I'Agence CHANTIMMO SAINTE HERMINE
IMMOBILIER, 10 Place Clémenceau 85210 SAINTE HERMINE titulaire d’'un mandat
donné sous le numéro 2632 en date du 28 avril 2022 non encore expiré, ainsi déclaré.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS
(2.500,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de I'office notarial.
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CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de '’ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et recues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 3 ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse suivante : 20 rue du Marais 85400
SAINTE GEMME LA PLAINE.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a: 42 rue de la
Roussiéere, Le Simon La Vineuse 85210 SAINTE HERMINE.

Chacune des parties s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et
pieces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
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I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur sighature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme CLISSON Nathalie
agissant en qualité de
représentant a signé

a LUCON
le 21 septembre 2022

Mme MENANTEAU
Jocelyne a signé

a LUCON
le 21 septembre 2022

M. MENANTEAU
Roger a signé

a LUCON
le 21 septembre 2022

et le notaire Me

SAINLOT JULIEN a

signé

a LUCON

L'AN DEUX MILLE VINGT DEU
LE VINGT ET UN SEPTEMBRE

Sand kN



PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE

L'’AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
Le &/ -09- Lo
Au siége social de la société ci-aprés nommée.

La Société denommée CLISSON IMMO, Société civile immobiliere au capital
de 1000 €, dont le siége est & SAINTE-GEMME-LA-PLAINE (85400), 20 rue du
Marais , identifide au SIREN sous le numéro 838255289 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de | A ROCHE-SUR-YON.

Sont présents :

- Madame Nathalie BARREALS épouse de Monsieur Julien CLISSON née ie
01/02/1982 & THAILANDE (99), demeurant au 20 Rue du Marais 85 400 SAINTE
GEMME LA PLAINE,

De nationalité Francaise ,

Détentrice de 475 parts sociales numérotées de :

14475

- Monsieur Julien CLISSON, époux de Madame Nathalie BARREAU, n¢ le
07/02/1982 a NIORT (79000}, demeurant au 20 Rue du Marais 85400 SAINTE
GEMME LA PLAINE, de nationalité Frangaise

Détenteur de 475 parts sociales numérotées de :

476 a 950

- SARL CLISSON HOLDING société a responsabilité limitée, au capital de
950 000 euros, dont ke siége social est situé 468 avenue de Ia Liberté 91700 SAINTE
GENEVIEVE DU BOIS, identifice au SIREN sous le numéro 828198753 ot
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de EVRY.

Représentée par Madame Nathalie CLISSON, demeurant au 20 Rue du
Marais 85 400 SAINTE GEMME LA PLAINE

Détentrice de 50 parts sociales numérotées de -

951 a 1000

Tolal des titres sociaux présents ou représentés : 1000 titres sur les 1000
composant le capital social.

Le quorum est par suite atteint.

Les membres peuvent en conséquence valablement exprmer leur vote.



Lecture est donnée de l'ordre du jour :
ORDRE DU JOUR

ACQUERIR moyennant le prix de QUATORZE MILLE EUROS (14.000,00 €)
payable comptant et aux charges et conditions suivantes, le bien ci-aprés désigné.

Les frais de notaire et les honoraires de négociation, sont en sus du prix, & la
charge de .'ACQUEREUR,

El par la-méme accepter de signer :

la vente a recevoir par Maitre Julien SAINLOT, notaire & LUCON constatant
la realisation authentique des conditions suspensives stipulées dans I'avani-contrat
regularisé en date 3 SAINTE HERMINE du 8 juillet 2022.

IDENTIFICATION DU BIEN

A SAINTE-HERMINE (VENDEE) 85210 Rue de Choreau,

Parcelles de jardin avec dépendance.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N® | Lieudit Surface

AD 47 |RUE DE CHOREAU 00ha04ai14ca
AD 48 | RUE DE CHOREAU 00ha04ai2ca
AD 49 |RUE DE CHOREAU 00ha02a8B8ca

Total surface : 00 ha 11 a 14 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

La parole n'étant plus demandée, la résolution est mise aux voix ;

PREMIERE RESOLUTION

Les associés conviennent que les temains situés a SAINTE HERMINE
(85210) Rue de Choreau, seront acquis de Mr et Mme Roger MENANTEAU, par ia
SCI CLISSON IMMO, moyennant le prix principal de quatorze mille euros {14.000,00
€) lequel prix sera payé comptant de jour de Iz signature de l'acte authentique de
vente,

Les frais de notlaire, sstimés sauf & parfaire 4 diminuer & la somme de
2.500,00 euros, et les honoraires de négociation d’'un montant de 2.500,00 euros
TTC, en sus du prix, sont a la charge de LACQUEREUR.

Conditions aénérales de I'opération

S'obliger au paiement du prix.

Veiller :

- & ce que toutes les prescriptions légales relatives au bien dont il s'agit soient
respeclées (selon la nature du bien mesurage, contenance, diagnostics amiante,
satumisme, termites, gaz, électricité...) ;

- & ce qu'aucune servitude ou prescription ne vienne soit diminuer Ja valeur
dudit bien soit créer des charges financiéres a I'endroit du constituant non prévues
aux présentes,

Stipuler que l'acquisition s'effectuera sans recours a un prét hypothécaire, et
en conséquence faire toutes mentions nécessaires a cet effet.

S’engager & prendre le BIEN dans I'état on il se trouve, avec tous ses
éléments, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit, sauf si ce
dernier est considéré comme un professionnel de l'immmobilier.

Rembourser au vendeur le prorata de I'imp6t foncier.
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S'obliger au paiement de la commission due a I'Agence CHANTIMMO, 10
Place Clémenceau 85210 SAINTE HERMINE d'un montant de 2.500,00 € TTC
suivant mandat n® 2632 en date du 28 avril 2022,

Faire son affaire personnelle du paiement de tous abonnements aux services
tels que notamment l'eau, I'électricite,

Se faire remettre tous titres et piéces, en donner décharge, signer tous actes
de vente.

DISCUISSION

La discussion est ensuite ouverte,
Personne ne demandant plus la parole, est mise aux voix la résolution a
l'ordre du jour.

RESOLUTION
La résolution mise aux voix est adoptée & 'unanimite.

POUVOIRS

L'assemblée générale confére tous pouvoirs 8 Madame Nathalie CLISSON a
I'effet de :

- signer l'acte de vente au prix ci-dessus et & des charges et conditions que
les mandataires jugeront convenables, ainsi gue la constitution de servitudes, ledit
acte a recevoir par Maitre SAINLOT:

- Signer toutes piéces et tous actes nécessaires a Faccomplissement de la
resolution prise, et d'une maniére générale d'effectuer tout ce qui sera utile et
nécessaire 4 la conclusion du contrat.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de toul ce quil aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seul fait de I'accomplissement de {'opération, sans qu'il soit besoin &
cet egard d’un écrit spécial.

L'ordre du jour dtant épulsé et personne ne demandant plus la parole, la
séance est levée & heures.

De tout ce que dessus, il a été dresse le présent procés-verbal qui aprés

lecture, a été signé par le président, le secrélaire de séance et les membres
présentes, et sera retranscrit sans délai sur le registre des délibérations.

Pour copie certifiée conforme
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. SAINTE
{ HERMINE

Vendée
CERTIFICAT D'URBANISME — Simple Information
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 27/07/2022 N° CU 085 223 22 F0095

Par : | Maitre SAINLOT Julien

Demeurant 2 : | 2 Quai Nord du Port - BP 259
85402 Lucon Cedex

Sur un terrain sis 4 : | RUE DE CHOREAU Superficie : 1114 m*
223 AD 47, 223 AD 48, 223 AD 49

Le Maire au nom de la commune

VU la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article 1.410-1 a) du code de ’urbanisme, les
dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables & un terrain situé &8 RUE DE CHOREAU (cadastré 223 AD 47, 223 AD 48, 223 AD 49),
présentée le 27/07/2022 par Maitre SAINLOT Julien, et enregistrée par la mairic de SAINTE-HERMINE sous le
numéro CU 085 223 22 F0095 ;

VU le code de I"urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Pays de Ste Hermine approuvé par le Conseil Communautaire en date
du 16 décembre 2021 ;

VU l'arrété préfectoral n°® 05-CAB-SIDPC-014 du 18 février 2005 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations des riviéres "Le Lay, Le Grand Lay, Le Petit Lay" de leur source au village de Péault sur le territoire du
département de la Vendée ;

CERTIFIE :

Article 1 : Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatriéme alinéa de I’article L. 410-1 du code de ’urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois &
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Les informations contenues dans ce document font I’objet d’un traitement automatisé. Vous pouvez abtenir communication des informations nominatives vous concernant et , si nécessaire, les faire rectifier, en vous adressant
au Service Foncier — Urbanisme
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Article 2 : Le terrain est situé dans ;

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Zonage du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) : zone N

Lotissement : Néant

Le terrain est grevé des servitudes suivantes : Périmétre de protection Monuments Historiques (Chateau - Eglise
Notre-Dame et ancien ossuaire - Marché couvert - Monument 2 Georges Clemenceau - Temple protestant —
Cimetiére Protestant)

Le terrain est grevé des prescriptions d’urbanisme suivantes : Néant

Le terrain est grevé des contraintes suivantes : risque d’inondations lors des alertes crues du Lay et ses affluents

Article 3 : Le terrain n’est pas situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du Conseil Communautaire du 16 décembre 2021 et par délégation au bénéfice de la commune.

Article 4 : Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non-
opposition & une déclaration préalable.

Taxe Aménagement Communale : 1,00 %
Taxe Aménagement Départementale : 1,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive : 0,40 %

Article 5 : Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de
non-opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable :

e Participation pour équipements publics exceptionnels (article .. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code de
I’urbanisme).
e Participation Assainissement Collectif (PAC) — Art L. 1331-7 du code de la santé publique.

Article 6: Lors du dépot d’une autorisation d’urbanisme (Déclaration préalable, Permis de construire, Permis
d‘aménager), un sursis a statuer pourra étre opposé.

Fait 8 SAINTE-HERMINE,
Le 27 juillet 2022

Marie-Th
& —Adjoin
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Observations et prescriptions particuliéres :

Dans toutes les communes de la Vendée, en application des articles R.112-2 a R.112-4 du code de la construction
et de I’habitation et de I’arrété ministériel du 27 juin 2006, des dispositions doivent étre prises par les constructeurs pour
protéger les batiments contre les termites et autres insectes xylophages.

Nouvelles normes de construction applicables a compter du 1 mai 2011 en application du décret n°2010-1254 du 22
octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique, du décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation
des zones de sismicité du territoire frangais, et de I’arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal ».

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a I’article 1.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification, A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par ’application Télérecours citoyens
accessible & partir du site www.telerecours.fr.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les
servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande,
le silence gardé¢ par I’autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art. .R.
410-17-1)

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I’affecter. Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération
projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le
délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Demande de
= 0 . - @D
ot v Certificat d’'urbanisme N® 13410:06

MINISTERE CHARGE
DE LURBANISME

A partir du 1er janvier 2022, vous polivez déposer voire demande par voie: nﬁwm!éﬂalrséa selen les modalités déﬁmes par la
commune compétente pour !aracem

= vous souhaitez connaitre les réglés applicables en p
matiere d'urhanisme sur un terrain. cu O 8 2. 23 2,2. OO QS
q N . A N0 = E A Dpt N° de dosser
|« vous souhaitez savair si l'opération que vous projetez .
" estréalisable. ' Laprésente demande a été recue gi\ih

le. ?/—'G"O\f ZO dq

%] a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

[] b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Vous étes un particulier Madamel:] Monsieur |:|

Nom : Prénom : ' | MU‘L_PH?

Vous étes une personne morale '\-\r

Dénomination : Raison sociale : COURRI‘ER ARR.'VFF
e — 1]

N° SIRET : 788374 54400013 ,, . . i s sy Typedesociété (SA, SCI,..): SCP
Représentant de la personne morale :Madame [ | Mansieur [_]

NomMaitre .Julien SAINLOT

Prénom :

Adresse : Numéro : 2 vaie : Quai Nord du Port
Lieu-dit : Localité : Lucon

Code postal :85402 1 _j._s__1BP 1259 L _iCedex Cedex

Téléphone (02,51.56.01.22 1« . 1 11 indiquez l'indicatif pour le pays étranger :___(i_ J__Ji__

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : Division territoriale :
Adresse électronique - Office.notarial.lucon@notaires. fr

Transmission par voie électronique :

|:| Jaccepte de recevair a l'adresse électronique communiquée les réponses de I‘administration et notamment par lettre recommandée éiectronique
ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement natifiés par lettre recommandée avec accusé de réception

Les informations et plans (voir liste des pieces a joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

NUméro : ___ Voie :Rue de Choreau

| Lieu-dit : Localit¢ : SAINTE-HERMINE

Code postal 85210, i1 .
' Références cadastrales! : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 3) . Préfixe : L_ Section ADL_; Numéro: 47 + 48 + 49

3._ Superficie totale du terrain (en m?): 1114 M?

1 En cas de hesoin, vous pouvez vou s renseigner auprés de la mairie



217
5 - Cadre réservé a ladministration - Mairie -
Arficles L.111-11 et R.410-13 du code de 'urbanisme
Etat des éguipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :

Voirie ; oui Non
Eau potable : oui O Non U
Assainissement :  Oui Non
Electricité : ouid Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

_Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Oui 'Non
a a
Eau potable Oui Non
a (|
Assainissement | Oui Non
g a
Electricité Oui Non
a U

e AIRIE DE SAINTE-HERMINE

2@ UL, 2022
COURRIERARRIVEE

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A Lucon
| Le : 13 juillet 2022

' A

Dans le cadre d'une saisine par voie papier, votre demande doit étre établie en deux exerﬁ;ires pour un certificat
d'urbanisme d’information ou quatre exemplaires pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a
| la mairie du lieu du projet.
| Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
\- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

P

VENTE MENANTEAU/CLISSON IMMO/243897/1G/JS/



\la superficie totale du terrain.

‘Préfixe : gL Section : AD_ Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
LPréﬁxe: a1y Section: ADL_1 Numéro :
Superficie de la parcelle cadastrale (enm?): .. ..

IPréfixe : JL_1 Section . ADL_1 Numéro :

|Prefixe : a1 Section: L Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

a1 Section: 111 Numéro ;

eréI'ixe :
uperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

IPréfixe : JL_ Section: L1 Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

[Préfixe : JL_1 Section: L1 Numéro :
IPréfixe : 2 Section: L1 Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : Ju_ Section: L1 Numéro :

uperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : JL_1 Section: Ly Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

iPréfixe - J_ Section: L1 Numéro :

iPréﬁxe:
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Ju_ Section @ L_ui___y Numéro :

HPréfixe :
Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) .

Ji_ Section : L_si__1 Numéro :

1Préfixe : Ji__J Section : __yL__1 Numéro

tréfixe: Ji1 Section : Lyt Numéro :
uperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

IPréfixe Ji. Section: L__i.1 Numéro :

Superficie de la parcelle cadastrale (enm?): ... ..

B N ) Y N X |

L

Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que

317

UL 2022

MAIRIE DE SAINTE-HERMINE|

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & . .. e e e e e

Superlicie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 ... ... . e s e s e e e e e e e e s e e

Superficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & . L. e e

Superficie de la parcelle cadastrale (8N M2) ... e
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Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de
votre projet lorsque la demande porte sur un certificat d’'urbanisme indiquant, en appli-
cation de l'article L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opéra-
tion projetée.

Description sommaire de |'opération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

MAIRIE DE SAINTE-HERMINE

2FUIL. 2022

COURRIER ARRIVEE

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- indiguez la destination, la sous-destination et la localisation approximative des batiments projetés dans l'unité fonciére :

- Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & conserver ou & démolir :

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,précisez

ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.

of



Département :
VENDEE

Commune :
SAINTE-HERMINE

Section : AD
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

MAIRIE DE SANTEHERVINE

2FUIL. 2022
COURRIER ARRIVEE

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
Pdle Topographique Gestion Cadastrale
VENDEE

Cité administrative Travot Rue du 93éme
RI 85020

85020 LA ROCHE SUR YON CEDEX
tél, 02 51 45 12 39 -fax
ptgc.850.1a-roche-sur-
yon@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1389200

1389300 :

r.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

. SAINTE
{ HERMINE

Vendée

CERTIFICAT ADMINISTRATIF

Je soussignée, Madame Marie-Thérése GUINOT, Adjointe a I'Urbanisme —
Commune de Sainte-Hermine, certifie que l'immeuble appartenant a Monsieur et
Madame Roger MENANTEAU, section AD parcelles n® 47 — 48 et 49 n'est pas frappé
d'alignement et est situé rue de Choreau a SAINTE-HERMINE.

Le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

A SAINTE-HERMINE, le 27 juillet 2022

/"i—»{;"_‘_ _—

ml_ AL
,_'A,(Ijeitﬁk

Mairie de SAINTE-HERMINE - BP 67 - 22 route de Nantes - & 02,51.97.89.49 - Fax 02.51.27.34.87
courriel : contact@sainte-hermine.fr



» La Maison Du Diag

y Céline Ragot. Diagnostic immobilier

Résumé de l'expertise
N° 2022/07/06 MENANTEAU batiment

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @ ...coeviiiiiiiiiiennns Rue de choreau
ComMmMUNE & covvvvviieininennns 85210 SAINTE-HERMINE
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 47 .48 . 49
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :....BATIMENT

Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits

Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

@ Amiante contenant de I'amiante.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : gan-assurance n° 171.374.607




RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du
prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture

CONDITIONS GENERALES DE VENTE

1 - Objet

Les présentes conditions générales définissent le cadre de nos contrles de méme que nos obligations respectives. Des conditions
spécifiques additionnelles ou dérogatoires peuvent étre convenues dans « Une convention particuliere ». Nous nous réservons la
faculté de modifier ces conditions générales aussi longtemps que nous n’avons pas expressément accepté les prestations a effectuer.
Sauf dérogation expresse et signée par I'un de nos délégués, les présentes conditions générales s’appliquent a I'exclusion de toute
autre condition qui nous serait communiquée.

2 — Modalités d’exécution

A - Afin d’exécuter nos prestations dans les meilleures conditions, nous vous demandons, suivant la nature des interventions :

- de mettre a la disposition de nos délégués, les documents, logiciels, systemes nécessaires a la bonne exécution de la
mission,

- de veiller aux formalités et autorisations d’acces, a 'accompagnement de nos délégués, a la remise a ceux ci des consignes a
respecter dans l'installation visitée et a la mise a disposition des appareils ou équipements divers de sécurité propres a cette
installation,

- de communiquer a nos délégués, par un responsable de la sécurité, les informations et instructions particulieres relatives a
linstallation visitée, et de nature a assurer la sécurité, I'hygiene et la santé de nos délégués ; le cas échéant, cette
communication peut également s’effectuer directement auprés de notre Direction.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
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- De prévoir les prestations ou la présence de I'un de vos mandataires, entre autres pour la manceuvre des appareils a
controler, les démontages nécessaires au bon déroulement des missions confiées,
- De mettre a la disposition de nos délégués, a vos frais, pour toute intervention a une hauteur supérieure a trois metres, les
moyens d’accés nécessaires : escabeaux, échelles, échafaudage, plate-forme élévatrice.
B - Nous nous réservons la faculté de confier certaines prestations a d’autres organismes ou laboratoires agissant sous notre
responsabilité, dans les limites autorisées par les dispositions Iégales et les régles d’agrément ou d’accréditation concernées, ce
notamment pour les missions a I'étranger.
C - Nos rapports sont rédigés a votre nom et pour votre compte. lls sont établis et seront adressés soit a vous méme ou a la personne
de votre choix en un exemplaire unique, en Frangais.
Sauf obligation légale ou résultant d’'une accréditation, nous n’assurons pas la conservation des données du rapport au dela de trois
ans.
Les conclusions du rapport reflétent exclusivement les constatations faites au moment de I'intervention.
3 — Détermination — révision des prix — facturation
A - Détermination et contenu des prix :
Nos prix sont fixés d’'un commun accord. lls sont établis sur la base d’'une journée de travail de huit heures, comprise entre 6 heures et
20 heures, du lundi au vendredi, a I'exclusion des jours fériés légaux, sans que la journée de travail, déplacements compris excéde
neuf heures.
B — Donnent lieu a supplément les prestations effectuées :
- le samedi, ou entre 20 heures et 6 heures : 50 % de supplément,
- audela de huit heures par jour : 50 % de supplément,
- les dimanches et jours fériés : 100 % de supplément.
C — Pour une cause quelconque, des prestations et frais peuvent étre rendus nécessaires au dela de ce qui est prévu. Il en va
notamment ainsi des investigations supplémentaires qui, en dérogation au programme fixé, seraient jugées nécessaires en vertu des
constatations faites en cours d’exécution des prix. Le prix de ces prestations et frais seraient déterminés suivant les principe énoncés
précédemment. Nos prix sont établis en Euros TVA incluse a un taux de 20 %.
D — révision des prix :
Nos prix hors taxes restent garantis pendant une durée de trente jours a compter de la date de signatures des présentes. lls peuvent
étre ensuite révisés conformément a la législation en vigueur.
E — Facturation
Chacune des missions reprises ci-dessus donne lieu a I'’émission d'une facture, et ce dés I'envoi du rapport y afférent. Les frais et
débours de mission ainsi que les prestations et frais supplémentaires font I'objet de décomptes séparés calculés suivant les tarifs en
vigueur au moment de I'exécution de la mission, ou suivant les prix et modalités convenus dans la convention particuliére.
F — Conditions de paiement
Nos factures sont payables a notre siége, au comptant sans escompte, avant I'envoi du rapport sauf dans le cas de paiement a 'acte
authentique. Tout refus de paiement pour quelque cause que ce soit nous sera notifié par écrit dans les 8 jours.
Dans le cas d’une mission commandée par un mandataire du propriétaire, ledit mandataire restera caution solidaire du propriétaire
jusqu’au réglement intégral de la facture. Aucun rapport ne sera envoyé avant le réglement complet de la mission.
Le paiement de nos factures s’effectuera exclusivement entre nos mains. Nous ne pourrons dés lors en aucun cas, étre tenus d’en
poursuivre le reglement aupres de tiers.
En cas de retard de paiement, nous nous réservons le droit, sans avertissement préalable, de suspendre nos prestations et de les
reprendre, sauf avis contraire de votre part, dés régularisation du paiement.
La réglementation nous oblige, dans certains cas, d’aviser les autorités de tutelle, de la suspension de nos prestations.
Le défaut de paiement de tout ou partie d’une facture entraine de plein droit et sans mise en demeure :
a) [lexigibilité de tous les autres états méme non échus.
b) Une majoration de 15 % de la somme due a titre d’indemnité de recouvrement, sans toutefois que cette indemnité puisse étre
inférieure a 25 euros.
c) La mise a votre débit d’'un intérét calculé au taux en vigueur des intéréts Iégaux et calculé par jour a partir de I'échéance, sur
les montants impayés.
Tout changement de situation, tel que notamment vente ou apport de tout ou partie de votre entreprise, déces, incapacité, difficultés ou
cessation de paiement, liquidation de biens, réglement judiciaire, suspension provisoire de poursuites, concordat, faillite ou tout autre
procédure analogue, dissolution ou modification de forme, méme aprés exécution partielle des marchés ou commande, entraine
I'application des mémes dispositions que celles qui sont prévues en cas de non paiement des factures.
4 — Engagement des parties — responsabilités.
Sauf dérogation particuliere, nos prestations relévent de la compétence exclusive des organismes de contréle, d’'inspection ou de
certification, de laboratoires agréés, accrédités ou notifiés.
Toute réclamation devra étre introduite par écrit et dans les plus brefs délais, suivant la fin de nos interventions. S’il est établi, dans les
30 jours de la réception de la réclamation, que nous avons failli a I'exécution de notre mission, nous effectuerons a nouveau les
prestations, a nos frais.
Sauf disposition légale ou réglementaire contraire, en cas de manquement a I'exécution de nos prestations, notre responsabilité est
limitée aux conditions mentionnées dans le contrat d’assurance professionnelle que nous avons souscrit et en vigueur a la date
d’intervention.
En cas de prestations effectuées dans le cadre de réglementations officielles, notre responsabilité ne pourra étre cependant mise en
cause dans la mesure ou les prestations accomplies I'auront été conformément aux prescriptions de ces réglementations.
En outre, notre responsabilité, pour le cas ou elle serait retenue, n’exclut pas celle incombant a toute personne étant intervenue sur
I'objet contrélé.
Nous déclinons toute responsabilité quant aux dommages qui seraient causés par nos délégués non accompagnés ou laissés dans
l'ignorance de certaines particularités des appareils ou installations a contréler. De ce fait, vous renoncez expressément a exercer un

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : gan-assurance n° 171.374.607




quelconque recours a notre égard ou a I'égard de nos préposés. Vous informerez vos assureurs de cette renonciation et vous veillerez
a ce qu’elle leur soit opposable. Un retard dans I'exécution des missions pour quelque motif que ce soit, ne donne pas droit a réclamer
des dommages et intéréts.

5 — Droit applicable — réglement des conflits.

Tout différend relatif a la validité, a l'interprétation ou a I'exécution du présent document fera I'objet d’'une recherche de solution
amiable.

En cas de conflit persistant, celui-ci sera tranché selon le droit frangais, exclusivement par les tribunaux du siége social de notre
société, saisis par la partie la plus diligente.

Nous attestons que :

- La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité,

- Nous disposons des compétences requises pour effectuer le (ou les) diagnostic(s) convenu(s) ainsi qu’en atteste ma carte d’identité
professionnelle, ainsi que de I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires,

- Nous avons souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient résulter de notre intervention,

- Nous avons conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est
passible de sanction pénales d’'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive. Article L271-3 du Code
de la Construction et de I’Habitation« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un
document par lequel elle atteste sur ’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel
et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »Article L271-6 du Code de la Construction et
de I’habitation« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence
et disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : gan-assurance n° 171.374.607




a La Maison Du Diag

» Céline Ragot. Diagnostic immobilier
) Gl 58

| I 2]
. : ¥ & i me la plaine
k“ Tél : 06.23.19.31.86

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 2022/07/06 MENANTEAU batiment
relatif a I'immeuble bati visité situé au : Rue de choreau 85210 SAINTE-HERMINE.

Je soussigné, , technicien diagnostiqueur pour la société La Maison du Diag atteste sur I'honneur étre en
situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

° e a- L .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

23/02/2029 (Date
DPE RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

23/02/2029 (Date
Electricité RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

23/02/2029 (Date
Gaz RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

23/02/2029 (Date
Termites RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
24/02/2022)

15/12/2028 (Date
Plomb RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
16/12/2021)

15/12/2028 (Date
Amiante RAGOT Céline I.Cert CPDI4221 d'obtention :
16/12/2021)

- Avoir souscrit 8 une assurance (gan-assurance n° 171.374.607 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant de
couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a SAINTE-HERMINE, le 06/07/2022

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l‘article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’hnonneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1/1
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4221 Version 005

Madame RAGOT Céline

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 24/02/2022 - Date d'expiration : 23/02/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 16/01/2022 - Date d'expiration : 15/01/2029

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/01/2022.

Arrété du 21 novembre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du risque d'intoxication par le plomb des
peintures ou des contréles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques
opérateurs de repérages, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de
certification ou Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante, et d'examen visuel
aprés travaux, dans les immeubles batis ou Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis et les
critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la présence de termites dans le batiment et
les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou
I'attestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critéres d'accréditation des organismes de certification — Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques
réalisant I'état de l'installation intérieure de gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification — Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
linstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification. Ou Arrété du 2 juillet 2018 modifié définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation
et d'accréditation des organismes de certification Ou Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de

certification.
cofrac

ACCREDITATION
N* 4-0522
PORTEE
’ i CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
@ Institut de Certification DE PERSONNES WwW.COFRAC FR

Certification de personnes |
Diagnostiqueur I
Portée disponible sur www.icert.fr |
Parc d'’Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 rev18
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ASSURANCES

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d’Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D’ASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : MAISON DU DIAG
Adresse ou Siege Social  : 16 rue de la verdasse
85400 SAINTE GEMME LA PLAINE

est titulaire d'un contrat d’assurance n°171.374.607, a effet du 28/03/2018, par lintermédiaire de AGENCE RENNES
SAINT SAUVEUR - code A03508 - n° ORIAS 07015565, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le
cadre de ses activités de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées a « OUI » ci-apres :

Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les OuUI NON
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) QuUIl NON
Pré diagnostic amiante OUuIl NON
Etat de l'installation intérieure de gaz QuUIl NON
Etat de l'installation intérieure d'électricité OuUI NON
DPE (Diagnostic de performance énergétique) OUI NON
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) OUI NON
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) QUI NON
Diagnostic d‘assainissement OuUI NON
Etat relatif a la présence de termites QuUIl NON
Etat relatif & la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) NON NON
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic lié a I'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat d’habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des milliémes de copropriété NON NON
Métrage des batiments (CARREZ) QUI NON
Métrage de la surface habitable (Boutin) OUI NON
Diagnostic ascenseur (a I'exclusion de tout Contrdle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON
usage individuel ou collectif
Controles techniques assujettis a investissements dans I'immobilier locatif NON NON

Gan Assurances
Compagnie frangaise d'assurances et de réassurances - Société anonyme au capital de 193 107 400 € (entiérement versé) - RCS Paris 542 063 797 - APE : 6512Z
Siége social : 8-10, rue d’Astorg — 75008 Paris - Tél. : 01 70 94 20 00 — www.gan.fr

Entreprise régie par le Code des assurances et soumise a I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de Résolution (ACPR), 4 place de Budapest CS 92459 75436 Paris Cedex 09

Direction Réclamations Clients - Gan Assurances — 3 place Marcel Paul 92024 Nanterre - E-mail : reclamation@gan.fr



gan

ASSURANCES

ancien
Diagnostics liés a investissements dans I'immobilier locatif neuf NON NON
Contréles techniques assujettis a obtention de préts bancaires NON NON
réglementés
Missions d’expertises confiées a titre amiable ou judiciaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic monoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique global) NON NON
Accessoire a un diagnostic assuré
Diagnostic air NON NON
Thermographie (outil de mesure) NON NON
Infiltrométrie (outil de mesure) NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et élaboration de plan en 3D NON NON
Etat des lieux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnostic humidité (en accessoire a un DPE ou un état de salubrité) NON NON
Diagnostic étanchéité eaux NON NON

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :
- al’Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006.

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01/01/2022 au 31/12/2022 inclus sous réserve que la garantie
soit en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu’une présomption de garantie.

Elle ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat
ci-dessus référenceé.

La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a RENNES CEDEX, le 03/01/2022
Pour Gan Assurances, I’Agent général

Gan Assurances
Compagnie frangaise d'assurances et de réassurances - Société anonyme au capital de 193 107 400 € (entiérement versé) - RCS Paris 542 063 797 - APE : 6512Z
Siége social : 8-10, rue d’Astorg — 75008 Paris - Tél. : 01 70 94 20 00 — www.gan.fr

Entreprise régie par le Code des assurances et soumise a I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de Résolution (ACPR), 4 place de Budapest CS 92459 75436 Paris Cedex 09

Direction Réclamations Clients - Gan Assurances — 3 place Marcel Paul 92024 Nanterre - E-mail : reclamation@gan.fr



' Constat de repérage Amiante n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment (2 Amiane |

La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier

16 rue de la verdosse
B5400 Sointe Gemme la ploine

Tel : 06.23.19.31.86

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 2022/07/06 MENANTEAU batiment
Date du repérage : 06/07/2022

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i Rue de choreau
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville :. 85210 SAINTE-HERMINE
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 47 . 48 . 49

Périmétre de repérage : | i BATIMENT

Type delogement : |

Fonction principale du batiment : | ......coiiiiiiiiiiiinnnns Autres

Date de construction : | L Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :... M. et Mme MENANTEAU roger
Adresse @ ............. 42 Rue de la roussiere simon la vineuse
85210 SAINTE-HERMINE
Le commanditaire Nom et prénom :... M. et Mme MENANTEAU
Adresse @ ............. Rue de choreau
85210 SAINTE-HERMINE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - Obtention : 16/12/2021

e RAGOT Céine | Opérteurde. | Bstiment K _Parc doffares | Bdinc | 1571372028
° o T
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE N° de certification : CPDI4221

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : La Maison du Diag (Numéro SIRET : 82855225700010)
Adresse : 16 Rue de la verdasse, 85400 Sainte Gemme la plaine

Désignation de la compagnie d'assurance : gan-assurance

Numéro de police et date de validité : 171.374.607 / 31/12/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 06/07/2022, remis au propriétaire le 06/07/2022
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages, la conclusion est située en page 2.

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1/13
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : gan-assurance n° 171.374.607 Rapport du :
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Constat de repérage Amiante n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment ajjAmiante
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1. - Les conclusions

Avertissement : |les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I’'article 3.2, il a été repéré :
Plaque amiante ondule

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 2/13
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Constat de repérage Amiante n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment

@Amiant@

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @..........cooviiiiiiiiii -
Numeéro de I'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la |égislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’absence
de matériaux ou produits contenant de [|'amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

|'amiante avant démolition d'immeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste A

Composant de Ia construciion

Parfe du composant d vénifier on d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Fax plafonds

Calorifuge azes

Faux plafonds

Liste B

Composant de la congdrucion

Parfie du composant d vénifier ou d sonder

I Paroisverticales intdriaures

Ivlurs, Cloisons "en dir” et Pateam
{pérphéninmes et inténers)

Enduits projetés

Revétement dns (plagques de menuiseries)

Reviternent dus (aradante-ciment)

Entourages de poteai (carton)

Entourages de poteai (avaiante-citnent)

{
Entourages de potea: (maténiau sandwich)
Entourages de poteai (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légéres et préfubricudes), Gaines et
Cofftes verticam:

Enduits projetés

Pannean: de cloisons

2 Flanchers et plafonds

Plafonds, Poutrss et Chatpertes, Gaines ot | Enduits projetés
Coffres Horzontanx Pannean: colléz ou vissés
Planchers Diallez de g0l
3. Conduits, candisalions et dguipements inténenss
Conduits de fhuies (air, eau, autres fhuides) gfﬁﬁ?;;es o

Clapets f+volets compe-feu

Clapets compe-feu

Volets coupe-fen

Rebonuchage

Partes conpe-fen

Toints {tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eldments extérionss

Toitmes

Plarmes {coraposites)

Plarues (fibres-ciment)

Lrdoises (corposites)

Lrdoizes (flbres-cirient)

Licoessoltes de cowverfutes (cotgposites)

Liceessoires de cowrvertures (fibres-ciment)

Bardeay biturrineuy

Bardages et fagades 1égétes

Plarues {coraposites)

Plarues {fibres-ciment)

Lrdoises (cormposites)

Lrdoises (fhres-ciraent)

Panneaus {composites)

Panneawy; (fbres-citaent)

Conduits en toiture et fagade

Conduites deanx phrviales en araante-cinent

Conduites d'eau usdes en ararnte-cirment

Conduits de furmée en ariante-ciment

La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 -
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

- Sur demande ou sur information
(Description)

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a lI'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

abri de jardin, cabanne

Localisation Description

Sol : terre
abri de jardin Mur : pierre et et bois
Plafond : Bois et plaque amiante et ondule pvc

Sol : Béton et carrelage
cabanne Mur : pierre et bois tole acier
Plafond : Bois et tuile

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 06/07/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 06/07/2022

Heure d’arrivée :

Durée du repérage : 01 h 30

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Conclusion Etat de

Localisation Identifiant + Description (justification) TR

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B
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e o o] Conclusion Etat de .
Localisation Identifiant + Description (justification) D Commentaires

abri de jardin et stockage Identifiant: ZPSO-001 Présence EP Voir les Mesures d'ordre général -
J 9 Description: Plaques en fibres-ciment d'amiante (Z-11-RF) Obligations réglementaires
Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

@Amiant@

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Localisation

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Identifiant + Description

Conclusion Etat de conservation**
(justification) et préconisations*

abri de jardin et stockage

Identifiant: ZPSO-001
Description: Plaques en fibres-ciment
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)

Résultat EP**

. Préconisation : Il est

Plrest_ance recommandé de réaliser

d'amiante une évaluation
périodique.

Recommandation : Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Néant

Identifiant + Description

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a SAINTE-HERMINE, le 06/07/2022

Par : RAGOT Céline

—_

Cachet de I'entreprise

La Maison du Diag

85100 Sainte Gemme la plaine
Téel: 06.23.19.31.86
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de lI'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

abri de jardin

e

cabanne

X
El

Légende
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sal
Conduit aut ]
onduit autre gque
o fibro-ciment 1| Gt
]
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
M. et Mme MENANTEAU roger
Adresse du bien :
Rue de choreau
Dépdt de Matériaux Dalles de f lafond 85210
alles de faux-plafon _
contenant de l'amiante SAINTE-HERMINE
Matériau ou produit sur it B BB e
lequel un doute persiste

. B Toiture en matériaux
a Présence d'amiante composites
Photos
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Photo n°® PhA0O1

Localisation : abri de jardin et stockage
Ouvrage : Plaques ondulées

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment
Description : Plaques en fibres-ciment

Photo n° PhA0OO1

Localisation : abri de jardin et stockage
Ouvrage : Plaques ondulées

Partie d'ouvrage : Plaques en fibres-ciment
Description : Plaques en fibres-ciment

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et préléevement Localisation Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéeres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par
ventilation, la piece ou la zone homogene | insufflation d'air dans le local et
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante,

qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systeme de ventilation avec
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
ou (systéme de ventilation a double flux).

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
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@Amiant@

vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit
I 1

Risque de dégradation
1

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique - EP
étanche
risque de dégradation n
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé =)
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non _|risque faible d’extension de » EP
étanche ou absence de X | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponciustie B’ de la dégradation o AC1
2 5 : risque d'extension rapide
Matériau dégradé )24 de Ia, dégradation o AC2
généralisée O AC2

Dossier n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment
Date de I'évaluation : 06/07/2022
Batiment / local ou zone homogéne : abri de jardin et stockage
Identifiant Matériau : ZPSO-001
Matériau : Plaques en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéeres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :
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Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de |’état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniere
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |’évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Anhnexe - Autres documents

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4221 Version 005

7 Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’'l.Cert, atteste que:
Madame RAGOT Céline

Est certifié(e} selon le référentiel .Cert envigueur {CPE DI DR @1 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ansyj, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immohiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans menticn Amiante Sans Mention
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 24/02/2022 - Date d'expiration : 23/02/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 16/01/2022 - Date d'expiration : 15/01/2029

Plormb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

En foi de quoi ce certificat est délivré, nour valcr et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/01/2022.

Anglg du 71 novermire 2006 modifié définnsant ey cilées de carnficalion des compdiences des peronnes physiques opérdleurs des conslah de mque deposion au domi des diagnosics dursque dinloacion g le ploma desy
peniures ou des conirdles agréy ravglo en grésence de Qlomby el les crigres daccréohi aion des organismes de cerficaion - Aréle du 23 [ullel 2016 définissant ley criéres de ceriificanon des compélences dey personnes chyagues
opéraleurs gt repdages, devalugion pirodique de Féll de comervanon des malénau £ produ iy contenant de [amisnie, ¢ desmen visusl Hréy Iraveu dans [es imimeutiles Bans e les ciléees daccrédilaion des organismes de
conficaion ou Ardié du @ novernbre 2019 el alif A Comadiences des DErsonnes Ahysiques opsralsurs de repiags, dévalugnon pénodiques de ¢l de conservanon dey malgnae el produls contenant ds Lamianie, ¢ d'gaamen wius
AArés raval dam &5 immeukles DA ou Anél# du 21 novermre 2006 définissant ley criéres de cerlificdion des Compé ances des Peronnes physiques opérdieus de repéage o de diagnosiic amignie dans les immeukles bans & ley
crléres d acceédiannn des organismes de Lerificannn - deréié du 30 oclobre 2006 modifie définissant les criiéres de Corificalion des Compglences des AErsonnes phyHgUes réalvan! Féial relaif 3la présence de lermiles dans le Baiment &1
Ies critéres daccrédiianon dey ogansmes de cerificanon - Aréié du 16 otiobre 2006 modfis définmmant les cnides de carnficanon dey compientes de penonne ahysiques ralnanl 1e dizgnosie de perfarmance émergélique ou
T3ligsialion ds Qrive & cormale dela régdsmenianon Ihenmicue, &1 ley o 183 d acerédialon des ceganiymes de cerificalion - Ané1é du 6 sl J007 modifié définrmant ley crlénes de ceriificalion dey compéiences des peronnes ghinqussy
reglisant Ilal de Nl dl aion iniéniewre de gar & les o léres dhaccredilalion des orgarismes de cerlifiaion - Arele du Bjullel 2008 modifie definmsant les o leres de gerlificalion des compélences des persomnes ghysiques realisant 15191 de
T all 110 1 18vigre f Gl c1i2 1y o kres o X1 Non B Crgarimes de cercalion. Cuedld du 7 jullt 20 ¢ s caléres deyopé de diagnostic Ieshaique o1 des rganismes de formgnon
o daccredilalion des organismes de cerlificalion Du Arele du 24 decernire 7021 definrsant les cnleres de cerlificalion des opsvaleurs de dlagnosie leshmigue el des argarsmes o farmalion el d eccredilalion des organismes de

nfical
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5 : i CERTIFICATION DISPOMISLE SUR
@ Institut de Certification DEPERSONNES www.corkACka

Certification de personnes

Diagnostiqueur

Portée disponible sur www..icert.fr

Parc d'Affalres, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire
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La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1 1/13
N°SIREN : 828582257 | Compagnie d'assurance : gan-assurance n° 171.374.607 Rapport du :

06/07/2022




Constat de repérage Amiante n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment (@) Amiavte

gan

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Sieége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : MAISON DU DIAG
Adresse ou Siége Social  : 16 rue de la verdasse
85400 SAINTE GEMME LA PLAINE

est titulaire d'un contrat d'assurance n®171.374.607, 3 effet du 28/03/2018, par lintermédiaire de AGENCE RENNES
SAINT SAUVEUR - code AD3508 - n® ORIAS 07015565, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le
cadre de ses activités de Diagnostiqueurs immohiliers mentionnées a « QUI » ci-aprés :

B Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les oul NON
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP} oul NON
Pré diagnostic amiante ouI NON
Etat de l'installation intérieure de gaz QUul NON
Etat de linstallation intérieure délectricité ouI NON
DPE (Diagnostic de performance énergétique) ouUl NON
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) ouUl NON
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) QUul NON
Diagnostic d’assainissement oul NON
Etat relatif a la présence de termites ouI NON
Etat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) NON NON
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic lié a l'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat dhabitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des milliémes de copropriété NON NON
Métrage des batiments (CARREZ) OouI NON
Métrage de la surface habitable (Boutin} QUul NON
Diagnostic ascenseur (a l'exclusion de tout Contréle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON
usage individuel ou collectif
Contrdles techniques assujettis a investissements dans immobilier locatif NON NON

Gan Asstrnces
Cisaghie ey e dactaretes ef de rasitrances- Sotbth sheryine ot cophd de 143 167 400 € (srtiremert verst) - ROS Paris S92 063 T - PE 14651 2
S sotil  6-11; e clAskony - TC0E Pars - TeL: 0176 94 38 60— g, ot

Ae por b Code oumise & PAukole de Corfride Prucerfiel ef b Reésohton (4 CPR}, 4 gace de Buchpest 05 33458 7545 Parks Cedex 1F
Dire.fien R dnofions Cients - Gen Asstrances— 3 phoe Morcel Poul 82024 Narterre. - E-mall -redamofierigen &

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Constat de repérage Amiante n° 2022/07/06 MENANTEAU batiment

@Amiant@

gan

ancien
Diagnostics liés a investissements dans I'immobilier locatif neuf NON NON
Contrbles techniques assujettis & obtention de préts bancaires NON NON
réglementés
Missions d'expertises confiées a titre amiable ou judiciaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic monoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique global} NON NON
Accessoire & un diagnostic assuré
Diagnostic air NON NON
Thermographie (outil de mesure) NON NON
Infiltrométrie (outil de mesure) NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et élaboration de plan en 3D NON NON
Etat des lieux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnostic humidité {en accessoire a un DPE ou un état de salubrité) NON NON
Diagnostic ¢tanchéité eaux NON NON

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :
- al'Ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- etaux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006.

1l est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des

personnes physiques certifiées ou constitudes de personnes physiques certifides.

La présente attestation est valable du 01/01/2022 au 31/12/2022 inclus sous réserve que la garantie

soit en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie.

Elle ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat

ci-dessus référencé.
La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 3 RENNES CEDEX, le 03/01/2022
Pour Gan Assurances, |"Agent général

Gan Asstrnces
Cisaghie ey e dactaretes ef de rasitrances- Sotbth sheryine ot cophd de 143 167 400 € (srtiremert verst) - ROS Paris S92 063 T - PE 14651 2
S sotil  6-11; e clAskony - TC0E Pars - TeL: 0176 94 38 60— g, ot

Ae por b Code oumise & PAukole de Corfride Prucerfiel ef b Reésohton (4 CPR}, 4 gace de Buchpest 05 33458 7545 Parks Cedex 1F
Dire.fien R dnofions Cients - Gen Asstrances— 3 phoe Morcel Poul 82024 Narterre. - E-mall -redamofierigen &
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La Maison Du Diag

Céline Ragot. Diagnostic immobilier
dosse

16 rue de la ve
B5400 Soimte Gemme la plaine
Tel : 06.23.19.31.86

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 2022/07/06 MENANTEAU batiment
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 06/07/2022
Heure d'arrivée : 9HO00
Durée du repérage : 01 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @ ................. Vendée
Adresse @ ....oociiiiiiiiiiiinnns Rue de choreau
Commune & .ioiveiiiieieens 85210 SAINTE-HERMINE

Section cadastrale AD, Parcelle(s) n° 47 .48 . 49
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :..... BATIMENT
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
85210 SAINT-MARTIN-LARS-EN-SAINTE-HERMINE (Information au 12/05/2022)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
19-juin-08 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175
05-nov-04 - Arrété préfectoral - 04-DDE-273
08-aolit-03 - Arrété préfectoral - 03-DDE-273
11-juin-01 - Arrété préfectoral - 01-DDE-575
85210 SAINTE-HERMINE (Information au 12/05/2022)
Niveau d'infestation fort
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
19-juin-08 - Arrété préfectoral - n° 08 dde 175
05-nov-04 - Arrété préfectoral - 04-DDE-273
08-ao(it-03 - Arrété préfectoral - 03-DDE-273
11-juin-01 - Arrété préfectoral - 01-DDE-575

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M. et Mme MENANTEAU roger

Adresse @ ....oocviiiiiiiiiiinnnn 42 Rue de la roussiere simon la vineuse 85210 SAINTE-HERMINE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Autre
Nom et prénom :.............. M. et Mme MENANTEAU
Adresse @ ....covvieviiiiiiinnnnns Rue de choreau

85210 SAINTE-HERMINE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM . o.iuieiiiiiieeeeeeeieeeens RAGOT Céline
Raison sociale et nom de |'entreprise : ......... La Maison du Diag
AdrESSE & i 16 Rue de la verdasse
85400 Sainte Gemme la plaine
NUMEro SIRET & .iiiiiiiiiiiiiiiiii e eiaeaens 82855225700010
Désignation de la compagnie d'assurance : ...gan-assurance
Numéro de police et date de validité : .......... 171.374.607 / 31/12/2022
La Maison du Diag | 16 Rue de la verdasse 85400 Sainte Gemme la plaine | Tél. : 0623193186 - 1/9
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU
batiment

m Termites

Certification de compétence CPDI4221 délivrée par : I.Cert, le 24/02/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU &Bmmites

batiment

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

abri de jardin, cabanne
B:;Lrin::'t‘:se‘t’iziatr;;e(slt;e Ouvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic dinfestation (3)
abri de jardin Sol - terre Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - pierre et et bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et plaque amiante et ondule pvc Absence d'indices d'infestation de termites
cabanne Sol - Béton et carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - pierre et bois tole acier Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois et tuile Absence d'indices d'infestation de termites
abri de jardin; cabanne bois Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU @Te,mites

batiment

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de |'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poincon,lampe,loupe.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d‘ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

abri de jardin et cabanne fortement dégradé

Nota 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de Ia visite et est exclusivement limité
a I’état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Nota 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

I. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages

Observations et constatations
diverses

Photos

abri de jardin; cabanne

bois

--- Champignons lignivores ---:
dégradation du bois (dégradation(s)
importante(s))
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU @Te,mites

batiment

---- Insectes a larves xylophages --
--, Anobium punctatum (Petites
vrillettes), Capricornes des maisons
(Hylotrupes bajulus): altérations
dans le bois (elément(s) faiblement
dégradé(s))

bois

Note :

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniere générale pour information du donneur dordre, il n’est donc pas nécessaire d’en
indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il
fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la
norme NF-P 03-200.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 06/07/2022
Fait 3 SAINTE-HERMINE, e 06/07/2022

Par : RAGOT Céline

—_

Annexe — Photos

Photo n° PhTer001

Localisation : abri de jardin; cabanne

Ouvrage : bois

Parasite : ---- Insectes a larves xylophages ----, Anobium punctatum (Petites vrillettes), Capricornes
des maisons (Hylotrupes bajulus), --- Champignons lignivores ---

Indices : altérations dans le bois (elément(s) faiblement dégradé(s)), dégradation du bois
(dégradation(s) importante(s))
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU @Te,mites
batiment

Photo n° PhTer002

Localisation : abri de jardin; cabanne

Ouvrage : bois

Parasite : ---- Insectes a larves xylophages ----, Anobium punctatum (Petites vrillettes), Capricornes
des maisons (Hylotrupes bajulus), --- Champignons lignivores ---

Indices : altérations dans le bois (elément(s) faiblement dégradé(s)), dégradation du bois
(dégradation(s) importante(s))

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU @Te,mites
batiment

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI4221 Version 005

i T e soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Madame RAGOT Céline

Est certifié{e} selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 (cycle

de 7 ans}), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique

Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 24/02/2022 - Date d'expiration : 23/02/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz

Date d'effet : 16/01/2022 - Date d'expiration : 15/01/2029
Plemb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb

Date d'effet : 16/12/2021 - Date d'expiration : 15/12/2028
Termites

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 06/02/2022 - Date d'expiration : 05/02/2029

En foi de quol ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 06/01/2022.
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Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Madame RAGOT Céline




Etat relatif a la présence de termites n° 2022/07/06 MENANTEAU %BTe,mites
batiment

gan

ASSURANCES

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont |2 Siége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : MAISON DU DIAG
Adresse ou Siége Social  : 16 rue de la verdasse
85400 SAINTE GEMME LA PLAINE

est titulaire d’un contrat dassurance n°171.374.607, 3 effet du 28/03/2018, par lintermédiaire de AGENCE RENNES
SAINT SAUVEUR - code A03508 - n°® ORIAS 07015565, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le
cadre de ses activités de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées a « OUI » ci-aprés :

Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les QuUI NON
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) OuIl NON
Pré diagnostic amiante QuUI NON
Etat de l'installation intérieure de gaz QuUI NON
Etat de l'installation intérieure délectricité oul NON
DPE (Diagnostic de performance énergétique) QuUI NON
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) QuUI NON
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb} Oul NON
Diagnostic d’assainissement QuI NON
Etat relatif & la présence de termites QuUI NON
Etat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et meérules) NON NON
Diagnostic |égionellose NON NON
Diagnostic lié a l'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Loi SRU} NON NON
Diagnostic décence ou certificat d’habitabilité (SRU}) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des milliémes de copropriété NON NON
Métrage des batiments (CARREZ) QuUI NON
Métrage de la surface habitable (Boutin) QUI NON
Diagnostic ascenseur (a l'exclusion de tout Contrdle Technique} NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON
usage individuel ou collectif
Contrdles techniques assujettis a investissements dans limmobilier locatif NON NON

Gan Assurances.
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ancien
Diagnostics ligs a investisserments dans |'immobilier locatif neuf NON NON
Contr8les techniques assujettis a obtention de préts bancaires NON NON
réglementés
Missions d'expertises confides a titre amiable ou judiciaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic monoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique global} NON NON
Accessoire a un diagnostic assuré
Diagnostic air NON NON
Thermographie (outil de mesure) NON NON
Infiltrométrie (outil de mesure} NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et élaboration de plan en 3D NON NON
Etat des lieux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnostic humidité (en accessoire & un DPE ou un état de salubrité) NON NON
Diagnostic étanchéité eaux NON NON

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :
- al'Ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005 modifige,
- etaux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006,

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physiques certifiees ou constituées de personnes physiques certifiges.

La présente attestation est valable du 01/01/2022 au 31/12/2022 inclus sous réserve que la garantie
soit en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie.

Elle ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat
ci-dessus référencé.

La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & RENNES CEDEX, l= 03/01/2022
Pour Gan Assurances, I'Agent général

Gan Assurances
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' Emetteur : Isabelle GRANGIENS (jufien.sainfot@notaires.fr) [code CRPCEN : 085088] le 18/07/2022

Notification dématérialisée : formulaire simplifié

Type de formulaire : A
Code d'envoi : Nouvelle DIA [1]

Références de 1a notification

SAFER Destinataire . PDL

. {Message N°00002)

Version DIA ;1

‘ Nature de I'acte : Vente

Etude de Maitre O'NEILL VEILLON LAGRUE SAINLOT 5

Tel : 0251560122
Fax : 0251562056
Mel :

Notaire a :

0002 , QUAI Nord du Port
Lieu dit BP259

Code commune . 128
Département : 85

85400 LUCON

" Vendeur n°1
- Madame Jocelyne Jeanne Marie DRAPEAU

© Né le 24/07/1955 a LUCON
. Nationalité : Frangaise

0042 , RUE de la Roussiére
Code commune ;| 223
Département . 85

Simon la Vineuse

85210 SAINTE-HERMINE

Profession : retraitée

Vendeur n°2
Monsieur Roger Michel Bernard MENANTEALU

Né le 06/08/1951 a SAINTE-HERMINE
Nalionalité : Frangaise

0042 . RUE de la Roussiére
Code commune : 223
Département : 85

Simon a Vineuse

85210 SAINTE-HERMINE

Profession : retraité
indivision vendeur : Non

Acquéreur n*1
CLISSON IMMO

Représenté{e) par : Représentée par Madame Nathalie BARREAU, gérante de ladite SCI

Autres personnes morales privées non agricoles [2440)
Adresse !

0020 , RUE du Marais

Code commune : 216

Département : 85

85400 SAINTE-GEMME-LA-PLAINE

Responsable du dossier : Maitre Julien SAINLOT
Tel : 0251560122 ‘
Fax : 0251562056 |
Me! ; julien.sainlot@notaires.fr 1

conjoint :
Monsieur Roger Michel Bernard MENANTEAU :

Né le 06/08/1951 a SAINTE-HERMINE
Nationalité : Frangaise '
0042 . RUE de la Roussiére ;
Code commune : 223
Département : 85

Simon |a Vineuse

85210 SAINTE-HERMINE

Profession ; refraite

conjoint
Madame Jocelyne Jeanne Marie DRAPEAU

Né le 24/07/1955 a LUCON '
Nationalité : Frangaise

0042 ,RUE de la Roussiére
Code commune : 223
Déparfement : 85

Simon la Vineuse

85210 SAINTE-HERMINE

Profession ! retraitée




Indivision acquereur : Non

Localisation et désignation des biens

Dépt [Commune Section |N° Plan [Superficie Nature Zone d'urbanisme Division
85 SAINTE-HERMINE AD 47 0 had al4d ca Jardins- sans précision [ 090 ] naturel (PLU} [N ] non
85 |SAINTE-HERMINE AD 48 0 had a12 ca Jardins- sans précision [ 090 ] naturel (PLU} [N ] non
85 [SAINTE-HERMINE AD 49 0 ha2 a88 ca Jardins- sans précision [ 090 ] naturel (PLU) [N ] non

Superficie totale :0 ha 11 a 14 ca

Présence de bhati

présence de batiment d'habitation = Présence de batimenis sans autre précision (1] (Parcelles de jardin avec dependance )

Prix principal et charges de lI'acquéreur
g |

Prix principal

Montant Principal : QUATORZE MILLE EURQS { 14 000,00)

Monftant TVA :
Base TVA :

Modalité de paiement . Paiement comptant [1]

Charges de l'acquéreur
Commission agence : 0,00
Frais de négociation . 0,00
Autres frais

+ frais d'acte notariés :

Date et condition d'entrée en jouissance
Date d'entrée en jouissance : a la date de signature

Situation locative
Pas de location sur le bien

Droits a produire : non
Droit au paiement unigue : non

Droit de Préemption, Exemption

<




Message recu : Accusé de réception de la SAFER

Accusé de réception d'une notification par la SAFER PDL
Accusé de réception avec fixation du délai de réponse [1]

Date de début du délai - 18/07/2022
Date limite de réponse : 16/09/2022

Références de la notification

Emetteur : Isabelle GRANGIENS (julien. sainfot@notaires.fr) [code CRPCEN : 085088] le 18/07/2022
SAFER Destinataire : PDL
(Message N°00002)

Identifiant SAFCOM :  NO 85 22 4307 01

VersionDIA : 4



Message recu : Renonciation de la SAFER

Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord automatique 2 la fin du délai (FORCLUSION})
Code : Non-préemption automatique aprds délaide 2 mois [ 1)

Reférences de la notification

i Emetteur : Isabelle GRANGIENS (jutien sainiot@notaires.fr} [code CRPCEN : 085088] le 18/07/2022

i SAFER Destinataire : PDL
| (Message N°0G002)

Identifiant SAFCOM :  NO 85 22 4307 01

Version DIA : 1



Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués 243897 /IS
/IG /FM

! Attention ... sils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 20 DDTMS5 131 du 29/01/2020 mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Rue de Choreau
85210 SAINTE-HERMINE
Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
B |’'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Loui[] non [X]
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres [_]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2oui |:| non |X|
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_] non [ |
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR N loui[ ] non [X]
prescrit [_] anticipé [_| approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres [_]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 20ui [_] non [X]
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] non [ |
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR M Soui ] non [X]
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date

3 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain[_]  autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4oui [_] non [X]
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ ] non[]

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 oui |:| non |X|
5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique [_] effet thermique[_] effet de surpression [_]
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui[_] non [X]
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [] non [X]
> L'immeuble est situé en zone de prescription ¢ ouil ] non [
5 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non [_]
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui [] non[_]

est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 |:| zone 2 |:| zone 3 |X| zone 4 |:| zone 5 |:|

tres faible faible modérée moyenne forte
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui |:| non |X|
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui [] non [X]

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle miniere ou technologique

> L’information est mentionnée dans |’acte de vente oui X non [ |

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire
MENANTEAU Roger SCI CLISSON IMMO
DRAPEAU Jocelyne

21 septembre 2022 / Lucon

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTES / DGPR juillet 2018



» Frateraitf

M-w
BlPUSLEYTE FRANCADE
PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 20-DDTM85-131 RELATIF A ’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE SAINTE HERMINE

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;

VU le code de I'environnement et ses articles L125-2 4 L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 a R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code générat des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de "habitation, notamment ses articles 1L.271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004

relatif aux pouvoirs des préfets, & ’organisation et & 1’action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU Iarrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones A potentiel radon du
territoire francais ;

VU larrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires  diffuser 4 la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU D’arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant 1’arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour I’établissement de 1’état des risques naturels et
technologiques ;

VU DParrété préfectoral n°05-CAB-SIDPC/014 du 18 février 2005 portant approbation du Plan
de Prévention des Risques inondations des riviéres Le Lay, le Grand Lay, le Petit Lay et leurs
sources ;

VU I’arrété préfectoral n°11 SIDPC-DDTM-150 du 26 avril 2011 relatif & ’état des risques
naturels et technologique de bien immobiliers sur la commune de Sainte Hermine ;

DDTM 85, 19 rue de Montesqien BP 60827 - 85021 La Roche-sur-Yon Cedex 9 - Tél : 02 51 44 32 32 - TélScopie : 02 51 05 57 63
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Considérant que I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire ’objet d'une mise A jour suite 2 la
publication au journal officiel de la république Frangaise de 1’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

ARRETE

ARTICLE 1: L’arrété préfectoral n° 11 SIDPC-DDTM-150 du 26 avril 2011 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE 2:
La commune de SAINTE HERMINE est concernée par les risques suivants :

PPR NATUREL
ZONE DE

PPR PPR ZONE A
PPR NATUREL PPR NATUREL PRESCRIT POUR |
INEEE NOM TECHNOLOGIQUE | TECHNOLOGIQUE ... POTENTIEL
PRESCRIT ‘ APPROUVE wcmgx PRESCRIT APPROLVE |Cﬂ'EI RADON
i e | 3 — —— 4= i
45223 ISA]NTE HERMINE Tnondstion terrestre | 3 (Modérd) Catégore] ]
L : L A

Les éléments nécessaires 4 1’élaboration de 1°état des risques pour I'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d’information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

* les cartographies du zonage réglementaire du PPRi Lay Amont sur la commune,

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee.pref.gouv.fr/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3:

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de 1’Environnement
(article L125-5).

ARTICLE 4 :
Le présent arrété sera notifié au maire de SAINTE HERMINE et au président de la chambre
départementale et des notaires.

Cet arrété fera I’objet d’un affichage en mairie durant une période minimale d*un mois et fera
I’objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLES .

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de SAINTE HERMINE sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’application du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de ’Etat dans le département.

DDTM 85. 19 rue de Montesqieu BP 60827 - 85021 La Roche-sun-Yon Cedex 9 - Tél : 02 51 44 32 32 - Télécopie : 02 51 05 57 63
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ARTICLE 6:
Le présent acte peut &tre contesté :

— par recours gracieux auprés de I’auteur de 1’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux

mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux,

Fait 4 La Roche-sur-Yon, le 9 9 JAN, 2020

Le Préfet,

Francois-Claude P AISANT
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Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA VENDEE

ANNEXE A I’ARRETE PREFECTORAL N° 20-DDTM85-131
RELATIF A I’ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE
BIENS IMMOBILIERS SITUES

Dossier commmunal d’information

des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
Article L125-5 du code de I’environnement

Commune de Sainte Hermine

- Liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I’état de catastrophe
naturelle ou chronologique

- Fiche communale d’informations sur les risques naturels, miniers et technologiques
- Fiche descriptive sur le risque sismique
- Fiche d’information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

- Cartographies du zonage réglementaire du PPRi Lay Amont sur la commune

Mise a jour : janvier 2020
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Liberté » Bgalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA VENDEE

LISTE DES ARRETES PORTANT OU AYANT PORTE RECONNAISSANCE DE L’ETAT DE
CATASTROPHE NATURELLE OU TECHNOLOGIQUE POUR LA COMMUNE DE SAINTE HERMINE

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 7

Inondations. coulées de boue et mouvements de terrain : 1

85PREF19990219 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 301121999

Inondations, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a l'action des vagues - 1

85PREF20100210 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010

Inondations et coulées de boue - 1

85PREF20000035 29/09/1999 30/09/1999 07/02/2000 26/02/2000

Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse : 1

85PREF19910037 01/05/1989 3112/1990 12/08/1991 30/08/1991

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 3 la réhydratation des sols - 3

85PREF20040024 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
85PREF20080036 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
85PREF20190046 012007 322017 18/09/2018 2011072018

SOURCE : BRGM - CENTRE SCIENTIFIQUE ET TECHNIQUE
HTTP://WWW.GEORISQUES.GOUV.FR/CONNAITRE_LES_RISQUES_PRES_DE_CHEZ SOI/MA_COMMUNE_FACE_AUX_RISQUES/RAPPORT?CODEINSEE=85223
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http://www.georisques.gouv.fr/connaitre_les_risques_pres_de_chez_soi/ma_commune_face_aux_risques/rapport?codeInsee=85223

M-E- Pratornid

REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfecture de département
Code postal Code INSEE
85 210 Commune de Sainte Hermine 85 223
B Fiche communale d'information risques et pollutions
aléas naturels, minieis ou technologiques, sismicité, potentlel rador &t sols polluds
Al a l'arrété préfoctoral ;
n® E?;?'D'DEY“')Q S - raj-j.i du .9,9 1 oA 12040 mis & jour le I

Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risgues naturels (PPRN)

M Lacommune est concerné® par le périmatre d'un PPR N ouli X non
prescrit anticlpé approuvé X date 18/02/05
* 8l oul, Ies risques natureis pris an considération sont liés & :
inondations X autres
> Le régiement du PPRN comprend des prescriptions de travaux ol non
B Lacommune est concernée par le périmétre d'un autre PPR N Toul non
prescrit anticipé approuvé date
181 oul, les risques natureis pris en considération sont liés &
inondations autres
>  Leragiement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui non

Situation de la commune au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPR M

> Lacommune est concemeée par le périmétre d'un PPR M 2 oui
prescrit anticipé approuvé date
? 8l oul, les risques naturels pris en considération sont liés A :
mouvement de terrain autres
> Le réglement du PPR M comprend des prescriptions de travaux oui

Situation de la eommune au regard d’un plan de prévention des risgues technologiques [PPR T

> Lacommune est concernée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit Joul
* 81 oul, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Lacommune est concemnée par le périmaire d'exposition d'un PPR T approuvé oul
>  Lezonage comprend un ou plusieurs secteurs d'expropriation ou de délaissement oui
-

Le zonage comprend une ou plusieurs zones de prescription de travaux pour les logements  *oul

* Si la transaction ne concerrie pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels Fimmeuble est exposé

ainsl
qué leur gravité, probabilité et cinétiqua, ast jninte & I'acte de vente ou au contrat de location.
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Code postal Commune de Sainte Hermine Code INSEE
85 210 85 223

page 2/2

Situatian da la commune au regard du zonage sismique réglementaira

>  Lacomimune se shtue en zone de 3ismicité classée

zone 1 zone 2 zone3d X one 4 zone B
trés faible faible modérés moyenne forie

Situation de la commung au regard du zohage réglemantaire 4 potentiel radon

*  Lacommuns est classde 4 potentlet radon de niveau 3 oui non X

Infermation relative & la pollution de sols

>  La commune comprend un ou plusleurs secteurs dinformation sur les solz (518) oul non X

Arrétés portant ou aya

>  Lacommune ast concernde depuis 1982 par un ou plusicurs arrétas

. de reconnaissance de l'état de catastrophe natureile nombre 5
. de reconnaissance de l'état de catastrophe technologique nombre
Pidces jointes *

Documents de référence permettant la définition des travaux prescrits
Exirails de dociments ou de dosslers parmetiant fa définition des ravaux prescrits au regard des risaues encourus
en application ¢y Code de lenvironnemant : articlas R 125-23, 24, 28 &l R.563-4

Le réglement du PPRi est consultable & cette adresse :

Cartographies relatives au zonage réglementaire
Extraits cartographigues permettant ia localisalion des immeaubles au regard des risques sncourus
en application du Code de 'environnemaini | articles R.125.23. 24, 26 e} R.663-4

Risgqus inondation :
Cartes du zonage réglementaire du PPRI consultables & I'adresse suivante :

date 2 9 _lAH. Zum lo préfet de départemes

Pour 1o Préfet,
Le Secréipire Géndral
de la xayle

* Las pidces jointes sont consulhblgs sur le site internet de la préfecture de départemen
http:iiwww.vendes.gouv.fr/ i
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Fiche descriptive sur le risque sismigue

station
de mesure

-Frnfnndeur
foeale

Distance & piceptrate

Intensjps décroissante

LE ZONAGE SISMIQUE DE I.A FRANCE EN VIGUEUR DEPUIS LE 1ER MAI 2011

Les avancées scientifiques et I’arrivée du nouveau code européen de construction parasismique -
I’Eurocode 8 (EC8) - ont rendu nécessaire la révision du zonage sismique de 1991.
Ce contexte a conduit a déduire le zonage sismique de la France non plus d’une approche déterministe
mais d’un calcul probabiliste (calcul de la probabilité qu’un mouvement sismique donné se produise
au moins une fois en un endroit et une période de temps donné), la période de retour préconisée par les
ECS étant de 475 ans.
Cette étude probabiliste se fonde sur I’ensemble de la sismicité connue (a partir de la magnitude 3,5 —
4), la période de retour de la sismicité (soit le nombre de séismes par an), le zonage sismotectonique
(c’est-a-dire un découpage en zones sources ou la sismicité est considérée comme homogene).
Le nouveau zonage a ainsi bénéficié de I’amélioration de la connaissance de la sismicité historique et
des nouvelles données de sismicité instrumentale et historique depuis 1984. Pour rappel, le zonage de
1991 (défini par le décret n°91-461 du 14 mai 1991) se fondait sur des données sismologiques
antérieures a 1984.
Le zonage sismique frangais, en vigueur a compter du ler mai 2011, est défini par I’article D. 563-8-1
du code de I’environnement (créé par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 et modifié par le
décret n°2015-5 du 6 janvier 2015). Ce zonage, reposant sur une analyse probabiliste de ’aléa, divise
la France en 5 zones de sismicité:

* zone 1 : sismicité tres faible

* zone 2 : sismicité faible

* zone 3 : sismicité¢ modérée

* zone 4 : sismicité moyenne

* zone 5 : sismicité forte.
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| . | Zonage sismique de la France
| ——— — en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

o] Zones de sismicité
=4 =1 (trés faible)
1 2 (faible)

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

Plus de 21 000 communes sont aujourd’hui concernées par la réglementation parasismique (zones 2 a
5), contre 5 000 communes environ (zones Ia a III) dans le zonage de 1991.

Certaines zones, comme le Nord de la France et le Grand Ouest, « apparaissent » sismiques sur ce
nouveau zonage pour la premicre fois et sont l’illustration d’une meilleure connaissance de la
sismicité.

Il est a noter par ailleurs que si le découpage du zonage de 1991 était cantonal, il est désormais
communal pour le zonage réglementaire en vigueur.

LA REGLEMENTATION PARASISMIQUE

L’objectif principal de la réglementation parasismique est la sauvegarde d’un maximum de vies
humaines pour une secousse dont le niveau d’agression est fixé pour chaque zone de sismicité. La
construction peut alors subir des dommages irréparables, mais elle ne doit pas s’effondrer sur ses
occupants. En cas de secousse plus modérée, l'application des dispositions définies dans les regles
parasismiques doit aussi permettre de limiter les destructions et, ainsi, les pertes économiques.

Avec le nouveau zonage, de nouveaux textes réglementaires fixant les régles de construction
parasismiques ont ét¢ publiés :

* larrété du 22 octobre 2010 applicable aux batiments de la classe dite « a risque normal »,
depuis le ler mai 2011;

e l'arrété du 24 janvier 2011 applicable au sein des sites Seveso « seuil haut » et « seuil bas »,

aux installations existantes et aux installations nouvelles autorisées apres le ler janvier 2013
(abrogeant l'arrété du 10 mai 1993 a compter du ler janvier 2013) ;

» [l'arrété du 26 octobre 2011 applicable aux ponts de la classe dite « a risque normal », depuis le
ler janvier 2012.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000544925&dateTexte=
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=?cidTexte=JORFTEXT000023791676&dateTexte=&oldAction=rechJO&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=?cidTexte=JORFTEXT000024771861&dateTexte=&oldAction=rechJO&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=37C0052CBE1232A62F4B50A7868AE36D.tpdjo04v_3?cidTexte=JORFTEXT000022941755&dateTexte=&oldAction=rechJO&categorieLien=id

LES SEISMES EN VENDEE
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Sources : BRGM, EDF, IRSN / SisFrance - http://www.sisfrance.net/donnees_seisme.asp?DPT=85

Les séismes ressentis en Vendée ayant une intensité locale supérieure a 5

Date Localisation de I’épicentre I,n’te.n sité a
I’épicentre
14 février 2003 Plaine Vendéenne (S.S.O Fontenay le Comte) 5
8 juin 2001 Bocage Vendéen (Chantonnay) 5
12 janvier 1997 Bocage Vendéen (Bessay) 5
7 septembre 1972 Ile d’Oléron 7
5 avril 1950 Marais Poitevin (Courcon) 5
1 octobre 1927 Pays de Retz (LLa Marne) 5
23 juin 1909 Bocage Vendéen (Les Herbiers) 5
13 février 1904 Bocage Vendéen (Les Aubiers) 5
12 aofit 1889 Plaine Vendéenne (S.E Fontenay le Comte) 5,5
25 janvier 1799 Marais Breton (Bouin) 7,5
2 mai 1780 Marais Poitevin (Lugon) 6,5
30 avril 1776 Marais Poitevin (Lugon) 5,5
24 novembre 1770 Marais Poitevin (Lugon) 5
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

-

zones a potentiel radon faible avec
() facteurs pouvant faciliter le transfert .
du radon vers les batiments

zones a potentiel
radon significatif

zones a potentiel
radon faible

Exemple de la carte des zones a potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de la commune de « SAINTE HERMINE » est

de catégorie 1

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable d'un lieu a l'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans
les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par metre cube d’air (Bq/m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat
frangais est inférieur a 100 Bg/m?®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi du
batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére d’aération et
de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer
de 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui
peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur
irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ
20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.



Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés
(séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les
plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'’Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de 'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m?, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v’ Veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ Assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;

v" Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son
domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels
du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces
solutions mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de
la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés.
Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de
préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de
son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a lissue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en
ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter
au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la
situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en
fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A lissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’'un taux de renouvellement de l'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont
également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et solidaire : WWW. georisques.gouv.fr
Ministére des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-
territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/

Ministére de la transition écologique et solidaire juillet 2018 article L.125-5 du Code
I’environnement
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Commune de Sainte Hermine

PREFET
DE LA VENDEE

EXTRAITS CARTOGRAPHIQUES
du PPRI
du Lay amont

approuvé le 18 février 2005
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- ? DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE

Le Lay, formé par le Petit Lay et le Grand Lay, se jette dans l'océan Atlantique dans la baie de I'Aiguillon aprés un parcours de 80 km.
b A Il connait régulierement des crues importantes, les épisodes de crues se produisant généralement durant la période hivernale.

oo

Le Petit Lay (65 km) prend sa source dans le département de la Vendée, sur la commune de Saint Michel Mont Mercure (altitude 210 m).
: Le Grand Lay (52 km) prend sa source dans le département de la Vendée, sur la commune de Saint Pierre du Chemin (altitude 190m).
g La partie du Lay (18 km) concernée par le PPRI s'étend depuis I'Assemblée des Deux Lay (altitude 20 m) jusqu'a la commune de Péault.

% la Plissonhe N ; .5: - ) N\ . /] | ‘ ,/’ -
SR - . 4 . < ‘ 7/ !

1. Nature et caractéristiques de la crue
Le Lay a connu de nombreuses crues dont celles de 1960, 1969, 1977, 1979 (bassin haut du Petit Lay), 1982 et 1983.

Les crues historiques suivantes sont retenues comme crues de référence pour la détermination de la zone inondable et des aléas :

- crue locale de juin 1979 pour le bassin versant du Petit Lay depuis sa source jusqu'a Mouchamps ;

- crue générale de novembre 1960 pour le bassin versant du Petit Lay a I'aval de Mouchamps et les bassins versants
du Grand Lay et du Lay jusqu'a Péault.

"’
=

ST (e I

2. Intensité et qualification de la crue

Vil

Les niveaux d'aléas d'inondation sont définis comme suit :

4 [ I - aléa moyen : profondeur de submersion < 1 m et vitesse < 0,5 m/s,
.'d: ggam.pr ‘4 - aléa fort : profondeur de submersion comprise entre 1 m et 2 m et vitesse < 0,5 m/s
uf, ou profondeur de submersion < 1 m et vitesse comprise entre 0,5 m/s et 1 m/s,

e

y ‘57.‘?’\?9'"9’" - aléa tres fort : profondeur de submersion > 1 m et vitesse > 0,5 m/s, ou vitesse > 1 m/s,

ou profondeur de submersion > 2 m.

DDTM de la Vendée
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RéruBLIQUE GERISQUES Descriptif des risques

! Edité le 06/07/2022 & 09h41
Lgalité Mieux connaitre les risques sur le territoire

Fraterntté

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques et pollutions (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du
A code de I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. 1| n'a pas de valeur juridique. Pour plus
d’information, consultez les précautions d’'usage en annexe de ce document.

I Localisation

Commune : SAINTE-HERMINE

Préfixe : 000
Section / feuille : AD

N°parcelle : 0048

I Informations sur la commune

Nom : SAINTE-HERMINE Code INSEE : 85223

Code Postal : 85210 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : VENDEE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 11 (détails en annexe)
Région : Pays de la loire Population a la date du 16/03/2021 : 2612

I Quels risques peuvent impacter la localisation ?

Retrait-gonflements des sols Séismes Installations industrielles Sites inventaire BASIAS
Aléa moyen 3 - MODEREE

Ministére de la transition écologique Page 1



INONDATIONS |

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée a un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

I Territoire a Risque important d'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

I Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

Nom de I'AZI Aléa Date de debut de Date de diffusion
programmation
85DDTM20080012 - AZI Petit Inondation - Par une crue a
Lay, Grand Lay et Lay débordement lent de cours d'eau

Ministére de la transition écologique
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INONDATIONS (SUITE ) |

I Informations historiques sur les inondations

Evénements historiques d'inondation dans le département : 25 (Affichage des 10 plus récents)

Date de I'événement (date
début / date fin)

26/02/2010 - 27/02/2010

30/11/1993 - 27/01/1994

20/12/1982 - 24/12/1982

31/07/1963 - 05/08/1963

13/03/1937 - 14/03/1937

01/12/1935 - 28/03/1936

09/01/1924 - 09/01/1924

Ministére de la transition écologique

Type d'inondation

Action des vagues,Mer/Marée,rupture
d'ouvrage de défense

Crue pluviale (temps montée
indéterminé),rupture d'ouvrage de
défense,Nappe affleurante

Crue pluviale (temps montée
indéterminé),Barrage

Crue pluviale (temps montée
indéterminé),non précisé

Action des vagues,Mer/Marée,rupture
d'ouvrage de défense

Crue pluviale (temps montée

indéterminé),Ecoulement sur
route,Mer/Marée

Action des vagues,Mer/Marée

Dommages sur le territoire national

Approximation du nombre de
victimes

de 10 a 99 morts ou disparus

de 10 a 99 morts ou disparus

de 1 a 9 morts ou disparus

inconnu

de 1 a 9 morts ou disparus

inconnu

de 1 a 9 morts ou disparus

Approximation dommages

matériels (€)

300M-3G

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu

inconnu
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INONDATIONS (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions d'urbanisme
et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. |l définit aussi des mesures de prévention,

de protection et de sauvegarde.

AN

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

Prescription hors zone daléa

- Prescriptions
I:I Interdiction
- Interdiction stricte

Approuveé Annexé au | DePrescrit /

PPR Aléa Prescrit le Enquété le Révisé le annulé /
le PLU le .
abrogé le
85DDTM2001 Par une crue a
0002 - débordement
PPRiLoLay | lontdoeours | 12/06/2001 | 01/06/2004 | 18/02/2005 /-1~
Amont d'eau

Ministére de la transition écologique
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX I

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénomeéne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa moyen

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

~=Jj v W/n ott ef -l a‘} / I Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non
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MOUVEMENTS DE TERRAIN |

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non
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CAVITES SOUTERRAINES I

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non
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SEISMES | N

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénomeéne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation : 3 - MODEREE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (processus tectonique aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

11 (trés faible)
[ 2 (faible)
I 3 (modérée)
Bl 4 (moyanne)
Hl 5 (forte)

I 5000 m I
Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS I

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Il s’agit des informations de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée
(ex-BASOL), les Secteurs d’Information sur les sols (SIS), les Servitudes d’Utilit¢ Publique (SUP) et les anciens sites
industriels et activités de service (CASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (EX-BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (CASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Oui

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés a partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation.

\.:J"'!"‘;' il "@ ;ﬁ%
| |

d B Sjtes Basias (XY du centre du site)
-—
AE004
W)

O  Ssites Basias (XY de l'adresse du site)
O Zone de recherche

Source: Ministére en charge de I'environnement
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (SIS) ?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES |

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
I'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 1
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 2.0 km: 6

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous I'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise a autorisation de
I'Etat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

.-.-7 " ?i:‘lugi-':b;f:a-:!'!;}d}-;l ..*:'
e

Installations classées (Grande échalle)

Usine Seveso

Usine non Seveso

g T s . .-. He i, y . I:I... i T o
SN NS e

Eolienne

F e Elevage de bovin
)

ﬂ Elevage de volaille

= Elevage de porc

- K
Source: Ministére en charge de I'environnement Carriére

) Zone de recherche
LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5.0 km: 8

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, I'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

SLArs-EiT~
.ty

0 (ot Vincem Stations d'épuration

Puymaudrais
Ja Vinguwse HRs% @ Elevage
] @ Industries

O Zone de recherche

Source: Ministére en charge de I'environnement
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES I

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales, de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 1000 m: Non
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES I

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le controle de I'Autorité de sOreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10.0 km : Non
Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20.0 km: Non
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RAD ON |

Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer
sur les aérosols de l'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations
en particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?

(becquerels par metre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : Faible

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le

batiment et le sol, taux de renouvellement de I'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

[ Potentiel de catégorie 1

[ === Potentiel de catégorie 2

@ Potentiel de catégorie 3

(R

Source: IRSN

lus : consulter le site de I'Institut de Radioprotection et de Sareté Nucléaire sur le potentiel radon de chaque catégorie.

Pour en savoir
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I Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d’information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d’établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas échéant,
un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre suivie
d’'un document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d’'un affichage des consignes et d’actions de communication.

Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a 'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d’'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n’ont pu empécher leur survenance ou n’ont pu étre prises
». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d’intensité anormale» et le
caractére «naturel» d’'un phénoméne relévent d’une décision interministérielle qui déclare «I'état de catastrophe
naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui 'un des
instruments essentiels de I'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vulnérabilité
des personnes et des biens.

Il est défini par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnement et et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude d'utilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et a des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été menée, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d’une procédure qui comprend I'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d’études pour recenser les phénomeénes passés, qualifier I'aléa et définir
les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation obligatoire
(conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte 'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ou des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d’application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des mesures
générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire disponible en ligne a l'adresses suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/glossaire/.
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I Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 11

Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
IOCE1005933A 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010

Inondations et/ou Coulées de Boue : 4

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE2014521A 09/05/2020 11/05/2020 16/06/2020 10/07/2020
IOCE1005933A 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
INTEOOO0045A 29/09/1999 30/09/1999 07/02/2000 26/02/2000

Mouvement de Terrain : 2

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IOCE1005933A 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Sécheresse : 4

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1824834A 01/01/2017 31/12/2017 18/09/2018 20/10/2018
IOCE0804637A 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
INTE0400656A 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
INTE9100354A 01/05/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991
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I Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu
choisi par I'internaute. Il résulte de l'intersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualit¢ du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n’est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait 'objet par les services de I'Etat, d’'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliéere, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude a un usage particulier.

Description des données

Le site georisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux
risques d’origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'acceés et l'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, a I'nébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif a
I'acces et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de linterprétation et de I'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apportent aucune garantie quant a l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ou ces informations n'ont pas systématiquement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée au
cas ou des investigations nouvelles ameneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR et le BRGM utilisent les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site, les éléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercient
par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent a leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantissent pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peuvent modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «I'Information»
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L’information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'lnformation » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'lnformation » a titre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en
'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Reé-utilisateur» peut notamment s’acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «I'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «I'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteury, ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Acces et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont la
dans l'intérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité,
ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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Liste des annexes :

- PV AG SCI CLISSON IMMO

- Plan de cadastre

- Certificat d'urbanisme

- Alignement Numérotage

- Synthése diagnostics

- Diagnostic amiante

- Diagnostic termites

- Notification SAFER + Renonciation

- Etat des risques naturels et technologiques

- Géorisques



