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DOCUMENT NORMALISE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT DIX NEUF,

Le sept septembre
EnIoffice Notarial.

Maitre Jean Marie DECHAUFFOUR, notaite , membre de la Société civile professionnelle
“Bertrand THABARD, Jean-Marie DECHAUFFOUR et Christian BON, titulaire ¢'un Office Notarial

4 LUCON (Vendée), soussigné.
 _PREMIERE PARTIE
Aregu, en laiom\m authentique, e présent acte de VENTE D'IMMEUBLE, a la requdte des
dénorm'\ées.

personnes ci-aprés
IDENTIEICATION DES PARTIES

VENDEUR :
Madame Marie Madeleine Rose Raymonde RUPPIN, veuve de Monsieur Gustave Jean
Joseph GUIBERT. demeurant 2 SAINT SEBASTIEN SUR LOIRE{44230), Résidence Le Muguet,

34, rue du Lieutenant Augé.
Nés 2 Sainte Gemme {a Piaine, le onze janvier mi neuf cent quinze.

Ci-aprds dénommée 1o “Vendeur.

ACQUERECURS |
Monsieur Jean Pieme René Chartss JOLY, at Madame Michelle Marie Gabrielle Frangoise
CHACUN, son épouse, ’demeuramens-enmieéSAINTE GEMME LA PLAINE(85400), 32, rue de
IEghise.
Nass-avoew
Monsteur JOLY A Sainte Gerame fa Piaine, e vingt neuf acut mil neuf cent quarante

Madame JOLY aux Moutiers sur te Lay, le vingt deux février mil neuf cent quarante
Ging. ]

Mariés saus le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, & défaut de
contrat de mariage préalable 3 leur ynion célébrée & la mairie de Sainte Germmne la Plaine,
le douze juillet: mil neuf cent solxante six - lequel régime n'a subi depuis aucune
modification.

i Ci-apras dénommés *L'Acquéreur”.

STIPULATION DE SOLIDARITE
Les personnes génommbes ci-dessus sous le vocable le "Vendeur® agissent solidairement

entre elles.
H en est de méme pour les personnes dénommées ci-dessus sous le vocable *L'Acquéreur”,

1
PRESENCES OU REPRESENTATIONS DES PARTIES
- Madame GUIBERT “Vendeur” & ce non présents, mais repréasentée par
Madame Marne Frangoise GUIBERT, épouse de Monsieur Christian GUISNEL. demeurant &
SAINT SEBASTIEN SUR LOIRE, 22, rue dAmboice.

Agissan] en sa qualitd d'Administratrice 16gale, seus contrdle judiciaire, do ladite
dame GUISERT, sa mére, désignée & cette fonction par décision de Monsieur fe Juge des
Tuteliss au Tribunal dinstanca de Fontenay ke Comie, en date du dix huit décembre ma neuf
cent quatne vingtt dix sept,

spéaalemntatﬁomée a l'effet des présantes en vertu dune ordennance rendue
par Monsieur In Juge des Tutefles de Nantes en date du dix huit aout mil neuf cent quatre
vingt dix neut, dont une copie certifiée conforme est demeurée ci jointe et annexde, aprds

mention.
Le certificat de non recours défivré par Monsieur le Greffier dudit Tribunal le six

septembre mil,neut cent quatre vingt dix neuf, est également demeuré c joint et annexs,
aprs mengion.

- Monsieur et Madame JOLY TAcquéraur sont présents.
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SEECTION CHERALE DES BEFUTS

BEPARTITION DU DROIT OE PROPRIETE
ENTHE LES ACQUEREURS )
Les biens vendus dépendront de l2 communauté da biens existant entre les acquéreurs.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE DES PARTIES

Le "Vendeur® et “I'Acquéreur” confirment l'exactitude des déclarations portées plus haut,

concemant leur état-Givil.

lis ajoulent :

- avoir leur résidence habituelle en France,

- ne pas &ire an 6tat ds tutelle, curatelle, ni dtre placés sous le régime de la sauvegarde de
justice ou sous un régime d'administration provisoire de leurs biens, & l'exception de Madame

GUIBERT. :
- ne pas &lre et n'avoir jamais été en état de cessation des paiements,

- et jouir de la plénitude de leurs drolts et capacite.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'lexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en

F'étude du Notaire.
EXPOSE PREALABLE

Par les présentes, les personnes dénommées ci-dessus au paragraphe IDENTIFICATION
DES PARTIES, conviennent ce qui suit :

YENTE

1
Le *Vendeur", cide, sous les garanties ordinaires et de droit en pareilie matidre et sous fes
conditions particutiéres éventueliement prévues plus loin, & "L'Acquéreur”, qui acceple, les biens
dont la désignation sui :

DESIGNATION GES GIENS VENDUS

Commune de SANTE GEMME LA PLAINE

Une maison dhabitation en tr2s mauvats état, sise ieudit *Le bourg® comprenant :

au rez de chaussée : deux pices

al'élage : deuxx pidces

Dépendancss diverses

Petlite cour

Cadastréa section ZK, numéro 152 pour une contenance de deux ares, quatre vingts
centiares.

EEFET BELATIE

Propre & Madame GUIBERT

Acquisition, avant sos mariage, acte Me Paul CAILLE, notaire a Lugon, du dix neuf octobre
mil neuf cent cinguante, transcrit au bureau des hypothdques de Fontenay le Comte, le deux
décembre mi neuf cent cinquante, volums 3449, numéro 47.

COMDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La verts est consentie et acceptée sous les charges et conditions énoncées plus loin, étant
précisé quiatcune d'entre elles :

- ne nécessite une publication au Fichier immobiier,

- n'entraine la perception distincte da taxe ou de salaire.

PROPRIETE - JOUISSANGE
Les biens vendirs sont fbres da teute location, occupation et de tout contrat d'affichage.

Le transfert de la propriété a fieu ce jour.
L'entrée en jouissance a lier: également ce jour par la prise de possassion réelle.

PRIX EY MODALITES DE PAIEMENT

La vente est cansentie et acceptée moyennant le prix principal de QUATRE VINGT MILLE

francs (80 000,00 F).
Ce prix est payé ce jous, par "TAcquéreur” au "Vendeur™ qui le reconnait &t lui en consent

quittance.
Ca paiement a 816 effectué intégralement par la comptabifitd du Notaire.

'



n

]

il

i
i
1

LA LEN
LAT2N

?fr«

N° 3266

I" TERCTENH CRRHRALE DES IMPOTS
|
!

* A titre d'informalion, ﬂestmdiquéque!epﬂxc:dessuseonvanuconespondhla
contraveleur de 12 issazmos.unmvalams

quelaprésenl vente nestpassoumlseaurégmed’mposmondesptm-vames
mwbiﬁémdesparbwﬁm les biens vendus hi appartenant depuis plus de 22 ans.

i

DECLARATIONS FISCALES

La présente vente est soumise au droit de mutation au taux de droit commun prévu par
famueimommw!;;éném!deslm

DROMOS: ;

Assiette générala ; . 80 000 F.
» Taxe ntale (5,00 %): 4 D00 F,
* Taxe 2 (1,20 %) : 960 F.
-Tamdemwpﬁﬂ%suTaxedép) 100 F.
*TOTAL ;.. S060F.

l
i . ;
|~ FIN de la PARTIE NORMALISEE ~———n
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EEROTION S ERALI TR IMSOTS

DEUXIEME PARTIE du DOCUMENT NGRMALISE

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS DURBANISME

Le "Vendeur" déclare que les biens vendus sont soumis aux dispositions d'urbanisme
révéldes par les documents administratifs ci-Cessous relatés.

*L'Acquérenr” reconnait avoit pris connaissance e ces dispositions, tant par lukméme que
par ia lecture que fui en a faite le Notaire.

Ces documents, aprés avoir été visés par “rAcquéreur” sont annexés au présent acte. lis
consistenten :

Note de renseignements d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme délivrée par Fautorité compstente, le 11 juin 1999,
de laquelie § résulte :
COMM;Jt'_quIefrah est soumis au droit de préemption urbain (DPU) créé le 07/11/95 au profit de la

* Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terain : Régles générales d'urbanisme
(RNU) - Ptan d'occupation des sols (POS) - zone U - approuvé le 15/05/95, modifié le 24/07/98

* Nature das senitudes d'utilté publique applicables au terrain : Temain situé dans le
parimétre de protection d'un monument historique.”

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens vendus sont inclus dans le périmétre dune zcne soumice au droit de préemption
urbain au profit de ta commune de SAINTE GEMME LA PLAINE.

En raison de catte situation, la déclaration dlintention d'aliéner prescrite par la loi a &1
effectuée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, la 26 MAI 1939,

En réponse & celte déclaration dirtention daliéner, la coilectivité bénéficiaire du droit de
préemption a fait savoir qu'efle renoncait & exercer ce droit, ainsi quil résulte de la letire annexée
au présent acte.

ORIGINE DE PROPRIETE

Limmeubile présentement vendu appartient en propre A Madame Veuve GUIBERT, vendeur
aux présentes, pour Yavoir acquis, avant son mariage, de :

Mansieur Joseph Louis Valentin THOMAS, et Madame Marie Madeleine BOULAIS, son
épouse, demeurant ensemble a SAINTE GEMME LA PLAINE,

aux termes dun contrat requ par Me Paut CAILLE, notaire & Lugon, le dix reuf octobre mil
neuf cant cinquante, transcrit au bureau des hypothdques de Fontenay le Comte, le deux
décembre mi neuf cent cingquante, volume 3449, numéro 47,

moyennant un prix principal payé comptant el quittancé audit contrat.

QRIGINE ANTERIEVRE

1.-_ ORIGINAIREMENT, ledit immeuble dépendait de la communauté de biens des époux
THOMAS BOULAIS, sus nommés, pour avoir ét& acquis par Monsieur THOMAS seul, au cours et
pour fe comple de latkle communauté, de Monsieur Léon Henri Alphonse CAPRON, demeurant &
PARIS, rue Jules Guasde, numéro 106,

suivant contrat regu par Me CAILLE, notaire sus nommsé, le dix octobre mil neuf cent
quarante sept, transcrit au bureau des hypothéques de Fontenay le Comte, le huit novembre
suivant, voluma 3294, ruméro 16.

.- ANTERIEUREMENT, it dépendait de la communauté de biens des époux CAPRON
BONNEVILLE, pour avoir &1 acqauis, durant son cours, de Monsieur Gabriel GOUSSEAU, et
Madame Marie Rose YDAILS, son épouse, demeurant ensemble A Sainte Gemme la Plaine,

suivant acte regu par Me CAILLE, les sept et douze novembre mil neuf cent quarante et un,
transcrit au bureau des hypothéques de Fontenay le Comte, le cing décembre suivant, volume
3046, numéro 45,

M- PLUS ANTERIEUREMENT, 0| dépencait de la communauté de biens des époux
GOUSSEAU YDAIS, pour aveir é1é acquis par Monsieur GOUSSEAU, sewd, au cours et pour le
compte de ladite communauté, de Monsieur Frangois GOUSSEAU, son pére, en son vivant,
menuisiar, divored et Madama Mélanie THOMAS, demeurant 8 SAINTE GEMME LA PLAINE,

suivant contrat recu par Me DAVIAU, notaire 3 Lugcon, le trois mai mil neuf cent dix neuf,
transcrit au bureau dos typothéques da Fontenay le Contie, le seize juillet mil neuf cent dix neu,
volume 2071, numéro 79.

Cette vente fut faite moyennant la somme ce trois mille francs de prix principal et la charge
par Vacquéreur de servir au vendeur une rente annuelle et viagere de soixante cing francs au
capital d six cent cinquante franss, mais cette rente est aujourdhui éteinte et amortie par suite du
décksdu crédit rentier amivé en scn domicila A Sainte Gemme la Plaine, le vingt sept juillet mil neut
cent quarante.

|0
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IV.- PLUS ANTERIEUREMENT. ENCORE, il appartenait 2 Monsieur Frangols GOUSSEAU

pour lui avoir 616 attribué aux termes dun acte requ par Me COTTINEAU, nataire & Lugon, ke vingt
neuf novembre mil nauf cent un, contenant kquidation et partage de la communauté GOUSSEAU
THOMAS.

BAPPEL DE SERVITUDES

Dans lacte de vente par Monsieur CAPRON & Monsieur et Madame GOUSSEAU, regu par
Me CAILLE, les sept et douze novembre mil neuf cent quarante et un, énoncd dans Torigine de
propriéié ci dessus, @ a 618 stipulé notamment ce qui suit fittéralement rapportd

* L'acquéreur devra supporter I'écculement des eatx usées et des eaux de pluie des
vendeurs dans le puits perdu de mmeuble vendu®

CHABGES ET CONDITIONS

La vente est conseniie et acceptée sous les charges e} conditions ordinaires et de droit et
s0uUs celles suivantes que FAcquéreur s'oblige & exdcuter :

Garantie d'éviction
Le Vendeur n'est lenu que du seul trouble déviction.

Vices cachés

il n'2st pas tenw & la garantie des vices cachés pouvant aftecter le scl, le sous-sot ou les
baiiments, & raison, notamment :

- de touilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées et de tous éboulements qui

- des vices de construction, qu'ils soient apparerts ou cachés,

- de la présence éventuelle dinsectes xylophages,

- tes mitoyennsatés.

Etat de immeuble - Contenance

Les biens vendus sont délivrés dans Tétat ol ils seront au jour fixé pour Fenltrée en
jouissance, sans garanfie de la contenance, toute ditférence entre la contenance indiquée et celle
fr_éeue.mmesienaemsupémeamﬁngﬁéme.devmfahe,sebniems.lepmﬁtoulapeﬁade

Servitudes

L'Acquéreur profitera des servitudes actives dont peuvent bénéficier les bians vendus.

Il supportera las servitudes passives, apparentes du occulles, continues ou non pouvant
grever ces biens, la tout 2 ses risyues el périls at sans recours contre le Vendeur, et sans que la
prése.madausepullssedomreréqﬁquecesoﬂ'plusdedm&mfin‘enawaitenve@delﬂn&s
réguliers ou de lalol. :

- Le Vendeur déclare A ca sujet, quil n'a créé, ni laissé créer aucune senvitude sur les
biens vendus, a Fexception de celles pouvant résulter de la situation des heux, de la loj ou

des rdgles dutbanisma en viguatr & ¢e jout,

Assurance conire lMncendie

L'Acquéreur fera son affaire personnelle de la conlinuation ou de la résiliation des
assurances contre lincendia et autres risques, contractés par e Vendeur.

it reconna? QUEJe_Na_ftaﬁ'skﬁadaméconmissancadesCﬁspodﬁOnsderaML 121-10du
Code des Assurances qui stipile qu'en cas de vants fassurance continue de plein droit au profit de
Facquéreur, ce demier étant toutefois Ebre de résilier le contrat.

Impbts et cortributions

L'Acquéreur acquittera & compter du jour de l'entrée en jouissance tous impdts et
contriustions auxquels les biens vendus sont ou pourront étre assujettis.

En ce qui concame les impdts dus pour Fannéa en cours, il est conveny :

- gue la taxe d'habitation sera acquittée en totalité par l'occupant au premier janvier,

- que fa taxe fonciére et celle d'eniévernent des ordures menagéres seront réparties entre le
Vendeur el TAcquéreur, au prorata da leur temps respectif de propriété sur les bians vendus.

Pour ordre, ke Notaire rappelie aux parties que la répartition convenue n'étant pas prise en
compte par lAdministration, elle adressera au Vendeur, qui sera seul responsable du palement, la
taxe foncidre et celle d'enidévement des ordures ménagéres. En conséquence, I'Acquéreur
remboursera sa quote-part dans fe montant de ces taxes au Vendeur au vu des justificatifs que ce

demier lui remettra.
Abonnemeats
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service des eatx, du gaz ¢t de Mélecticité, s en existe, et supportera le colll des consommations
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Frals ;
Les trals de la vente et coux qui en serond la suite et la conséquence sont & la charge

exclusive de PAcquéreur qui s'y oblige.
REGLEMENTATION RELATIVE A L'AMIANTE )
i Les biens vondus sont, & ce jour, & usage d'habitation et ne compertent qu'un seul
usnenmmMsuambmampdappEcmmdes&qmmmaéummsewm
7 tévyrer 1996.

i SITUATION HYPOTHECAIRE DES BIENS YENDUS
Les biens vendus sont libres de toutes inscriptions da priviiége ou dhypothéques ou encore
3= de charges quelconques.

BEMISE DETITRE

1) ne sera remis aucun ancien titra de propriété par le "Vandeur”.
"L'Acquéreur” sera subrogé dans tous les droits du "Vendeur” pour se faira délivrer, hs&s

frais, les anciens fitres dont B pourrai avoir besoin,
FQRMALITES ET FUBLICITE FONCISRE
Une copie authentique du présent acie sera publide au bureau des hypothdques compétant.
wwm’smgageémppone!hsmmamm@m(ﬁabmﬂsesﬁaﬂ dans

I % oS 98 @ dénonciation amiable qur fui en sera faite au domiclle ci-aprés éu, des inscriptions,
transcriptions, pubbcahms ou autres empdeharnonts Thubids par Te\al mw\txﬁma qéved sue

" cette formalté.

POUVDIRS
Teus pouvoirs sont donnés a tous clercs da Vétude du Netaire, A leffet d'apporter au présent
' —— acte tous compiéments, modifications et rectificaticns qui pourraient s'avérer nécessaires pour
assurer la publicité foncidre.

DECLARATION DE SINCERITE

Les parties affirnent sous les peines édictfes par Farticle 1837 du Code Général des
impbts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu.

T Elles reconnaissient avoir £16 iInformées des sanclions encourues en cas dinexactitude de

e cette aﬁ'rrnahon. ainsi que des dispositions de Farticle L 18 du Livre des Procédures Fiscalas
msbtuantundmdeméempuonaupmfﬂmhésor%ﬁcsurl&smmedﬁesdm:lepmesl

estimé insuffisant,
Le Notasteaﬁu’mequasaoommssancs le présent acte n'est, ni modifié, ri contredit par

== meoontr&—!elbecarﬂma.‘dmeadgmemahondupm.

- LEPREsmTAmEmdgéw sept pages,
A &6 signé par les parties et le Notaire, apris lecture,
Aux lieu et date indiqués en téle des présenies.

~ FIN de Ia DEUXIEME PARTIE
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ummw DECHAUFFOUR, Notaire associé & LUCON (Vendés),
- ceriiflo conforea la minuts et 4 fa copie authentique destinde A recevoir & mention do

publicité fonciére, je présert document

hmm«ﬁmwm&@m& g
- certifie qua ﬁq‘anﬁté compldte des parties dénommées aux présentes, lui a &8

régufiérement j

hypothécaire, 6tabli sur huit pages, dont quatro pages pour
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