Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
2023.12.04.40800.ERNEST
Date du reperage : 07/12/2023

4 N

Désignation du ou des batiments :

Propriétaire : Mme ERNEST MAGALI

Adresse : 29 RUE DE LA PICAUDERIE

Commune : 85580 - ST MICHEL EN L HERM

\_ /

(Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés restent la
propriété de APT'IMMO jusqu’au paiement intégral de la facture. Ceux-ci ne pourront étre utilisés par le
client avant leur paiement intégral.

Diagnostics Conclusion Validité

. Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de 06/06/2024

y Etat Termite . Py .y s .

ﬁ termites.Il a été repéré des indices de présence
d'autres agents de dégradation biologique du bois.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou 06/12/2026
des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Electricité

— Etat des Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de 06/06/2024
U Risques et prévention des risques naturels (Inondation,
Pollutions Mouvement de terrain)




Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
prévention des risques miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
prévention des risques technologiques

Zone sismique définie en zone 3 selon la
réglementation parasismique 2011

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan
d'exposition aux bruits

ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée
sur le bien

Assainissem
ent

3 ans ou a chaque
mutation
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TRES IMPORTANT : L'intervention de I'entreprise de diagnostic ne constitue pas une expertise de I'immeuble
mais un bilan visuel de I’existant accessible, sans réalisation de sondages destructifs. Le diagnostiqueur
intervient sur un court laps de temps, sans disposer d’informations préalables sur I'immeuble. Il vous appartient
donc de fournir préalablement au diagnostiqueur toutes les informations qui vous semblent utiles a la réalisation
du diagnostic. Il vous appartient également d'examiner attentivement le rapport suivant afin de solliciter, le cas
échéant, toutes informations ou investigations complémentaires. Nota : notre cabinet s’'engage a retourner sur

les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visitées, dés lors que les dispositions

permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

APT'IMMO, NOS ENGAGEMENTS

Parce que I'immobilier est affaire de professionnels,

APT'IMMO est a votre service pour la réalisation de I'ensemble de vos diagnostics immobiliers.

Disponibilité
APT'IMMO réalise vos expertises
6 jours sur 7.

Clarté

Des rapports lisibles avec synthése
mettant en avant nos conclusions.

Chambre des
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

©
©

Rapidité
Rapport sous 24 heures
et plus rapidement en cas d'urgence.

Assistance
L'équipe est a votre disposition pour

expliquer et commenter nos rapports.

Réactivité

Une réponse technique ou

commerciale a chacun de vos appels.

Neutralité

Les données relevées lors de nos
expertises restent confidentiels.

| [ ) Institut de Certification
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CCURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SCUYS

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

N°GRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr

SAS ELMCR

M. ROGEON EMMANUEL
18 Rue des Pilliers

85000 ROCHE-SUR-YON

Bordeaux, le 31 Mars 2023

Votre contrat

]

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immobilier et expert

Souscrit le 19/12/2017

)

Contrat 10138305104

Vos références

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |ARD atteste que :

SAS ELMCR

Est titulaire du contrat d’assurance n°® 10138305104 ayant pris effet le 19/12/2017 .
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice

des activités suivantes :

ACTIVITES A

ACTIVITES B dont ACTIVITES A

ACTIVITES Cdont ACTIVITES A& B

= Le Constat des Risques d’Expasition au Plomb
{CREP)

. Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au
Plomb dans les Peintures (DRIPP}

=  |’état mentionnantla présence ou I'absence
de matériaux contenant de I'amiante,

*  Le dossier Technique Amiante (DTA)

=  Le Diagnostic Amiante avant-vente

. Le contréle périodique de I’état de
conservation des Matériaux et Produits
Contenant de I’Amiante (MPCA},

*  Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP)

= |’état relatif a la présence de termites

= |'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus)

= Information sur la présence de Mérule (Loi
Alur)

= Lediagnostic Légionelle

=  L|'état de l'installation intérieure de gaz, dont
ERP

= Le formateur,
I’examinateur, le
certificateur diagnostic,

= ,Ladétection de
I’humidité et des fuites
d’eau non destructive,

= Le diagnostic sécurité
piscine,

* Le diagnostic amiante
avant travaux/démoaolition,

= Le diagnostic de repérage
del’amiante sur les
navires, et sur les
matériels roulants
ferroviaires,

= Le contrdle visuel aprés
travaux de retrait MPCA,

= Lecontrdle de la qualité de
I"air, de la concentration

La recherche de plomb avant
travaux ou démolition,

Le diagnostic plomb dans I’eau,
métaux lourds,

Le controle visuel aprés travaux
plomb,

Le diagnostic acoustique

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de
Carbonne,

Le diagnostic et le conseil relatifs a
la gestion des Produits,
Equipements, Matériaux, et des
Déchets issus de la démalition cu
de la rénovation des batiments
dans le cadre de la mise en place
d’une économie circulaire (PEMD
2022),
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Vos références
Contrat 10138305104

L’état de I'installation intérieure d’électricité,
dont ERP

La vérification initiale, et périodique
gaz/électricité

Diagnostic assainissement collectif et non
collectif

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement
aux normes de décence, et de salubrité

Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,
Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zérgo, Prét
Conventicnné : normes d’habitabilité

Le diagnostic Loi Boutin, Lai Scellier, Loi
Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et
d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et
d’Information sur les Sols (ESRIS})

L"état des risques et pollution ERP

Le Diagnostic de Performance Energétique
(DPE)

Réalisations de bilans thermiques par
infiltrométrie et/ou thermographie
infrarcuge

La mesure de la perméabilité des réseaux
aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la
réglementation thermique RT 2012/2020
Qualification 8711 : Mise en place d’'un
systeme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8722 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des réseaux
aérauliques,

L"étude thermiques RT 2005/2012/2020, et
batiments existants,

L’Analyse du Cycle de Vie du Batiment (ACV)
L"audit énergétique de maison individuelle
{Formation FEEBAT)

L"état des lieux locatifs, dont celui relatif a la
conformité aux normes d’habitabilité, et dans
le cadre de I’établissement d’un prét,
L"assistance a la réception de logement

en fibre d’amiante dans
Iair ; mesure
d’empoussierement,

Le conseil en économie et
maitrise de I’énergie a
L"EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE
TRAVAUX

Le diagnostic ascenseur,
Le diagnostic controle de
sécurité des Aires de jeux
Le certificat de conformité
des travauxde
réhabilitation dans le
cadre de l'investissement
locatif dans I'ancien

Le diagnostic pathologique
des batiments, aprés
examen technique
L'expertise et I'estimation
de valeur vénale et locatif,
expertise amiable

Le diagnostic Machefer
avant travaux et
démolition

L’assistance, le conseil, le
contrale, la certification de
la mise en place de la
modélisation numérique
du batiment (BIM})

Le diagnostic de la pollution des
sols,

Fourniture et/ou pose de
détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Vairies -Amiante-HAP-
Silice,

Contrdle des installations
électriques par thermographie
infrarcuge selon spécification
APSAD D19,

Contrdle des installation et
équipement incendie

Controle initial et périodique des
installations d’électricité, de gaz,
de engins de levage et de chantier
Le Diagnostic Technique Global
(DTG),

Le Document d’Evaluation Unique
des Risques d’Entreprise (DUER)
pour le compte des syndics et
gestionnaires d'immeuble

La réalisation de I’état descriptif
de division, millieme-tantieme
L"audit énergétique copropriété
Contrdle des travaux d'isclation
des combles,

L"état Risques et Environnement
pour les aléas naturels, miniers,
ou technologiques, sismicité,
potentiel radon et pollution,

Les Diagnostics de conformité de
matériels de radio protection PCR
Missions d’Expert en Rénovation
Energétique ERE

Le Diagnostic pour les missions de
dépot de Permis de Travaux

Les fans tests, test par
infiltrométrie des installations
soumises a l'extinction
automatique a gaz IEAG, norme
ISO 14520,

L’Etude Environnementale et
Thermique RE 2020, et batiments
existants,

La délivrance de I'attestation de la
Réglementation
Environnementale RE 2020,

Le Controle des Ventilations
Mécaniques VMClié a la RE 2020..

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.
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Vos références
Contrat 10138305104

A A

La présente attestation estvalable du 01/04/2023 au 31/12/2023 et ne peut engager |'assureur au-dela des limites et

conditions du contrat auquel elle se réfere.

Guillaume BORIE, Directeur Général Délégué

-—

Nature des garanties

Nature des garanties OPTION 1

Limites de garantiesen €

Tous dommages corporels, matériel etimmatériels consécutifs
confondus (autres que ceuxvisés au paragraphe "autres garanties"
ci-aprés)

Dont;

Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels etimmatériels consécutifs confondus

1200000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I'environnement

{tous dommages confondus) Article 3.1 des CG

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle

{tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance

dont 300 000 € parsinistre

Dommages immatériels non consécutifs autre que ceuxvisés par

I'obligation d'assurance (article 3.2 des CG)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés

{selon extension auxconditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents / médias confiés

{selon extension auxconditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

CG:conditions générales du contrat
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Attestation sur I'honneur

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation et du
décret 2010-1200 du 13 Octobre 2010, je soussigné, Karl PAJOT , atteste sur I'honneur
étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en
matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et diagnostics
composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens appropriés les différents diagnostiqueurs possedent les certifications

adéquates. Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par :

Prestations Nom du Entreprise de N° Echéance Signature
diagnostiqueur certification Certification certif 9

Général Karl PAJOT L.Cert CPDI5945 01/(014)1; %é)zg

Amiante Karl PAJOT I.Cert CPDI5945 01/(05‘; %(328

Electricité Karl PAJOT I.Cert CPDIS945 0”(05‘;%?28

DPE sans Karl PAJOT I.Cert CPDI5945 01/0972028
mention (Date

Gaz Karl PAJOT icert CPDI5945 29/04/2028
(Date

Plomb Karl PAJOT I.Cert CPDI5945 11/(032/1%2)28

Termites Karl PAJOT I.Cert CPDI5945 15/(01;;%328

e Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 500 000 €
par sinistre et 300 000 € par année d'assurance) .

e N'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance
ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir 1'un des documents constituant le DDT.

18 Rue de- pe-TA ROCHE SUR YON
contaci@aptimmo.ir

SAS ELMCR 4&u capital de 3 000 €
NeSiret: 833 976 586{00018 - Code APE: 7120B
N°TVA Intracommunautaire: FR28 833 976 582
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http://www.diagnostics-immobiliers.com
http://www.les-experts-certifies.com

Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Temps passé sur site :

2023.12.04.40800.ERNEST
AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
07/12/2023

0h30

Conclusion

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.




@nmo s ; i “Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département I.......cccuuennen. Vendée
Adresse i.iovvviviiiiieiiineens 29 RUE DE LA PICAUDERIE
CoOmMmuUNEe f.iiviiiiieiiaeenns 85580 ST MICHEL EN L HERM

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro : NC
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 250
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmetre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :............... Mme ERNEST MAGALI
Adresse :...cciiiiiiiiiiiiiiae, 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER 49300 CHOLET
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom :............... Mme ERNEST MAGALI
Adresse ...coiiiiiiiiiiiiea 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER
49300 CHOLET

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréN0OM ..uiviieiiiiiiiiieie e ans Karl PAJOT

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SAS ELMCR

AdrESSE ittt 18, rue des trois piliers
85000 LA ROCHE SUR YON

NUMEF0 SIRET f.uiviriiiiieiiiieeeneieeneenenens 83397658200019

Désignation de la compagnie d'assurance :... AXA

Numéro de police et date de validité :.......... 10138305104 / 31/12/2023

Certification de compétence CPDI5945 délivrée par : I.Cert, le 16/07/2021
Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés restent la propriété de APT’IMMO jusqu’au

paiement intégral de la facture. Ceux-ci ne pourront étre utilisés par le client avant leur paiement intégral.

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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@nmo s ; i @Termltes
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments

infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

LISTE DES PIECES VISITEES :

CUISINE, CHAMBRE 2,
SALON/SEJOUR, CHAMBRE 3,
SALLE DE BAINS, DEGAGEMENT,
CHAMBRE 1, CAVE,
EXTERIEUR
Batiments et parties de i .
batiments vigtis (1) | ot Giminns sxarminte (- Résultats du diagnostic dnfestation (3)

Sol - Carrelage

Mur - Peinture, pierre, enduit
Cuisine Plafond - Peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en PVC

Sol - Parquet

Mur - Peinture, pierre
Salon/Séjour Plafond - Peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC
Plinthes en bois

Sol - Plastique (lino)
Mur - Peint, faience
Plafond - Peint
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Sol - Parquet

Mur - Peinture
Plafond - Peint
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Parquet
Mur - Lambris bois
Chambre 2 Plafond - Peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Sol - Parquet
Mur - Peinture
Plafond - Peint
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en bois
Sol - Parquet
Mur - Papier peint
Plafond - Peint
Porte(s) en bois
Sol - Béton
Cave Mur - Platre ou "."SS'”?"e Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris bois
Porte(s) en bois
Extérieur Sol - gazon synthétique Absence d'indices d'infestation de termites
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la
localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

LA MISSION ET SON RAPPORT SONT EXECUTES CONFORMEMENT A LA NORME AFNOR NF P 03-201 (FEVRIER 2016)
ET A L’ARRETE DU 07 MARS 2012 MODIFIANT L’ARRETE DU 29 MARS 2007.

Salle de bains Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3 Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Absence d'indices d'infestation de termites
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@nmo . , . mTermites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

LA RECHERCHE DE TERMITES PORTE SUR DIFFERENTES CATEGORIES DE TERMITES :

- LES TERMITES SOUTERRAINS, REGROUPANT CINQ ESPECES IDENTIFIES EN FRANCE METROPOLITAINE
(RETICULITERMES FLAVIPES, RETICULITERMES LUCIFUGUS, RETICULITERMES BANYULENSIS, RETICULITERMES GRASSEI
ET RETICULITERMES URBIS) ET DEUX ESPECES SUPPLEMENTAIRES DANS LES DOM (COPTOTERMES ET HETEROTERMES),

- LES TERMITES DE BOIS SEC, REGROUPANT LES KALOTERMES FLAVICOLIS PRESENT SURTOUT DANS LE SUD

DE LA FRANCE MéTROPOLITAINE ET LES CRYPTOTERMES PRESENT PRINCIPALEMENT DANS LES DOM ET DE FACON
PONCTUELLE EN METROPOLE.

- LES TERMITES ARBORICOLE, APPARTIENNENT AU GENRE NASUTITERMES  PRESENT
PRESQU’EXCLUSIVEMENT DANS LES DOM.

LES PRINCIPAUX INDICES D'UNE INFESTATION SONT :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris
sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de
I'étre a court terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux
contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est
impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature
quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles
peuvent étre adaptées a la situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de
Mayotte et de Saint-Martin.
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@nmo s ; i @Termltes
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant

pu étre visités et justification :

COMBLES (ABSENCE DE VOLUMES SOUS RAMPANTS)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

COMBLES TOUTES ABSENCE DE VOLUMES SOUS RAMPANTS

Localisation Motif

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non
visités, des lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le
propriétaire ou son mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Localisation Observations et constatations diverses

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation

Cuisine - biologique du bois

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés
de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire
d’en indiquer la nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera
indiquée au regard des parties de batiments concernées.

Note 1: Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

LA MISSION ET SON RAPPORT SONT EXECUTES CONFORMEMENT A LA NORME AFNOR NF P 03-201 (FEVRIER 2016),
A L'ARTICLE L.133-5, L.133-6, L 271-4 A 6, R133-7 ET A L'ARRETE DU 07 MARS 2012 MODIFIANT L'ARRETE DU
29 MARS 2007. LA RECHERCHE DE TERMITES PORTE SUR LES TERMITES SOUTERRAIN, TERMITES DE BOIS SEC OU
TERMITES ARBORICOLE ET EST EFFECTUEE JUSQU’A 10 METRES DES EXTERIEURS DE L'HABITATION, DANS LA LIMITE DE
LA PROPRIETE.

MOYENS D'INVESTIGATION :
EXAMEN VISUEL DES PARTIES VISIBLES ET ACCESSIBLES.
SONDAGE MANUEL SYSTEMATIQUE DES BOISERIES A L’AIDE D'UN POINGCON.
UTILISATION D'UN CISEAU A BOIS EN CAS DE CONSTATATION DE DEGRADATIONS.
UTILISATION D'UNE ECHELLE EN CAS DE NECESSITE.
A L'EXTERIEUR UNE HACHETTE EST UTILISEE POUR SONDER LE BOIS MORT.

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) :
Mme ERNEST MAGALI

COMMENTAIRES (ECART PAR RAPPORT A LA NORME, ...) :
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le diagnostic sur les
zones ayant été rendues accessibles

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement
limité a I'état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
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Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie
de l'infestation prévue aux articles L.131-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I’habitation.

Nota 3 : Conformément a larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la
présence de termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert

Visite effectuée le 07/12/2023.
Fait a ST MICHEL EN L HERM, le 07/12/2023 Signature du représentant :

Par : Karl PAJOT

18 Rue des TroigP " 85000TA ROCHE SUR YON
2-02(51 94 10 10
contaci@aptimmo.fr

SAS ELMCR 4u capital de 3 000 €
Ne°Siret: 833 976 586100019 - Code APE: 7120B
N°TVA Intracommunautaire: FR28 833 976 582
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Termites

Annexe - Plans - croquis

P
Salle de bains Cave
Cuisine
Salon/Séjour
R-D-C
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P
Chambre 3
Chambre 1 Chambre 2
ler étage
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Annexe - Photos

Photo n° Ph004

Localisation : Cuisine

Ouvrage : Sol - Carrelage

Mur - Peinture, pierre, enduit

Plafond - Peint

Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en PVC

Parasite : Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique du bois
Indices : altérations dans le bois
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 10/27
N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10138305104 Rapport du :

08/12/2023



Termites

\

Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMORILIER

Ordre de mission

Objet de Ia mission :

Etat relatif & la présence de termites Diag. Assainissement

Etat des Risques et Pollutions Diag. Installations Electricité

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Type :......

Nom / Sociél Mme ERNEST MAGALI

Adresse: ..... ...19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER 49300 CHOLET
Téléphone : .

Port. : 07.70.64.10.01

Mail : ...magali.ermest@icloud.com

Désignation du propriétaire Désignation du ou des bitiments

...Mme ERNEST MAGALI Adresse : .. ....29 RUE DE LA PICAUDERIE
19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER Code Postal : 85580

49300 Ville :... ST MICHEL EN L HERM
CHOLET Précision : .

Nom / Société :
Adresse
CPu:u
Ville
Tel
Fax 07.70.64.10.01

Mail : ... magaliernest @icloud.com

Personne & contacter (avec tel) & ... Mme ERNEST MAGALI

Type de bien & expertiser: ..Habitation (maison individuelle)
Catégorie du bien :........
Date du permis de construire .
Section cadastrale : .......... ..Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® : NC
Numéro de 10t(8)  .oovvvvervorrsrrsvsrisresvrsnnnnn. Pareelle(s) n° : NC,

Lots rattachés :

Cave/Cellier : . D Cave,
Terrain :........ : D Terrain ,
Parking/garage :

.0 Garage ,

Ascenseur:
Animaux :.

Autres information : O Autre
Périmetre de repérage :
Autres informations :
Remise des clefs ... ..Sur place, données par le propriétaire

Date et heure de la visite : L 07/12/2023 4 15:45 durée approximative 02 h 05

Locataire

Norm / Société :
Adresse : .
Code Postal

512 100 m?

Paraphe du donneur d’ordre :

| Propriétaire O Donneur d'orare [ Notaire

Facturation : ...........
Facturation adresse

..Mme ERNEST MAGALI - 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER - 49300 CHOLET

| Propriétaire O ponneur d'ordre [ Notaire [ Agence
..Mme ERNEST MAGALI - 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER - 49300 CHOLET
. magali.ernest@icloud.com

Destinataire(s) des rapports :
Destinataire(s) adresse :
Destinataire(s) e-mail
Imnpératif de date :.....
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Nom / Société
Adresse : .
Code Postal
Ville :......
TélEphone
Faxe :
Mail :

Information relative a tout diagnostic :

TRES IMPORTANT : L'intervention de 'entreprise de diagnostic ne constitue pas une expertise de 'immeuble mais un bilan visuel de
I’existant accessible, sans réalisation de sondages destructifs. Le diagnostiqueur intervient sur un court laps de temps, sans disposer-d
’informations préalables sur I'immeub]le. Il vous appartient donc de fournir préalablement au diagnostiqueur toutes les informations qui vous
semblent utiles & la réalisation du diagnostic. Il vous appartient également d'examiner attentivement le rapport suivant afin de solliciter, le cas
échéant, toutes informations ou investigations complémentaires.
® ]] est de I’obligation du propriétaire/ donneur d’ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,) relatifs & la présente
mission.
® e propriétaire doit fournir un accés séeurisé & toutes les pigces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandaté. 11
est rappelé que I’inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent 1’ autorisation
préalable et la présence d’un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur
site lors du diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu’une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci
sera facturée conformément & la grille tarifaire.

®  Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrélées, ¢’est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier
lourd afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

® Le diagnostiqueur n’a pas I'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant 1’utilisation d’outils. 11 est de
la responsabilité du propriétaire d’ effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...)

Conditions Générales de Vente et d'Exécution

I - ENGAGEMENT SUR L'HONNEUR

Conformément aI'article R.271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation, APT'IMMO, atteste sur I’honneur étre en situation
réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

e  Présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens - appropriés (les différents diagnostiqueurs
possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des dossiers),

e  Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses
interventions (montant de la garantie de 550 000 € par sinistre et par année d’assurance),

e  N'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et 4 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui
fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
lui est demandé d’établir 'un des documents constituant le DDT.

I - CHAMP D'APPLICATION

Les présentes conditions générales de vente s'appliquent de plein droit 4 toutes nos prestations de services. La vente de la prestation
est réputée conclue a la date d'acceptation de la commande par le Diagnostiqueur. Pré alablement a cette date, les présentes
conditions de vente sont mises a la disposition de tout acheteur ou demandeur, comme visé a I'article L. 113-3 du Code de la
consommation. Toute commande implique I'adhésion sans réserve aux présentes conditions générales de vente qui prévalent sur
toutes autres conditions, sauf celles qui ont été acceptées expressé ment par le Diagnostiqueur.

III - DEFINITION DE LA MISSION

Saufmission différente spécifiée a la commande et mentionnée dans les attestations, les diagnostics portent sur les surfaces et
volumes privatifs normalement accessibles de la construction représentée dans les plans et éléments cadastraux remis ala demande
de mission ou indiqués par un représentant du demandeur ou acheteur lors du diagnostic. A défaut, le Diagnostiqueur recherchera
au mieux ces surfaces et volumes a diagnostiquer. Dans tous les cas, seuls ceux décrits dans les attestations dans les cadres décrivant
les surfaces, volumes, parties d'immeubles, piéces ou locaux visités feront foi en cas de contestation. Les réfé rences cadastrales et no
de lots portés sur l'attestation sont ceux fournis par le donneur d’ordre. Il appartient au donneur d’ordre ou au propriétaire de
vérifier qu'ils correspondent bien aux surfaces et volumes ayant fait I'objet du diagnostic. Les surfaces et volumes normalement
accessibles sont définis comme ne nécessitant pas pour leur accés de déplacer des encombrants, de pratiquer des démontages ou des
ouvertures, de démonter ou forcer des serrures, de disposer d’appareillages spéciaux tels qu’échelles ou nacelles. Les observations
éventuelles « hors mission » sont données a titre informatif et ne préjugent en rien d'une analyse exhaustive des pathologies pouvant
affecter les batiments.

IV - COMMANDE

Toute commande, pour étre valable, doit étre établie sur les « demandes de diagnostic » de I'opérateur de repérage, remis a1a
clientéle lors de la demande d’intervention. L'acceptation de la commande par le Diagnostiqueur résulte de la réalisation de la
prestation de repérage ou diagnostic. Toute commande parvenue a I'opérateur de repérage est réputée ferme et définitive.
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V- FOURNITURE DE LA PRESTATION

Sauf conditions particuliéres expresses propres  la vente, I'intervention s'effectuera sur le lieu d’intervention du repérage désigné
dans la « demande de diagnostic », dans le délai de 3 jours ouvrés a compter de la réception par I'opérateur d'une « demande de
diagnostic » en bonne et due forme. Sauf analyse complémentaire en laboratoire, I’attestation sera disponible au siége du
Diagnostiqueur dans les 2 jours ouvrés apreés l'intervention. Toute demande supplé mentaire par rapport i la mission de base
augmentera le délai ci-dessus mentionné du temps nécessaire a sa réalisation sans excéder 5 jours ouvrés.

A défaut de toute livraison dans les 7 jours aprés expiration dudit délai, sauf cas de force majeure ou d’analyse en laboratoire,
I'Acheteur ou demandeur pourra de plein droit demander, si bon lui semble, la résolution de la vente, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

VI - REALISATION DE LA PRESTATION, OBLIGATIONS DE L’ACHETEUR OU DEMANDEUR

Dans le cas ol le Diagnostiqueur sous-traite une partie de sa mission (hors analyse en laboratoire), le sous-traitant est explicitement
désigné au § Sous-Traitance. La mention « sans objet » signifie que l'opérateur déclare sur I'honneur n’avoir pas recours a une sous-
traitance.

L’acheteur ou demandeur doit fournir tous les plans, élé ments cadastraux et documents nécessaires a la réalisation de la mission.
L'Acheteur ou demandeur devra étre présent sur les lieux de situation des biens a diagnostiquer pour les dates et heures convenues.
En cas de carence, I'opérateur de repérage adressera  I’Acheteur ou demandeur un avis de passage fixant une nouvelle date
d’intervention faisant de nouveau courir les délais ci-avant fixés. Passé ce délai, 'opérateur pourra de plein droit résoudre la vente, si
bon lui semble, sans mise en demeure préalable, en application des dispositions de I'article 1657 du Code civil.

VII - PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT

Sauf conditions particuliéres expresses propres a la vente, les prix des prestations rendues sont ceux figurant dans le baréme des
prix au jour de la commande. Ces prix sont, a cette date, fermes et définitifs. Ils sont exprimés en monnaie légale et stipulés toutes
taxes comprises. Toute mission supplémentaire a la mission de base donnera lieu a une facturation supplémentaire, notamment les
analyses éventuelles d’échantillons (amiante, plomb), des surfaces et volumes a diagnostiquer différents de ceux décrits ala
commande ou la mission confiée a l'opérateur.

Sauf autres modalités prévues expressé ment par les conditions particuliéres, le paiement du prix s'effectue comptant et sans
escompte par chéque i la commande sur « demande de diagnostic » ou le jour de I'intervention. Une facture sera remise a1'Acheteur
oudemandeur.

Tout retard de paiement sera majoré d'un montant de 15% a titre de clause pénale, non compris les intéréts de retard, dont le taux
d’intérét sera égal a 3 fois le taux d’intérét légal exigible le jour suivant la date de réglement figurant sur la facture.

Pour les professionnel, I'Article L441-3, Article L441-6 : 3 compter du 1er janvier 2013, une indemnité fixée a 40 € par le décret n°
2012-1115 du 2 octobre 2012 sera facturée en cas de réglement postérieur ala date d’échéance.

VIII - GARANTIE, INDEPENDANCE, JURIDICTION COMPETENTE

Seul interlocuteur et responsable vis d vis de son client, les prestations effectuées sont garanties par une assurance RCP.
Conformément i la loi, le Diagnostiqueur est totalement indépendant des sociétés de travaux et traitements pouvant étre mis en
ceuvre apres ses diagnostics, garantissant I'impartialité et 1a validité de ceux-ci vis-a-vis de la loi. Pour la définition de la juridiction
compétente, 'opérateur élit domicile en son siége social.

IX - TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Dans le cadre de son activité, le Diagnostiqueur sera amené i collecter et traiter certaines Données personnelles de I'’Acheteur ou
demandeur.

Soucieux de la protection des données personnelles, APT'IMMO s’assure que le Diagnostiqueur respecte laloi n°78-17 du 6 janvier
1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés dite loi "Informatique et Libertés" (la "loi Informatique et Libertés") et le
réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la protection des personnes physiques a 1'égard du traitement des données
a caractére personnel et d la libre circulation de ces données dit réglement général sur la protection des données ou RGPD (le
"RGPD").

RESPONSABLE DE TRAITEMENT

Le responsable de traitement est la société APT'IMMO, (immatriculée au RCS de LA ROCHE SUR YON, ayant son si&ge social 18, rue des
3 piliers — 85000 LA ROCHE SUR YON) est selon les cas :

e  L’entité responsable du traitement des Données personnelles de I’ A cheteur ou du demandeur au sens du réglement (UE) 2016/679
du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (RGPD)

Pour toutes questions ou précisions relatives au traitement des Données personnelles, il convient de contacter
Par téléphone aux numéros suivants : 02.51.94.10.10

Par email 4 I'adresse suivante : contact@aptimmo.fr

Par courrier 4 I'adresse suivante : APT' IMMO, 18, rue des 3 piliers — 5000 LA ROCHE SUR YON.

TYPE DE DONNEES COLLECTEES

®  Le bien immobilier a diagnostiquer :
o Type de transaction (Vente, Location, Travaux/démolition, etc.)
Type de bien
Code postal
Ville
Adresse postale

oOo0Q0O0
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o Nombre de pigces
o Surface estimée du bien et ses annexes
o Date de construction
o  Présence/Age de I'installation électrique
o Présence/Age de I'installation gaz
o Type d’assainissement des eaux (collectif/individuel)
o Présence de piscine privative ou fontaine
o Images 360 ou visite virtuelle de I'intérieur et de I'extérieur du bien
o Numéro de lot et section cadastrale figurant sur le titre de propriété.
o Nom du distributeur de gaz et numéro de point de comptage estimation (PCE) ou le numéro de compteur (Diagnostic Gaz
/ DPE)
o Copie des factures d'électricité des 3 dernieres années (si non disponible, au moins 1 année compléte) (DPE)
o  Nombre d’enfants dans le foyer (Plomb/Amiante, déclaration obligatoire a ' ARS, agence nationale de santé).
o Nombre de niveaux
o Documents et informations concernant les précédentes interventions
® Leclient:
o Civilité
o Nom de famille
o Prénom
o Adresse email
o N°de téléphone
o Adresse postale, si différente de celle du bien immobilier & diagnostiquer.
o Code postal, si différent de celui du bien immobilier a diagnostiquer.
o Ville, si différente de celle du bien immobilier & diagnostiquer.
o Images des biens meubles personnels présents au sein du bien immobilier en cas de prise de vue 360 ou de visite
virtuelle.
o Civilité, Nom, Prénom et adresse du représentant, le cas échéant.
o Civilité, Nom, Prénom et qualité de la personne présente lors de la visite, le cas échéant.
e Date et référence du devis
®  Derniere étape validée par le client
®  Date de la derniére modification apportée au devis
®  Date et montant du paiement par carte, le cas échéant
e  En cas de paiement par carte, APT'IMMO partage certaines données avec I’intermédiaire de paiement afin qu’il puisse fournir un
regu
®  Données récoltées par le biais des cookies via le site internet
FINALITES DU TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL
En application de la réglementation, tout traitement de données a caractére personnel doit, pour éfre licite, reposer sur I'un des fondements
Jjuridiques énoncés a 1'article 6 du RGPD.
Le tableau ci-dessous expose les différentes finalités pouvant étre poursuivies lors de nos traitements de vos données et les fondements
juridiques sur lesquels repose la poursuite de chacune de ces finalités.
Finalité Fondement juridique
SGee‘a-itlz);S du fonctionnement et optimisation de notre Solution et de nos Tntéréts 1égitimes de APT'IMMO et de ses clients
N T N SO . W i Exécution du contrat ou intéréts légitimes des
s renay 1AgROsHUELT.ZppTopn) clients selon les cas
Etablir un devis et prendre rendez-vous en ligne Mesures précontractuelles
Paiement en ligne Exécution du contrat
Permettre au diagnostiqueur de préparer son intervention sur place Exécution du contrat
Permettre I'établissement et la livraison d’un rapport de diagnostic Exécution du contrat
Fourniture d’un service d’assistance Exécution du contrat et intéréts légitimes des clients
Application nos Conditions Générales Vente et d’Exécution Exécution du contrat
Analyse des données, l'audit, et I'identification des tendances d'usage Intéréts légitimes de APT' IMMO
Réalisation d’analyses marketings et statistiques Intéréts légitimes de APT’ IMMO
Controle et la prévention des fraudes, malwares, et la gestion des Intéréts légitimes de APT' IMMO (défendre ses
incidents de sécurité droits et intéréts) ou obligations légales selon les cas
Développement de nouveaux produits et services Intéréts légitimes de APT’ IMMO
L’exercice de tout recours visant a limiter les dommages que nous
risquons d'encourir, notamment en cas d’action illicite en lien avec Intéréts légitimes de APT' IMMO
I'utilisation de notre Site
Protection de nos droits, de notre confidentialité, de notre séeurité Intéréts légitimes de APT" IMMO
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@nmo s ; i 2 Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

et/ou de notre propriété et/ou ceux de nos Clients, des Consommateurs
ou des tiers

Gestion des droits des personnes concernées Obligations légales
Les textes régissant nos obligations 1égales contiennent notamment :

La loi n°2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une République Numérique ;
Le Reéglement européen n°2016/679 du 27 avril 2016 dit réglement général sur la protection des données (RGPD),
La Directive 2005/29/ce du Parlement européen et du Conseil du 11 mai 2005 relative aux pratiques commerciales déloyales des
entreprises vis-a-vis des consommateurs dans le marché intérieur et modifiant la directive 84/450/CEE du Conseil et les directives
97/7/CE, 98/27/CE et 2002/65/CE ;
®  Laloi n°2004-801 du 6 aoiit 2004 relative a la protection des personnes physiques & I'égard des traitements de données a caractere
personnel et modifiant la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique aux fichiers et aux libertés.
L
o Amiante liste A : Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de |’ état de conservation des matériaux et
produits de la liste A contenant de I’'amiante et au contenu du rapport de repérage
=  Durée de validité : 3 ans siprésence d’amiante score 1, 3 mois si présence d’amiante score 2 (pour faire une
mesure d’empoussiérement ef reclasser le MPCA en score 1 ou 3), 3 ans siprésence d’amiante score 3 (pour
réaliser les travaux)
=  Illimité si absence d’amiante
o Amiante liste B : Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’ évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits de la liste B contenant de I’amiante et du risque de dégradation lié a I'envirpnnement ainsi que le contenu du
rapport de repérage
=  Pas de durée de validité : ¢’est au propriétaire de décider la périodicité de surveillance (en général, le
propriétaire se base sur la liste A)
=  Illimité si absence d’amiante
o Amiante liste C : Arrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des matériaux et produits de la liste C contenant de I’amiante
¢t au contenu du rapport de repérage
" Pas de durée de validité
o Amiante fiche récapitulative : Arrété du 21 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au
contenu de la fiche récapitulative du « dossier technique amiante »
"  Durée de validité dépend des MPCA qui ont été trouvés (MPCA de liste A, B, pas de MPCA) et de leurs scores
o Amiante avant travaux : norme NF X 46-020 d’aoit 2017
" Pas de durée de validité
o Examen visuel aprés travaux de désamiantage : NF X 46-021 d’aott 2010
®  Pas de durée de validité
o Amiante
= Voir également : le décret n°2011-629
o CREP: Article R271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation pour la vente et Article R1334-11 du Code de la
Santé Publique pour la location
®  Durée de validité si présence de plomb dont la concentration est supérieure ou égale a 1 mg/cm? @ 1 an en cas de
vente, 6 ans en cas de location, illimité en cas de réalisation d’'un CREP pour les parties communes
= [limité dans le cas contraire
o DPE location : la durée de validité est indiqué dans 'arrété du 3 mai 2007 relatif au diagnostic de performance
énergétique pour les batiments existants 4 usage principal d’habitation proposés a la location en France méfropolitaine
qui lui-méme indique en annexe 1 d'utiliser la durée contenue dans P'arrété du 135 septembre 2006 relatif au diagnostic de
performance énergétique pour les batiments existants proposés a la vente en France métropolitaine soit 10 ans
= Durée de validité : 10 ans
o DPE neuf : arrété du 21 septembre 2007 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments neufs en
France métropolitaine 10 ans
®  Durée de validité : 10 ans
o DPE vente : Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance
€nergétique pour les bitiments existants proposés a la vente en France métropolitaine
= Durée de validité : 10 ans
o DPE centres commerciaux : Arrété du 18 avril 2012 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les centres
commerciaux existants proposés & la vente ou & la location en France métropolitaine
"  Durée de validité : 10 ans
o Termites : Article R271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation
®  Durée de validité : 6 mois
o Etat parasitaire : Norme NF P 03-200 de mai 2016
®  Pas de durée de validité — on se base généralement sur les termites = 6 mois (le site du gouvernement se base
sur cette durée)
o Gaz: Article R271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation pour la vente
=  Durée de validité : 6 ans dans le cadre d’une location, 3 ans dans le cadre d’'une vente
o Electricité : Article R271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation pour la vente, Article 3 du décret n°2016-1105
et Article 3 du déeret n°2016-1104 pour la location
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Termites

Durée de validité : 6 ans dans le cadre d’une location, 3 ans dans le cadre d’une vente
DROITS DE L'ACHETEUR OU DU DEMANDEUR

APT’'IMMO et le Diagnostiqueur garantissent a toutes les personnes visitant le Site internet ou utilisant leurs services un droit
d’acces aux Données A caractére personnel les concernant, ainsi qu’un droit de rectification, un droit a I’effacement, un droit a la
limitation du traitement, un droit i la portabilité de leurs Données et un droit d’opposition conformément au réglement (UE)
2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (RGPD).

Au titre de ces droits :

e  L’Acheteur ou demandeur peut demander de mettre a jour ou supprimer ses Données en s’ adressant au Diagnostiqueur ou par mail
a I'adresse : contact@aptimmo. fr;

e  L’Acheteur ou demandeur peut exercer son droit d’acces pour connaitre le détail des Données personnelles le concernant en
contactant APT'IMMO a I'adresse suivante : contact@aptimmo. fr;

e 1’ Acheteur ou demandeur peut vérifier, compléter ou mettre a jour les informations qu’il a fournies en contactant DIAGAMTER a
I’adresse suivante : contact@ aptimmo. fr;

e 1’ Acheteur ou demandeur peut demander de supprimer la totalité des données a caractére personnel en contactant DIAGAMTER a
I’adresse suivante : contact@ aptimmo. fr;.

e 1’ Acheteur ou demandeur peut demander la portabilité de ses données. Ces données ne concernent que ce qu’il a entré dans les
formulaires du site ou que le Diagnostiqueur a rempli pour lui avec son accord, dans le cadre d’une vente téléphonique, en
contactant APT'IMMO a I'adresse suivante : contact@aptimmo. fr;

e  L’Acheteur ou demandeur peut demander de se voir transmettre 1’ intégralité des Données collectées dans un format structuré en
contactant APT'IMMO a I'adresse suivante : contact@aptimmo. fr;.

e 1’ Acheteur ou demandeur peut infroduire une réclamation relative au traitement de ses données personnelles auprés de 1’autorité de
contrdle compétente (en France, il s’agit de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés, la CNIL).

1’existence ou non de ces différents droits dépend notamment du fondement juridique du traitement concerné par la demande. Ces droits ne
sont pas non plus sans limites ef, dans certains cas, APT'IMMO peut donc refuser une demande (par exemple pour des motifs légitimes
impérieux pour ce qui concerne le droit d’opposition). Ainsi, dans certaines hypothéses, il se peut que APT’'IMMO réponde qu’une demande
ne peut pas donner lieu & une réponse positive en expliquant la raison pour laquelle elle ne peut y déférer.

L’Acheteur ou demandeur dispose également du droit de définir, modifier et révoquer a tout moment des directives relatives a la
conservation, & l'effacement et & la communication de vos données personnelles aprés son décés en application de I article 40-1 de la loi
Informatique et Libertés. Ces directives peuvent étre générales ou particulieres. APT’TMMO peut uniquement &tre dépositaires des
directives particuliéres concernant les données qu’elle traite. Les directives générales peuvent étre recueillies et conservées par un tiers de
confiance numérique certifié par la CNIL. L’ A cheteur ou demandeur a aussi le droit de désigner un tiers auquel les données le concernant
pourront étre communiquées apres sa mort. L’ Acheteur ou demandeur s’ engage alors a informer ce tiers de sa démarche et du fait que des
données permettant de I’ identifier sans ambiguité seront transmises 8 APT'IMMO et & lui communiquer la Politique de confidentialité de
APT’IMMO.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DU CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Le diagnostiqueur pourra, conformément & la réglementation, &tre amené a réaliser des prélévements de revétement dans le cadre du
diagnostic plomb.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE L’'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES ET DE L'ETAT PARASITAIRE

Textes relatifs a la mission état relatif a la présence de termites :

Code de la construction et de I'habitation (Art. L.133-1 aL.133-6 et R.133-1 4 R.133-6), arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle
et la méthode de réalisation de 1'état du batiment relatif a la présence de termites, arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur
(consulter la Direction Départementale de 'Equipement ou la mairie du lieu de diagnostic). L’état relatif a 1a présence de termites se
référe alanorme en projet NF P 03-201 concernant le diagnostic technique relatif a la présence de termites dans les batiments
(norme mentionnée a1’art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007). Article L. 133-6 du Code de la construction et de ’habitat : en cas de vente
de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de I'article L. 133-5, un état relatif a la présence de
termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 3 L. 271-6. Article L133-1 du Code de la
construction et de I'habitat : dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires
d'immeubles batis et non batis de procéder dans les six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou
d'éradication nécessaires.

Méthode d’investigation pour I'état relatif a la présence de termites :

e  L’investigation consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du batiment désigné par le client sur le contrat de
mission vis-a-vis des termites. Suite & l'investigation sur le batiment, I'opérateur doit signaler au paragraphe «constatations
diverses» du rapport la présence des éventuels indices d'agents de dégradation biologique du bois autres que les termites.

Examen visuel des parties visibles et accessibles,
Sondage mécanique des bois visibles et accessibles.
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Termites

®  Aux abords immédiats du bien, examen des arbres et autres végétaux, souches, piquets de clture, poteaux, planches ou autres
débris de végétaux posés sur le sol, le stockage de bois et tous les matériaux contenant de la cellulose afin de détecter la présence
ou des indices de présence de termites, ainsi que les zones favorables au passage et/ou au développement des termites, accessibles &
I’opérateur.

En cas d’état parasitaire ou de termites, le client doit informer le diagnostiqueur s'ill a connaissance de :
- traitement ou €léments relatif a la présence de termites ou d’état parasitaire.

- de travaux de rénovation/réhabilitation réalisés.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DU CONSTAT AMIANTE

En cas de constat amiante, le demandeur autorise, sauf mention contraire (dans ce cas, le propriétaire ne pourra s’exonérer de la garantie des
vices cachés - constat vente - ou s’expose a une amende pénale - DTA), I'opérateur de repérage a prélever pour analyse amiante les
échantillons nécessaires (colt unitaire technique MOLP ou MET en euro TTC suivant APT’IMMO consultable depuis un devis en ligne ou
un devis émis). En 1'absence de documents (factures, analyses, etc. ...) concernant les matériaux susceptibles de contenir de I’amiante le
diagnostiqueur procedera au dits prélévements, au cas ou le propriétaire ou son mandataire refuse 1'analyse et son coiit, il sera effectué un pré
rapport en attente des résultats ou des documents. Le programme des différents repérages amiante « vente », « DAPP », « Démolition » ou
«DTA » reglementaires est réalisé d’ apres les listes de 1’ annexe 13-9 du Code de la Santé Publique. Avant la visite, le demandeur doit
remettre & 1'opérateur tous les documents relatifs au bien immobilier (dossier descriptif, rapport de recherche antérieur, 3 derniers PV
d’assemblée générale). Le donneur d'ordre doit remettre au diagnostiqueur, préalablement au démarrage de la mission, tout document 1ié a la
problématique amiante dans I'immeuble concerné (diagnostics antérieurs, analyse de laboratoire).

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE L’'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES D’ELECTRICITE

e  Le diagnostic a pour objet d’identifier par des contrdles visuels, des essais et des mesures les défauts susceptibles de compromettre
la sécurité des personnes.

e  Les exigences techniques faisant I'objet du présent diagnostic procédent de la prévention des risques liés a I’ état de I'installation
électrique et & son utilisation (électrisation, électrocution, incendie).

En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une quelconque réglementation.
Le champ d’application du diagnostic porte uniquement sur I’ensemble de I’installation intérieure d’€électricité a basse tension des
locaux a usage d’habitation sifuée en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation.

e ]Il estrédigé autant de rapports de diagnostics qu’il existe d’appareils généraux de commande et de protection présents. Les
appareils généraux de commande et de protection, dédiés exclusivement a 1'injection d’énergie électrique sur le réseau public de
distribution, ne sont pas concernés par cette disposition.

e Le domaine d’application comprend les circuits extérieurs alimentés depuis I'appareil général de commande et de protection de
I'installation intérieure, comme par exemple, 1’éclairage des jardins, le portail, etc.

L’absence d’appareil général de commande et de protection ne dispense pas de la réalisation d’un diagnostic.
Le diagnostic concerne 1’ensemble des circuits a basse tension et natures de courant associés en vue de 1'utilisation de I'énergie
électrique. Il concerne également la partie de I’ installation de branchement située dans la partie privative.

e  Hormis pour les piscines et les locaux contenant une baignoire ou une douche, sont exclus du champ d’application les circuits de
communication, de signalisation et de commande alimentés en trés basse tension de sécurité (TBTS) sous une tension < 50 V en
courant alternatif et 120 V en courant continu.

Sont notamment exclus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc.
Le diagnostic ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés
a étre reliés a I'installation électrique fixe.

e  L’intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I’installation au moment du
diagnostic. Elle s’ effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de I'installation €lectrique ni destruction des isolants des
cibles. - L’ intervention du contrdleur ne préjuge pas de 'usage et des modifications ultérieures de I'installation électrique, dans la
partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des matériels d’utilisation destinés a étre reliés a I'installation
électrique fixe.

e L’intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation au moment du diagnostic. Elle
s’effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de 1’ installation €électrique, ni destruction des isolants des cables, hormis
certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de I'usage et des modifications ultérieures de I'installation électrique.

Le donneur d’ordre, ou son représentant :
Préalablement au diagnostic :

Informe, ou fait informer par I’ op érateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de la date et de I'heure du diagnostic ;
Conseille aux occupants éventuels d’étre présents lors du diagnostic ;

Leur demande ou, s’il est lui-méme ’occupant, fait en sorte : de s’ assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de
I'installation pour la réalisation du diagnostic ; de signaler a I’ opérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne doivent pas
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&tre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, ete.) ; que les équipements
qui pourraient &tre sensibles & une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d’étre détériorés lors
de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc.) soient mis hors tension par I’occupant avant
Iintervention de I'opérateur de diagnostic.

e  Pendant toute la durée du diagnostic : fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles ; s’assure que
I'installation est alimentée en €électricité, si celle-cin’a pas fait I'objet d’une interruption de fourniture par le gestionnaire du réseau
public de distribution ; s’assure que les parties communes, ou sont situées des parties d’installation visées par le diagnostic, sont
accessibles.

L’opérateur de diagnostic :

e  Attire | attention du donneur d’ordre sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas d’accident
ou d’incident lié a toute ou partie de I'installation contrélée ou non ;

e  Rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d’opérateur de diagnostic : est limitée aux points effectivement vérifiés ; ne
saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de I’ installation qui ne lui aurait pas
&t signalée préalablement au diagnostic ; ne peut étre étendue au risque de non réenclenchement de (ou des) appareil(s) de
coupure.

e  (Conseille-le (ou les) occupant(s) d’étre présent(s) ou représenté(s) lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels
désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux remises sous tension de I'installation.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE DE L’ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Domaine d’application :

Le champ d’application du diagnostic porte sur I'installation intérieure de gaz telle que définie dans I'Article 2 de I'Arrété du 2 aoiit
1977 relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible et d’hydrocarbures liquéfiés situées
alintérieur des batiments d’habitation ou de leurs dépendances.

Le diagnostic concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d’eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz.

En outre, il concerne les installations d’appareils de cuisson s’ils sont desservis par une installation fixe.

Le diagnostic porte sur les quatre domaines clés de l'installation intérieure de gaz suivants :

La tuyauterie fixe ;

Le raccordement en gaz des appareils ;
La ventilation des locaux ;

La combustion ;

Le diagnostic des installations intérieures de gaz ne concerne pas :- 'alimentation en gaz des chaufferies ou des mini-chaufferies destinées &
la production collective de chaleur ou d’ eau chaude sanitaire telles que définies a I’ Article 2 de I’ Arrété du 2 aoiit 1977 ; - le contréle et la
vérification du fonctionnement des dispositifs de sécurité collective (DSC) équipant les installations de VMC GAZ ; - le contréle de I’état du
conduit de fumée. Seule la présence manifeste du conduit et I'état du conduit de raccordement sont contrélés ; - les appareils de cuisson &
poste fixe alimentés en gaz directement par un tube souple ou un tuyau flexible par une bouteille de butane ; - les appareils de chauffage
mobiles alimentés par une bouteille de butane ; - le contrble du fonctionnement des fours & gaz.

Les points de contrdle qui relévent d’un autre type de diagnostic ne sont pas traités par le présent document.

L’intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I’ installation au moment du diagnostic.
Elle s’effectue, sans montage ni démontage hormis les exceptions mentionnées dans le présent document. Il ne préjuge pas des modifications
susceptibles d’intervenir ultérieurement sur tout ou partie de I'installation.

Pour les parties des installations intérieures placées en alvéole technique gaz, le contrdle est limité a la vérification de I’étanchéité apparente
des tuyauteries et au controle du bon fonctionnement de ces appareils. Les fiches de contrdle qui ne sont pas applicables aux alvéoles
techniques gaz font I’ objet de la mention «Ce contréle ne s’applique pas aux alvéoles techniques».

Les mesures susceptibles d’ ére prises en cas de détection d’une anomalie présentant un Danger Grave et Immédiat :

En cas de présence d’anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat, 1’opérateur de diagnostic doit, sans délai : - interrompre
immeédiatement, partiellement ou totalement, 1'alimentation en gaz de I’ installation ; - apposer les étiquettes de condamnation sur la (ou les)
partie(s) d’installation concernée(s) ; - signaler et localiser les anomalies correspondantes au donneur d’ordre et a 1’occupant le cas échéant,
et leur apporter des explications sur la nature des anomalies relevées et sur la nature des risques encourus en cas d’utilisation de I'installation
(fuite de gaz, intoxication oxycarbonée) ; - adresser le rapport de visite signé, ainsi que la Fiche Informative Distributeur de gaz, au donneur
d'ordre ou & son représentant, en mentionnant que le distributeur de gaz a été informé de la présence d'anomalie(s) présentant un Danger
Grave et Immédiat ; - informer le distributeur de gaz, du ou des codes d'anomalie DGI, des coordonnées du titulaire du contrat de fourniture
de gaz, de l'adresse du logement diagnostiqué, et du numéro de point de livraison du gaz ou du point de comptage estimation, ou & défaut le
numéro de compteur. Le distributeur de gaz lui remettra & cette occasion un numéro d'enregistrement d'appel.

L’opérateur de diagnostic doit pouvoir justifier de I'envoi des documents ou informations au donneur d’ ordre et au distributeur de gaz, listés
ci-dessus.

Les obligations du donneur d’ordre ou de son représentant :
Le donneur d’ordre ou son représentant :

1 préalablement au diagnostic :
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e  Communique a l'opérateur de diagnostic, le nom des occupants, les coordonnées du titulaire du contrat de fourniture de gaz et le
Point de Comptage Estimation, ou le numéro de point de livraison du gaz. Ces éléments sont disponibles sur les factures émises par
le fournisseur de gaz ;

Informe, ou fait informer par 1’opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de la date et de I’heure du diagnostic ;
Conseille aux occupants éventuels d’étre présents lors du diagnostic ;

Leur demande ou, 5’1l est lui-méme I’occupant, fait en sorte que les appareils d’utilisation présents puissent ére mis en marche ou
arrétés par une personne désignée par I'occupant ou par un représentant du donneur d’ordre.

NOTE : Le cas échéant, le donneur d’ordre présente les justificatifs de controle de vacuité du conduit de fumées et d’entretien de la chaudiere
et les notices d’utilisation des appareils.

2 pendant toute la durée du diagnostic :

®  Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances concernés sont accessibles ;
e  S’assure que I'installation est alimentée en gaz.

3 aprés le diagnostic, en cas de DG, le donneur d’ordre doit :

®  Adresser au vendeur, & l'occupant si différent du vendeur, et & l'acquéreur éventuel, une copie de la Fiche Informative Distributeur
de gaz donnée en Annexe F ;
Informer les occupants éventuels des résultats du diagnostic ;
Indiquer aux occupants éventuels que :
o - l'installation présente une (ou des) anomalie(s) suffisamment grave(s) qui ont conduit 'opérateur de diagnostic a
interrompre aussitdt 1’ alimentation en gaz de (ou des) partie(s) d'installation concernée ;
O - les parties de l'installation concernées, signalées par une étiquette de condamnation, ne doivent pas étre utilisées jusqu’a
la suppression du (ou des) défaut(s) constituant la source du danger ;
o - ledistributeur de gaz a été informé de la présence d'anomalie(s) présentant un Danger Grave et Immédiat.

Les obligations de I'opérateur de diagnostic.

Si le diagnostic ne peut éfre réalisé en totalité, 1’opérateur de diagnostic doit consigner dans le rapport de visite chaque impossibilité et les
motifs correspondants, notamment :

®  Non accessibilité des locaux ou des dépendances ;
e [Installation non alimentée en gaz ;
e  Appareils d’utilisation présents ne pouvant ére mis en marche ou arrétés par une personne désignée par l'occupant.

Par ailleurs, I'opérateur de diagnostic :

e  Attire |’ attention du donneur d’ordre sur le fait que la responsabilité dudit donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’ incident sur tout ou partie de 1’installation, contrdlée ou non ;

e  Rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d’op érateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les
contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I’installation ;

e  Conseille-le (ou les) occupant(s) d’étre présent(s) lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels désagréments ou
dommages consécutifs aux coupures ef aux remises sous pression de I'installation.

Spécificité au diagnostic de I'assainissement :

La société vérifie de maniére visuelle, au moyen le cas échéant de test d’écoulement d’eau, d’utilisation de colorant ou de fumée, que les
installations privées de rejet au réseau d’assainissement des eaux usées de 1’immeuble soient conformes aux dispositions légales et
réglementaires et aux caractéristiques du réseau d’assainissement des eaux usées de la commune sur laquelle il est situé. En conséquence,
la prestation n’a pas pour objet de vérifier la conformité aux regles de Iart, le bon entretien, I'opportunité d’un renouvellement ou
I’absence de désordre structurel des installations privées du client. Le client a une obligation de renseignement et d’information précise et
compleéte de la société sur la consistance et la délimitation de I'immeuble a contrdler (béti ef non béti) et sur les installations privées de
rejet au réseau d’assainissement. Tous les ouvrages ou installations non mentionnés au rapport de visite et au schéma éventuel sont
considérés comme enterrés et/ou non signalés ou inaccessibles lors de la visite de la société. Lesdits ouvrages ou installations sont alors
réputés non contrdlés. Toutes modifications ultérieures des installations de collecte des eaux usées et pluviales remettent en cause le
constat de conformité délivré.

Le client devra s’assurer de 'accessibilité des organes de controles et des acceés en limite de propriété : Tabouret de branchement, siphon
dis connecteur, pompe de relevage, plaque béton, etc. ....

Toutes contre visite concernant une non-conformité sera facturé 60 € TTC.
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SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 19/27
N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10138305104 Rapport du :
08/12/2023



ABt'immo
Q/ " Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Termites

Donne ordre ferme et irrévocable pour le paiement de la
facture, par le notaire chargé de la vente et/ou détenant des
fonds nous appartenant, correspondant aux diagnostics
effectués par APTIMMO, pour la somme de 332,00 € €
TTC

Ce tarif est compris hors coiit éventuel de prélévement et d’analyse de matérianx ou produits susceptibles de contenir de I’ amiante (coiit
unitaire pour une analyse 55€ TTC)

Analyse Amiante Nb X S5€ TTC=
Total =

Fait 8 ST MICHEL EN L HERM le 07/12/2023 &
15:45

BON POUR ACCORD - Date et signature

TRES IMPORTANT : L'INTERVENTION DE L'ENTREPRISE DE DIAGNOSTIC NE CONSTITUE PAS UNE EXPERTISE DE L'IMMEUBLE
MAIS UN BILAN VISUEL DE L’EXISTANT ACCESSIBLE, SANS REALISATION DE SONDAGES DESTRUCTIFS. LE
DIAGNOSTIQUEUR INTERVIENT SUR UN COURT LAPS DE TEMPS, SANS DISPOSER-D "INFORMATIONS PREALABLES SUR
L'IMMEUBLE. IL VOUS APPARTIENT DONC DE FOURNIR PREALABLEMENT AU DIAGNOSTIQUEUR TOUTES LES
INFORMATIONS QUI VOUS SEMBLENT UTILES A LA REALISATION DU DIAGNOSTIC. IL VOUS APPARTIENT EGALEMENT
D'EXAMINER ATTENTIVEMENT LE RAPPORT SUIVANT AFIN DE SOLLICITER, LE CAS ECHEANT, TOUTES INFORMATIONS QU
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES.

Page | 10

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62
N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10138305104

20/27

Rapport du :
08/12/2023




Apt'immo A Termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST
COURTIER
PROTEXI ASSURANCES
CABINET DCOMBLIDES ET DE SCUYS
293 CCURS DE LA SOMME
33800 BCRDEAUX
B 0556927177
N°CRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr SAS ELMCR
M. ROGEON EMMANUEL
18 Rue des Pilliers
85000 ROCHE-SUR-YON
|mecmhm I Bordeaux, le 31 Mars 2023
Responsabilité Civile Prestataire
Diagnostiqueur immobilier et expert
Souscrit le 19/12/2017
Vos références J
Contrat 10138305104
Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire
AXA France IARD atteste que :
SAS ELMCR
Est titulaire du contrat d’assurance n° 10138305104 ayant pris effet le 19/12/2017 .
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice
des activités suivantes :
ACTIVITES A ACTIVITES B dont ACTIVITES A ACTIVITES Cdont ACTIVITESA& B
= Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb | =  Le formateur, La recherche de plomb avant
{CREP) I'examinateur, le travaux ou démolition,
=  Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au certificateur diagnostic, Le diagnostic plomb dans I’eau,
Plomb dans les Peintures (DRIPP} = ,lLadétection de métaux lourds,
=  |’état mentionnantla présence ou I'absence I’humidité et des fuites Le controle visuel aprés travaux
de matériaux contenant de I’amiante, d’eau non destructive, plomb,
= Le dossier Technique Amiante (DTA} =  Le diagnostic sécurité Le diagnostic acoustique
= Le Diagnostic Amiante avant-vente piscine, Le diagnostic Radon,
=  Lecontrole périodique de I’état de =  Le diagnostic amiante Le diagnostic géothermie G,
conservation des Matériaux et Produits avant travaux/démolition, Le diagnostic Monoxyde de
Contenant de I’Amiante (MPCA}, = Le diagnostic de repérage Carbonne,
= Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP}) del’amiante sur les Le diagnostic et le conseil relatifs a
= |'étatrelatif a la présence de termites navires, et sur les la gestion des Produits,
= |’état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus) matériels roulants Equipements, Matériaux, et des
= Information sur la présence de Mérule (Loi ferroviaires, Déchets issus de la démolition ou
Alur) o de la rénovation des batiments
= Lediagnostic Légionelle = Le contréle visuel aprés dans le cadre de la mise en place
= L'état de I'installation intérieure de gaz, dont travaux de retrait MPCA, d’une économie circulaire (PEMD
ERP = Lecontrdle de la qualité de 2022),
I"air, de la concentration
i
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Termites

Vos références
Contrat 10138305104

L'état de l'installation intérieure d’électricité,
dont ERP

La vérification initiale, et péricdique
gaz/électricité

Diagnaostic assainissement collectif et non
collectif

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement
aux normes de décence, et de salubrité

Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,
Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét
Conventionné : normes d’habitabilité

Le diagnostic Loi Boutin, Lai Scellier, Loi
Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et
d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et
d’Information sur les Sols (ESRIS}

L’état des risques et pollution ERP

Le Diagnastic de Performance Energétique
(DPE)

Réalisations de bilans thermiques par
infiltrométrie et/ou thermaographie
infrarouge

La mesure de la perméabilité des réseaux
aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la
réglementation thermique RT 2012/2020
Qualification 8711 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8722 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité a l’air des réseaux
aérauliques,

L'étude thermiques RT 2005/2012/2020, et
batiments existants,

L’Analyse du Cycle de Vie du Batiment (ACV)
L"audit énergétique de maison individuelle
{Formation FEEBAT)

L’état des lieux locatifs, dont celui relatif a la
conformité aux normes d’habitabilité, et dans
le cadre de I’établissement d’un prét,
L’assistance a la réception de logement

en fibre d’amiante dans
I"air ; mesure
d’empoussiérement,

Le conseil en économie et
maitrise de |’énergie a
L"EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE
TRAVAUX

Le diagnostic ascenseur,
Le diagnostic contréle de
sécurité des Aires de jeux
Le certificat de conformité
des travaux de
réhabilitation dans le
cadre de l'investissement
locatif dans I'ancien

Le diagnostic pathologique
des batiments, apres
examen technique
L'expertise et I'estimation
de valeur vénale et locatif,
expertise amiable

Le diagnostic Machefer
avant travaux et
démoalition

L"assistance, le conseil, le
contrdle, la certification de
la mise en place de la
modélisation numérique
du batiment (BIM)

Le diagnostic de la pollution des
sols,

Fourniture et/ou pose de
détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Vairies -Amiante-HAP-
Silice,

Contréle des installations
électriques par thermographie
infrarouge selon spécification
APSAD D19,

Contréle des installation et
équipement incendie

Contrdle initial et périodique des
installations d’électricité, de gaz,
de engins de levage et de chantier
Le Diagnostic Technique Global
(DTG),

Le Document d’Evaluation Unique
des Risques d’Entreprise (DUER}
pour le compte des syndics et
gestionnaires d'immeuble

La réalisation de I’état descriptif
de division, millieme-tantiéme
L’audit énergétique copropriété
Contréle des travaux d’isclation
des combles,

L’état Risques et Environnement
pour les aléas naturels, miniers,
ou technalogiques, sismicité,
potentiel radon et pollution,

Les Diagnostics de conformité de
matériels de radio protection PCR
Missions d’Expert en Rénovation
Energétique ERE

Le Diagnostic pour les missions de
dépot de Permis de Travaux

Les fans tests, test par
infiltrométrie des installations
soumises a I'extinction
automatique a gaz IEAG, norme
1SO 14520,

L’Etude Environnementale et
Thermique RE 2020, et batiments
existants,

La délivrance de I'attestation de la
Réglementation
Environnementale RE 2020,

Le Contréle des Ventilations
Mécaniques VMCié a la RE 2020..

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.
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Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

w Termites

Vos références
Contrat 10138305104

La présente attestation estvalable du 01/04/2023 au 31/12/2023 et ne peut engager |'assureur au-dela des limites et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Guillaume BORIE, Directeur Général Délégué

—

Nature des garanties

Nature des garanties OPTION 1 Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériel etimmatériels consécutifs 9 000000 € par année d'assurance

confondus (autres que ceuxvisés au paragraphe "autres garanties"

ci-aprés)

Dont: 9 000000 € par année d'assurance
Dommages corporels

Dommages matériels etimmatériels consécutifs confondus 1200000 € parannée d'assurance
Autres garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €
Atteinte accidentelle a |'environnement 750 000 € par année d'assurance

{tous dommages confondus) Article 3.1 des CG

Responsabilité civile professionnelle 500 000 € par année d'assurance
{tous dommages confondus) dont 300 000 € parsinistre
Dommages immatériels non consécutifs autre que ceuxvisés par 150 000 € par année d'assurance

I'obligation d'assurance (article 3.2 des CG)

Dommages aux biens confiés 150 000 € par sinistre

{selon extension auxconditions particuliéres)

Reconstitution de documents / médias confiés 30 000 € par sinistre

{selon extension auxconditions particuliéres)

CG: conditions générales du contrat
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'8 Termites

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI5945  Version 004

e per Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :
Monsieur PAJOT Karl

Est certifié(e} selon |e référentiel |.Cert en vigueur {CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ans}}, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 02/04/2021 - Date d'expiration : 01/04/2028

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique
Date d'effet : 02/04/2021 - Date d'expiration : 01/04/2028

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 02/09/2021 - Date d'expiration : 01/09/2028

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 30/04/2021 - Date d'expiration : 29/04/2028

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 12/03/2021 - Date d'expiration : 11/03/2028

Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 16/07/2021 - Date d'expiration : 15/07/2028

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 03/09/2021.

Hee@1é du 21 noverriore 2006 modifié définissant les cntéres de cerficanon des compétences des personnes phiysques opdrateurs des constats de Asque d'exposnion au plomb des diagnoshcs du nsque dintemcanon
2ar le plomb des pantures cu des contrdles agés tiavaux en présence de plormby, et les catéres daccéditancn des organsmes de carfication - Arété du 25 pillet 2016 déhrissant les cntéres de cenmficaton des

é des personnes phys érateurs de repérages, d'e é de I'état de cor 7ahon des maténgux et pvaduits contenant de l'armignte, et d'examen wiud aprés travaux dans lesirrmeutles
bitis ef les cntéres daccréditanon des organiseres de cemficanon ou Awié du 8 novembye 2019 felanf aux compétences des personnes physiques opdrateurs de repdrage. d'évaluanon pénadique de Iétat de
consenvahon des matéaaux et paduits contenant de l'amiante, et d'examen wsuel 3avés tiavaux, dansles immeutles bits ou Awété du 21 noventye 2006 définissant les cntéres de certication des compétences des
R IONNES PNYSIGUES O s derepérage et de d armignte dans les bles bans et les cntéres d'acuéditanion des organismes de cernficanon - Awété du 20 octobie 2006 maodiié défirissant les entéres de
cermfication des conmpetences des personnes physiques féalisant Iétat celahf 3 la avésence de tedmites dans. etles catéres df 6 1 des orga de cemficanon - Awété du 16 octokve X006 modifié
défirnssant les catéres de cemficanon des compétences des personnes physques réalisant le diagnoshe de pedormance énergénque u l'attestation de prise en compte dela réglermentaton thermique et les ctéres
daccréditanon des organismes de certfication - Awété du 6 aval 2007 modifié déhnissant les catéres de cerficaton des compétences des personnes physiques réalisant 1€1at de linstallation inténeure de ga7 et les.
cntéres dacceéditanon des organismes de cenficanon - Aweté du 8 allet 2008 modifie défrissant les cntéres de cemfication des compétences des personnes physiques éalisant 1€tat de I'nstallation inténeure
ddectaaté etles catéres dacciéditancn des orgamisenes de carmficanon. Ou Awété du 2 ulllet 2018 enodifié défimssant les catéres de cermication des opérateurs de dagnostic techmque et des organisenes de formanan
et daccréditghion desorgamismes de cemficancn.

cofrac

ACCREDITATION
40522
PCRTFF
. age oy CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
@ Institut de Certification DEPERSONNES www.CORFACF

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr |

“Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11rev17
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‘ A Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST
INFORMATIONS SUR LES TERMITES ET AUTRES AGENTS DE
DEGRADATION BIOLOGIQUE DES BOIS
| =
e | Mo Arrété préféctoral partiel
Wl
MOSELLE
I Arrété préféctoral total
Pas d'arrété préfectoral
. ~ HA @~
GUYANE " ‘
) : i S{L:S—DE-
4 & Vi Y . HAUTE-PROVENCE , ALPES-
= @ @ " -

o, O v R D 5

Njﬁ: PYRENEES-
JGE™

NoN)
e )
Ouvrier Soldat Aﬂullerep‘mduc(eu(

Les termites sont des isoptéres (4 ailes identiques), appelés aussi faussement fourmis blanches, ils
ont une grande cohésion sociale, a I'image des fourmis. Il existe une Reine, un Roi, des
ouvriers qui travaillent et des soldats qui protégent la colonie.

Lorsque le colonie mére devient trop populeuse, un groupe d’individus s’isole progressivement de
la termitiére pour créer une nouvelle colonie.

L "apparition d "un essaimage dans la maison, ou a proximité de celle-ci, est un premier indice de la

présence d "une colonie de termites souterrains dans les environs.

Les constructions des ouvriers sont caractéristiques et facilement reconnaissables.

Les plus fréquentes sont des galeries-tunnels parcourant
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Termites

la surface des murs, du bois ou du sol. Elles sont également
appelées cordonnets et sont constituées d "un mélange de terre, d’excréments et de salive.

Ce méme matériau tapisse les galeries creusées dans le bois, ce qui donne un aspect sale et
terreux aux dégats de termites.

Lorsque la dégradation est avancée, les dégradations peuvent étre mises en évidence par une
simple pression

exercée sur les piéces de bois évidées, dont | "apparence extérieure est souvent préservée.

Le bois dégradé a souvent un aspect feuilleté, les termites ingérant en premier les cernes tendres
du bois de printemps, en laissant de coté les cernes plus dures du bois d "été.

Les termites se déplacent également dans les cloisons en platre, percant régulierement les
revétements muraux de petits trous qu “ils rebouchent avec de la terre. Ces bouchons, parfois gros
comme une téte d "épingle, isolés ou non, permettent de diagnostiquer le passage des termites
dans les murs.

Enfin, il est possible de détecter la présence de termites en reconnaissant les sons qu ils émettent
lorsqu’ils consomment le bois par | “utilisation de détecteurs acoustiques appropriés.

PROPAGATION DES TERMITES

Exemple d'infestation

SZRLY infestation par essaimage
=5 = : Mo,

1ere maison
infestée

.

. 2éme maison
. .__._VAbOIS de chauffage infestée
.." @
R 2 Sl 2l YT e, K
infestation par

transport
Pry l
b

AN P
LI R P

—_—————
et g e

*,, infestation par bouturage p

0 e

T, #
o ...!-.—-'\'.__,._ % .o,
vieille souche N débris enfouis

bois stocké
en forét sous terre
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Etat relatif a la présence de termites n° 2023.12.04.40800.ERNEST

AUTRES AGENTS DE DEGRADATION BIOLOGIQUE DES BOIS

Quelques exemples de parasites du bois, autres que Termites :

7 | R ’

NoOr entifique : Nom enfiique : Oy ientinque : Nom scClentifique :

Hylotrupes bajulus L. Hesperophanes Serpula lacrymans. Anobium
cinereus Vill Nom commun : punctatum de geer
Nom commun : Nom commun Méruie ou Nom euUN
Capricomne des Capricorne dv Champignon des Petite vrillette
maisons chéne maisons

CONSEILS POUR LUTTER CONTRE LES TERMITES AU QUOTIDIEN

UTILISER des bois traités lors de la construction ou la rénovation d’un bien.

- RESPECTER la mise en ceuvre des bois prétraités.

- NE PAS CONSTRUIRE avec des ouvrages en bois en contact direct avec le sol.

- NETTOYER les bois morts restant sur le sol aux alentours de votre terrain.

- ELIMINER les souches d’arbres (souvent point d’origine des infestations).

- NE PAS STOCKER du bois de chauffage contre les murs de votre batiment.

- ETRE VIGILANT lors de l'ajout de terre et autres remblais importés.

- RESORBER les infiltrations d’eau ou les sources d’humidité sur les bois d’ceuvre

- FAIRE CONTROLER réguliérement votre bien.
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2023.12.04.40800.ERNEST
Date du repérage : 07/12/2023

Conclusion

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou

lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Electricité

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble :......c.covvinnens Maison individuelle

AdreSsSe ©uiviviiiiiiiiieiaaaas 29 RUE DE LA PICAUDERIE

COMMUNE ftiiiiiiiieiieiieerienaeenns 85580 ST MICHEL EN L HERM

Département f.......ccceienieniennne. Vendée

Référence cadastrale :............... Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 250, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro : NC

Année de construction :............. < 1949

Année de l'installation :............. < 1949

Distributeur d’électricité :.......... non communiqué

Parties du bien non visitées :...... Combles (Absence de volumes sous rampants)

Nom et prénom :......oceveuvenennenns Mme ERNEST MAGALI

Adresse .o 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER
49300 CHOLET

Téléphone et adresse internet :.. Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom :.......cceeuvenennenns Mme ERNEST MAGALI

Adresse @...oviiiiiiiiii 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER
49300 CHOLET

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom €t Prénom .. ..cccveveiiiiiiiiiiieieie s Karl PAJOT

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SAS ELMCR

AdIESSE ©uiviiiiiiiiiii 18, rue des trois piliers
............................................................ 85000 LA ROCHE SUR YON
NUMEro SIRET f..iiuiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeenen 83397658200019

Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA

Numéro de police et date de validité :........ 10138305104 / 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 02/04/2021 jusqu’au

01/04/2028. (Certification de compétence CPDI5945)

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.
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Apt'immo .. . Electricité
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de
I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des
articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un
controle de conformité de I'installation vis-a-vis de la reglementation en vigueur.

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure

d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des

personnes

O Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

X O KO

Anomalies relatives aux installations particuliéres

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
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Electricité

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Domaines

Anomalies Photo

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée
au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de l'installation
électrique.

Remarques : Valeur de la résistance de la prise de terre
inadaptée au(x) dispositif(s) différentiel(s) 103 Ohms

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de
courant) n'est pas relié a la terre. (Cette anomalie fait
I'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le
risque de choc électrique)

Remarques : Présence de circuits électriques (luminiares ) non
équipés de conducteurs de protection (terre)

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particulieres
appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des regles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

Remarques : Présence de matériel électrique inadapté placé
en zone 2 d'un local contenant une douche ou une baignoire ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de supprimer
le matériel électrique inadapté ou le remplacer par du
matériel adapté

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont
I'enveloppe présente des détériorations - Elément a refixer

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controdle

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Contrble impossible: élément constituant la prise de terre non visible

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection
appropriés

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur
principal de protection existant et le remplacer si besoin par un
conducteur de section satisfaisante

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou partiellement visible ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de contréler le conducteur
principal de protection existant et le remplacer si besoin par un
conducteur de section satisfaisante
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Electricité

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Domaines

Points de controle

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés
Motifs : Conducteurs de protection non visible ou partiellement visible ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de vérifier les conducteurs de
protection partiellement visibles et les remplacer si besoin

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier
la LES et la compléter si besoin

Adaptation de la tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de
leurs emplacements

Point a vérifier : Matériel électrique BT (>50VAC ou >120VCC) placé sous la
baignoire accessible qu'en retirant le tablier ou la trappe a I'aide d'un outil
Motifs : Présence de matériel électrique accessible sous une baignoire dont le
tablier ou la trappe de visite se démontent sans outil

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Combles (Absence de volumes sous rampants)

7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contrGles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre controlée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 07/12/2023
Etat rédigé a ST MICHEL EN L HERM, le 07/12/2023

Par : Karl PAJOT

),
18 Rue des Troig® - 85000 CA
@-02|51 94 10 10
contac{@aptimmo.ir
SAS ELMCR 4u capital de 3 000 €

NeSiret: 833 976 586|00019 - Code APE: 7120B
N°TVA Intracommunautaire: FR28 833 976 582

Signature du représentant :
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Apt'immo .. . Electricité
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
l'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des br{ilures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 6/10
N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10138305104 Rapport du :

08/12/2023




Amno i i Electricité
Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Annexe - Plans

P
Salle de bains Cave
Cuisine
Salon/Séjour
R-D-C
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b

Chambre 3
Chambre 1 Chambre 2
ler étage
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo Ph001

Libellé de I'anomalie : La valeur de la résistance de la prise de terre n'est
pas adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de l'installation électrique.
Remarques : Valeur de la résistance de la prise de terre inadaptée au(x)
dispositif(s) différentiel(s) 103 Ohms

Photo Ph002

Libellé de I'anomalie : L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante
ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations - Elément a refixer

Photo Ph003

Libellé de I'anomalie : Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement

Photo Ph005

Libellé de I'anomalie : Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est installé le
matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect des
reégles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).
Remarques : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 2
d'un local contenant une douche ou une baignoire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de supprimer le matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapté

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
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Electricité

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

X N° CPDI 5945 Version 004

" Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’'l.Cert, atteste que :
Monsieur PAJOT Karl

Est certifié{e} selon le référentiel |.Cert en vigueur {CPE DI DR 01 {cycle de 5 ans} - CPE DI DR 06 {cycle
de 7 ans}}, dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 02/04/2021 - Date d'expiration : 01/04/2028

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 02/04/2021 - Date d'expiration : 01/04/2028

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 02/09/2021 - Date d'expiration : 01/09/2028

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 30/04/2021 - Date d'expiration : 29/04/2028

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 12/03/2021 - Date d'expiration : 11/03/2028

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 16/07/2021 - Date d'expiration : 15/07/2028

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 03/09/2021.

Aei21é du 21 noverrbie X006 modifié définissant les catéres de cernficanon des compétences des parsonnes phyuques opérateurs des constats de asque d'expoution au plomby, des diagnoshcs du asque dintoxcanan
09 le plomb des pantures ou des contrdles apves travaux en plesenoe de plomk) et les cntéres daccéditanon des organsmes de camfication - Aié1é du 25 pallet X016 déhrnssant les cntéres de certficanon des
conmpétences des personnes physuques opérateurs d de Iétat de conservanon des maténgux et roduits contenant de larmiante, et d'exarmen wiud arés tiavaux dans les immeuties
bitis et les cntéres daccréditanon des ovganismes de cemficanon ou Auié du 8 novernbre 2019 relanf aux compétences des personnes physiques opdrateurs de repérage. dévaluanon pénadique de I'état de
conservahan des matéadux et piaduits contenant de larmiante. ef d'examen wsuel apvés travaux, dans les immeubles bdts ou Awété du 21 novenbye 2006 défimissant les citéres de cernicanion des compgdtences des
R 'S physH de ge et de d ite dans les irmeneubles bians et les cntéres d'accéditation des organisnes de certficanon - Awété du 20 octobre 2006 rmodifié déhmissant les cntéres de
cerfication des é des perse 2 éalisant I'état relatif 3 13 présence de termites dans le bitment etles catéres d'acceditaton des orgamisenes de cemficanan - Awété du 16 octckyve 006 rmodifié
déharssant les catéres de cemficanon des conmpétences des peronnes physuques @alisant le diagnastc de pedormance énergéhque cu l'attestation de vise en cormpte dela réglementanon thermique, et les cntéres
daccréditanon des orgarisenes de Cermiicanon - Awété du 6 avnl 2007 modifié définrssant les catéres de cennficanon des compétences des personnes ghysiques réalisant I'état de linstallation nténewre de ga7 et les
otéres daccréditanon des organismes de cernficanon - Awété du 8 pallet 2008 modihé définissant les catéres de cemfication des conmpétences des personnes physiques ré3lisant Iétat de installation inténewre
ddectacté etles catéres d'accréditanon des organisenes de camficancn. Ou Awété du 2 paillet X018 modihié défimssant les catéres de carnication des opérateurs de dagnoshc techrique et des organismes de formanan
et daccéditanon des orgamsmes de cerificanon.

: cofrac

ACCREDITATION
5.
or R
. o y CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
® Institut de Certification DEPERSONNES Ww.COFFAC <A

Certification de personnes

Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr
“Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire
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Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.12.04.40800.ERNEST
Date de réalisation | 08/12/2023

Localisation du bien | 29 RUE DE LA PICAUDERIE
85580 ST MICHEL EN L HERM

Section cadastrale | 000 Al 250
Altitude | 4m
Données GPS | Latitude 46.353442 - Longitude -1.244389

Désignation du vendeur | ERNEST MAGALI

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par SAS ELM CR qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systéme.

To OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation par crue Approuvé le 30/11/2015 EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 30/11/2015 EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn | Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé EXPOSE Voir prescriptions ()
- | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (2) NON EXPOSE ** -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (2) EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systeme.

() Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux.

Vous devez répondre manuellement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le reglement du ou des PPR ont été réalisés.

(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux".

(2 A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 20-DDTM85-163 du 29/01/2020 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
29 RUE DE LAPICAUDERIE 000 Al 250

85580 ST MICHEL EN L HERM

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui non [:]
prescrit(_) anticipé () approuvé date 30/11/2015
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation crue torentielle (] mouvements de terrain avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui non [:]
25j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ] projection ] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

o o J R oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . i v
trés faible D faible G modérée moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernantle bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur ERNEST MAGALI
Acquéreur
Date 08/12/2023 Fin de validité 08/06/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Vendée
Adresse de I'immeuble : 29 RUE DE LA PICAUDERIE 85580 ST MICHEL EN L HERM
En date du : 08/12/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/05/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991 ]
1l;/lt))llsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1991 30/09/1996 12/03/1998 28/03/1998 D
Inondations et coulées de boue 29/09/1999 30/09/1999 07/02/2000 26/02/2000 D
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D
Inondations, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a I'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 D
des vagues

Zg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2011 30/06/2011 06/11/2012 09/11/2012 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2017 31/12/2017 26/12/2018 30/01/2019 D
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019 D
Inondations et coulées de boue 09/05/2020 11/05/2020 16/06/2020 10/07/2020 ]
glg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2022 30/09/2022 23/07/2023 26/09/2023 D

[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : ERNEST MAGALI Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Vendée Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : ST MICHEL EN L HERM

Parcelles : 000 Al 250

4/28
SAS ELMCR - 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON - 512058025



Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée

Département : Vendée Commune : ST MICHEL EN L HERM

>,
Likrred » Epaiind = Fraverniss
REPURLIGUE FRANCAISE

Zones de sismicité
11 (tres faible)
12 (faible)

3 (modérée)

== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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Carte

Multirisques

PPRL BASSIN DU LAY

PLAN DE PREVENTION
DES MISOUES NATUMELS PREVISIELES LITTORAUX

Zonage réglementaire
Commena do STMICHEL-EN-LHERM

%

k

%

i !

y ENT DU BIEN

MP!

e ﬁ*f":'-"'_; o

L
g M RE AR
Inondation par crue Approuvé le 30/11/2015 EXPOSE
EXPOSE
EXPOSE

Inondation par submersion marine Approuvé le 30/11/2015
Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende

Il Zone bleue BO

Zone bleue B1

Zone rouge Rni (secteur naturel inondable)
M Zone rouge Rns (secteur naturel submersible ou érodable)

Il Zone rouge Ru (secteur urbanisé)

% Bande de précaution rupture
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende des argiles

0 i fort
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

EXN

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

DES TERRITOIRES

ot Le zonage sismique sur ma commune

et

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
€n vigueur depuis le 1er mai 2011
ok BRI U o v PR ROY de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

4 e

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicits sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

- 2{fdlble) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne} Il = établissements recevant du public, établissements scolaires,
mm 5 (forte)

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

1 y Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune s E:I:IBII:?:B les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

mn Euracode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Annexes

Arrétés

PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-540
RELATITF A 'INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS DEVANT ETRE DELIVREE AUX ACQUEREURS
ET LOCATAIRES DE BIENS IWDBEIEEIIS DANS LE DEPARTEMENT DE LA
VENDEE

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de Ienvironnement et ses articles L125-2 a L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I'organisation et 4 'action des services de I'Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires & diffuser 4 la population en vue de prévenir les
effets d"une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU P'arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour |'établissement de I'état des risques naturels et
technologiques ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire 1’objet d’une mise & jour suite & la
publication au journal officiel de la république Francaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Sur proposition du directeur département des territoires et de la mer du département de la
Vendée ;

DIFIM RS, 18 e e Mongespew BPO0EET - 85021 La Roche sur Yon Caden 9. Tel 002 5144 32 22 - Télécopse N2 5105 2701
Fhverture an puitdic ; i londi s vendredi, de P90 13800 cL de 13300 1630 - Sike Ideroet www sendee o [
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ARRETE

ARTICLE :

L’arrété préfectoral du N° 18-DDTM85-639 actualisant la liste des communes ot I’ information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires
de biens immaobiliers est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE 2 :

L'arrété préfectoral du N 18-DDTM85-640 actualisant la liste des communes de Vendée pour
lesquelles I"information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers est due au seul risque
sismique est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 4 27 du code de |’environnement,
les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers, de toute nature, doivent &tre informés par le
vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier, des risques et
des pollutions auxquels ce bien est exposé.

Un « état des risques et pollutions » relatif aux aléas naturels, miniers ou technologiques,
sismicité, potentiel radon, et pollution, fondé sur les informations transmises par le préfet de la
Vendée, doit étre annexé de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une
vente en |’état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de "acte réalisant ou constatant
la vente.

Cette obligation d’information s*applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du
présent arrété pour les biens immobiliers situés :

X dans le périmétre d’exposition aux risques, délimité par un plan de prévention des
risques technologiques approuvé (R125-23 du C.E};

¥ dans une zone exposée aux risques, délimité par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues
immédiatement opposables en application de [article L562-2-1 du code de
I'environnement et (R125-23 du C.E) ;

x dans le périmétre mis & "étude dans le cadre de 1'élaboration d'un plan de prévention
des naturels prévisibles prescrit (R125-23 du C.E);

x dans la zone de sismicité instituée pour la totalité du territoire de 1’ensemble des
communes de la Vendée par [Darticle R563-4 et D563-8-1 du code de
I'environnement (R125-23 du C.E) ;

¥ dans un secteur d'information sur les sols (R125-23 du C.E) ;

X dans une commune a potentiel radon de catégorie 1, 2 et 3 (R125-23 du C.E).
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ARTICLE 4:

L'obligation d’information prévue au paragraphe IV de I'article L125-5 du code de
I'environnement s’applique pour I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1'état de
catastrophe naturelle ou technologique. Cette information est disponible dans les arrétés
préfectoraux relatifs 4 I"état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
concernant chagque commune du département de la Vendée ;

ARTICLES :

Les éléments nécessaires a I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’information consultable librement en mairie des communes concernées, ainsi qu'a la
Préfecture de la Vendée et dans les sous-préfectures du département ot est situé le bien mis en
vente ou en location. Ils sont directement consultables sur le site internet des services de 1'Etat

en Vendée au lien suivant: hitp.://wwnw.vendee.gouv. fr/informations-acquereurs-
locataire-ial-r255.html
ARTICLE 6 :

Les documents listés ci-aprés sont mis & jour pour chaque arrété préfectoral relatif 4 I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers des communes du département
de la Vendée, si la situation de celles-ci au regard des conditions mentionnées a ’article L125-5
du code de I’environnement venait & évoluer :

- la liste des communes pour lesquelles s’appliquent les obligations citées en articles 3 et 4,

- la liste des arrétés de reconnaissance de ’état de catastrophe naturelle et technologique,

- les dossiers communaux d'information

ARTICLE 7

Le présent arrété et son annexe seront notifiés aux maires des communes, au président de la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché aux mairies des communes
concernées pendant un mois et fera "objet d'une mention au Recueil des Actes Administratifs
(RAA) de la préfecture de Vendée.

I sera également accessible sur le site internet des services de I'Ftat en Vendée
(www.vendee. gouv.frfial).

ARTICLE 8 :

Le présent acte peut étre contesté :

- par recours gracieux auprés de I’auteur de I’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

ES021 L Roebe-sm=Yom Cedes & = Tel 202 3] 4 32 52 - 1 élecoypse - 02 5105 5743
i de M0 G 12N et e 13030 @ 103 - Sike lodeme @ wanovenibe o Ly
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- par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

ARTICLE 9 : Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-
préfets d’arrondissements, les chefs de service régionaux et départementaux et les maires sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département de la Vendée.

Fait 4 la Roghe sur Yon, le g 5 DEC. 2019

Renoft BROCART
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INSEE NOM INSEE NOM INSEE NOM INSEE | NOM

85250 | SAINT-MATHURIN | 85267 5“'”&“;3&5%"”5 85285 LE TABLIER 85298 VAIRE |
| 85251 smm—n#&sggsoes-i 85268 | SAII-\I.'-F:F;;\;’:I;!EN-D 85286 LAT_A:LLEE BT [ T
85252 SNNTmBCE-LE- 85280 SAINT-SIGISMOND 85287 | TALLUD-SAINTE-GEMME | 85300 VEMANSAULT
85254 SAINT-MESMIN 85271 SﬁlmazgléﬂgE_EN_ 85288 |TALMONT-SAINT-HILAIRE| 85301 . VENDRENNES
Sind | SMNTNERELEE | sian SP-.JNT-URBAIN amha . _-;_;:rh;!-DIEHE 85302 | CHANVERRIE
gszsg | SAINTMICHELLE: | gsa74 |  SAINT-VALERIEN | 85200 THIRE 85303 VIX

migag | (SMNFRULEN |ggami| OARSLVNCERT | seeai THORIGNY pon | ~VESLLE LEs:
gy | AT IUDLMENT: | pgyg-| SANEVIROSIT SUR: | geom | o 85305 |  VOUVANT
86261 | SAINTEPEXINE | 8527 | SAINTVIRCENTSUR- | ggagq TIFFAUGES 85308 CH":;‘;E,:."ON
aszey [SAINTHLEERTDE:| g5280 |  SALLERTAINE | 85294 | LATRANCHE-SUR-MER | 85307 (LA FAUTE SUR MER
pmoey | BAMMETIERSNE. Lsam : _ SERIGNE 85205 -;E_I;E-SEPTTERS | 85000 |  SEVREMONT
85265 | el SIGOURNAIS 85206 TREIZE-VENTS _
85266 | SAINT-PROUANT | 85284 SOULLANS 85207 TRIAIZE
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Hlﬂohﬂ
RtrEnOpE

PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 20-DDTM85-163 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE SAINT-MICHEL-EN-L'HERM

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;

VU le code de 'environnement et ses articles L125-2 & L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 A R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L.1333-2 et R1333-29 ;

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de 1habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & I’organisation et & I’action des services de 1'Ftat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU 'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais ;

VU Parrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires & diffuser & la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bitis ;

VU Tarrété ministériel du 13 juillet 2018 modifient ’arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour I'établissement de 1'état des risques naturels et
technologiques ;

VU I'amrété préfectoral n°15-DDTM85-502 du 30 novembre 2015 portant approbation du Plan
de Prévention des Risques naturels Littoraux (PPRL) « BASSIN DULAY » ;

VU l'arrété préfectoral n®15-DDTM85-527 du 28 décembre 2015 relatif & 1'état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Saint Michel
en ’Herm ;

DDTM &3, 19 rue de Montesgieu BP 60827 - B502| La Rochepar-Yon Codex 9 - Tél ; 02 31 44 32 32 - Tdldcopie - 02 51 03 57 63
Ouveriure su public : da landi s vendred, de 0ghoo & 13800 et de 13h30 & 15hao - Blie Internet : www,vendes gouy.fr
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Considérant que 1'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I'objet d'une mise & jour suite & la
publication au journal officiel de la république Frangaise de I'arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n® 15-DDTM85-527 du 28 décembre 2015 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE 2 :
La commune de SAINT-MICHEL-EN-L'HERM est concernée par les risques suivants :

T |
PFR NATUREL | |
| FFR FFR IZONE A SECTELRS
| PR NATUREL FPR NATUREL FRESCRITPOUR | i ZOME DE |
INSEE N e APEROL MODIFICATION | TECENOLOGIQU TECHNOLOGH
Lin CUREVImQN | EFRESCEIT | EAFFROUVE 1' LRADON (N SURLESSO!S
g5y SAINT-MICHEL-EN- Isondafion fureese, ' Mod -!' { -
B TR | inbmersion misine, &odion ) Cattgorta |

Les éléments nécessaires & 1’élaboration de 1’état des risques pour I’information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d'information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 1'état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d'information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

» lafiche descriptive sur le risque radon ;

* les cartographies du zonage réglementaire du PPRL Bassin du Lay sur la commune.

Le dossier communal d'information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee.pref gouv.frfial), Sous-Préfecture et Mairie concernée,

ARTICLE 3

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de I'Environnement
(article L125-5).

ARTICLE 4:

Le présent arrété sera notifié au maire de SAINT-MICHEL-EN-L"HERM et au président de la
chambre départementale et des notaires.

Cet arrété fera I'objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d’un mois et fera
"objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

TICLE 5 :
Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de SAINT-MICHEL-EN-L'HERM
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département,

DDTM 82, 19 ree de Mentvsgion BP 60827 - 25021 La Roche-sur-Yon Cedex 5 - Tl : 02 51 44 32 32 - Téldcople : 02 51 05 57 83
Croverture au publbe : du hundl an vendredi, da 09hoo & 12hoo et de 1aboo & 16030 - Site Inbernet : www,vendes gorv.fr

16/28
SAS ELMCR - 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON - 512058025



Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

Annexes

Arrétés

ARTICLE 6 :

Le présent acte peut &tre contesté :

— par recours gracieux auprés de 1'auteur de 1'acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par I’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal adminisiratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

Fait 4 La Roche-sur-Yon, le 7 9 JAN. 2020

Le Préfet,

Pour le Préfet,
L Sscritaire Générai
g0 |a Pridacture de la Yendae

Frangois-Claude Pl AISANT
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.12.04.40800.ERNEST
Date de réalisation | 08/12/2023

Localisation du bien | 29 RUE DE LA PICAUDERIE
85580 ST MICHEL EN L HERM

Section cadastrale | Al 250
Altitude | 4m
Données GPS | Latitude 46.353442 - Longitude -1.244389

Désignation du vendeur | ERNEST MAGALI

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE * 1 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

* 1 site estrépertori¢ au total.

BASIAS Terminés BASIAS Terminés MEDIA iNiMO
0 SITE 1 SITE 124, rue Loui Bdpdoin
91100 CORBEIL NNES
Tél. 01 60 9(

BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

BASIAS Inconnus

Fait a Corbeil Essonnes, le 08/12/2023

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
D BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,
D et E

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta'nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m DD
(Environ)
BOM/ GARAGE ET STATION Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin
c1 A . . o 420m
SERVICE spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.12.04.40800.ERNEST
Date de réalisation | 08/12/2023

Localisation du bien | 29 RUE DE LA PICAUDERIE
85580 ST MICHEL EN L HERM

Section cadastrale | Al 250
Altitude | 4m
Données GPS | Latitude 46.353442 - Longitude -1.244389

Désignation du vendeur | ERNEST MAGALI

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de ST MICHEL EN L HERM

Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000
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Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , E, E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

23/28

SAS ELMCR - 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON - 512058025



Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

Inventaire des ICPE
Commune de ST MICHEL EN L HERM

N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
T 3 - En exploitation avec titre Non Seveso
o3 | Valeur Initiale FROMAGERES LESCURE PO DE SAINT MICHEL 19 1ue de La Laierie —
== aint-Michet-en-frierm INCONNU oul
T 1 . Inconnu Non Seveso
. Zone artisanale
Valeur Initiale SARL SOFADIO — —
‘@‘ 85580 ST MICHEL EN L HERM INCONNU NON
[ @ Valeur nitile COMMMUNAUTE DE COMMMUNES | Route du travers Cherin rural n° 7 En exploitation avec fitre Non Seveso
| | SUD VENDEE LITTORAL 85580 Saint-Michel-en-I'Herm INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
o (EIIGED Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ST MICHEL EN L HERM
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.12.04.40800.ERNEST
Date de réalisation | 08/12/2023

Localisation du bien | 29 RUE DE LA PICAUDERIE
85580 ST MICHEL EN L HERM

Section cadastrale | Al 250
Altitude | 4m
Données GPS | Latitude 46.353442 - Longitude -1.244389

Pension Animaliére

Toute Béte

Désignation du vendeur | ERNEST MAGALI

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 Al 250

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
29 RUE DE LAPICAUDERIE Al 250

85580 ST MICHEL EN L HERM

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A [:] zone B C] zone C D zone D D

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ST MICHEL EN L HERM

Vendeur - Acquéreur

Vendeur ERNEST MAGALI
Acquéreur
Date 08/12/2023 Fin de validité 08/06/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256

26/28
SAS ELMCR - 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON - 512058025






Edition en ligne du 08/12/2023
Réf. Interne : 2023-12-08-5903000

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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IAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Certificat de conformité du raccordement des immeubles au
réseau public d'assainisssement dans la cadre de cession
immobiliere

Numéro de dossier : 2023.12.04.40800.ERNEST
Date du repérage : 07/12/2023

Conclusion

Eaux Usées

Eaux Pluviales
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST ﬁ’

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département :.... Vendée

Adresse :........... 29 RUE DE LA PICAUDERIE

Commune :........ 85580 ST MICHEL EN L HERM
Section cadastrale AI, Parcelle(s)
n° 250

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ,
Lot numéro : NC

Désignation du propriétaire

Désignation du client :
Nom et prénom :.... Mme ERNEST MAGALI
Adresse i....ciceuenenn. 19 RUE DU PRESIDENT PAUL
DOUMER
49300 CHOLET

Donneur d'ordre (sur déclaration de

Repérage

I'intéressé)

Nom et prénom : Mme ERNEST MAGALI
Adresse :........... 19 RUE DU PRESIDENT PAUL
DOUMER
49300 CHOLET

Périmetre de repérage :

NOm et Prénom :...cviviiiiiiiiiii e eeeeeans Karl PAJOT

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SAS ELMCR

AdIrESSE ©iuiiiiiiiiiiiieii 18, rue des trois piliers,85000 LA ROCHE SUR YON
NUMErO SIRET f..vniuiiiiiieiiiiaieeeieieeeeeneenas 83397658200019

Désignation de la compagnie d'assurance :.... AXA

Conclusion eaux pluviales :

Conclusion eaux usées :

Motif de non conformité

Constatations diverses

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62
N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10138305104
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Controle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Date du repérage : 07/12/2023

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme ERNEST MAGALI

Piéces ou parties de I'immeuble non visitées :
Combles (Absence de volumes sous rampants)

CARACTERISTIQUES DE L'HABITATION

Typedebatiment :...............oiiiii e Habitation

Existe-t-il des documents permettant de déterminer les caractéristiques du systéme?
Non

Existe-t-il des documents permettant de déterminer I'implantation du systéme ?
Non

Le systéme est-il alimenté en eau lors de l'intervention ?

Oui
L’accés est-il visitable en limite de propriété ? ............... Non
Existe-t-il un clapet anti-retour en contrebas ? ..............
Existe-t-il un poste de refoulement ? ......................cce
Les réseaux ont-ils plus de deux ans ?................ccoeevvenens Oui
Méthode de contrdole employée ?.................cooeiiiiiieiinnnns Colorant
TYPE de FrES@aU & .......vviiiiiii i Eaux usées et pluviales séparées

Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés
restent la propriété de APT'IMMO jusqu’au paiement intégral de la facture. Ceux-ci he pourront étre
utilisés par le client avant leur paiement intégral.

NOTE 1 : Le contrble a eu pour but de vérifier la destination des eaux usées et pluviales, conformément a
I'article L1331 -1 du code de la santé publique. En aucun cas, il ne porte sur I'état des installations et
canalisations.

L’inspection a pour but de contrdler la destination des circuits de collecte des eaux usées (EU) et pluviales (EP)
d’'un

immeuble bati en présence d'un réseau public d’assainissement collectif, conformément aux exigences du
reglement

d’assainissement communal.

L'inspection n‘a pas pour but de contréler I’état des canalisations ou la conformité des réalisations aux regles de
I'art (ex :

diameétre des canalisations, ventilation primaire, siphons, ...).

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 3/9
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

RACCORDEMENT DES EAUX USEES

Type de raccordement : ...........ccoiviiiiiiiiiiin Indeterminé
Etatduraccordement ;...
Présence et état d'une fosse...............ccceeviviiiiiiiiinnennn,

Détails des éléments contrblés pour les eaux usées :

Piéce concernée Elément controlé Nombre Spécifique Conforme Observation
Cuisine Evier 1 Rejet dans les eaux usées Conforme Mauvais écoulement
Cuisine Lave-Vaisselle 1 Rejet dans les eaux usées Conforme Mauvais écoulement

Dégagement Ballon d'eau chaude 1 Rejet dans les eaux usées Conforme Mauvais écoulement
Salle de bains Baignoire 1 Rejet dans les eaux usées Conforme Mauvais écoulement
Salle de bains Lavabo 1 Rejet dans les eaux usées Conforme Mauvais écoulement
Salle de bains WC 1 Rejet dans les eaux usées Conforme

RACCORDEMENT DES EAUX PLUVIALES

Type de raccordement :
Etat du raccordement :
Présence d’un récupérateur d’eau de pluie :

Détails des éléments contrdlés pour les eaux pluviales :

Piéce concernée Elément contrdlé Nombre Spécifique Conforme Observation
Extérieur Gouttiere avant/rue 1 Rejet dans puisard / épandage Conforme
Extérieur Gouttiere arriére/rue 1 Rejet dans puisard / épandage Conforme

Fait a ST MICHEL EN L HERM, le
07/12/2023

Par : Karl PAJOT

13Ruede- ot
conta @aptimmc.fr

SAS ELMCR &u capital de 3 000 €
N°Siret: 833 976 586|00019 - Code APE: 7120B
N°TVA Intracommunautaire: FR28 833 976 582

Objet de la mission :

La société vérifie de maniére visuelle, au moyen le cas échéant de test d’écoulement d’eau,
d'utilisation de colorant ou de fumée, que les installations privées de rejet au réseau
d'assainissement des eaux usées de limmeuble soient conformes aux dispositions légales et
réglementaires et aux caractéristiques du réseau d’assainissement des eaux usées de la commune
sur laquelle il est situé. En conséquence, la prestation n’a pas pour obljet de vérifier la conformité
aux regles de l'art, le bon entretien, I'opportunité d’un renouvellement ou I'absence de désordre
structurel des installations privées du client. Le client a une obligation de renseignement et
d’information précise et compléte de la société sur la consistance et la délimitation de I'immeuble a
contréler(bati et non bati) et sur les installations privées de rejet au réseau d’assainissement. Tous
les ouvrages ou installations non mentionnés au rapport de visite et au schéma éventuel sont
considérés comme enterrés et/ou non signalés ou inaccessibles lors de la visite de la société.
Lesdits ouvrages ou installations sont alors réputés non controlés. Toutes modifications ultérieures
des installations de collecte des eaux usées et pluviales remettent en cause le constat de
conformité délivré.

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

b @
Salle de bains Cave
Cuisine
Salon/Séjour
R-D-C
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

Chambre 1

Chambre 2

Chambre 3

ler étage

Légende :

Gouttiere conforme
Gouttieére non conforme
Gouttiére sans objet

EU conforme

EU non conforme

EU sans objet

QOO

OONO®

Grille

Poste de refoulement
Puisard

Regard de collecte
Regard de visite

Robinet
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

4
©

Boite de branchement @ Siphon

Fosse

Cuve

Photos :
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@

donc les mauvaises odeurs).

POUR BIEN SE RACCORDER : fvent _, @:ﬁ:xg:g;ﬁzzmxxu}

Une régle : bien séparer les eaux usées
des eaux pluviales.

De la qualité de vos raccordements dépendent
a la fois votre confort et l'efficacité de tout le
systéme de récupération et de traitement

des eaux résiduaires.

Limite de propriété

drainage ou infiltration
des eaux pluviales

fosse septique vidée

désinfectée combiée «—| DEBRANCHER LA FOSSE

de branchement

SEPTIQUE
dés le raccordement

sur le domaine public INSTALLER DES SIPHONS 1a station d'épuration
Cunette diam. 150 sur chaque apparell sanitaire ou évacuation d'eaux usées (Indispensable
(Empéche les remontées d'odeurs nauséabondes). au bon fonctionnement
des ouvrages d'épuration).

Schéma de principe & adapter au cas par cas.
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Controdle assainissement n° 2023.12.04.40800.ERNEST

DE BONS GESTES

Dans notre vie quotidienne, nous pouvons tous adopter des gestes simples plus respectueux de

I’environnement

Dans la cuisine :

= Pour éviter que votre évier ne se bouche, videz le contenu des assiettes et des plats dans la
poubelle avant de faire la vaisselle.

=  Evier bouché ? utilisez de I'eau bouillante et une ventouse. Si un déboucheur liquide est
nécessaire, prenez un produit respectueux de I'environnement.

= Versez les huiles alimentaires usagées dans une bouteille et ramenez ces derniéres a la
déchetterie.

= Pour nettoyer votre cuisine, utilisez des produits respectueux de [I'environnement sans
phosphates ni solvants et qui sont biodégradables.

=  Mettre en marche le lave-vaisselle que s'il est plein permet de réduire la quantité d’eau polluée
rejetée et de faire des économies.

Dans la salle de bains :

= Rapportez les médicaments périmés ou entamés & votre pharmacien. Ne les jetez pas dans le
lavabo !

= Nettoyez vos lavabos et douches aprés votre toilette afin d'éviter la formation de bouchons dans
vos canalisations. Récupérez cheveux et autres matiéres organiques et mettez-les a la
poubelle.

=  Choisissez des lessives concentrées avec des tensio-actifs d'origine végétale et si possible éco
labellisée, respectez les doses. Plus de produit ne signifie pas que votre linge sera mieux lavé.

=  Metire en marche le lave-linge que s'il est plein permet de réduire la quantité d'eau polluée
rejetée et de faire des économies.

Aux toilettes :

= La cuvette de WC n'est pas une poubelle ! [l est interdit d'y jeter les cotons-tiges, protections
hygiéniques, lingettes, préservatifs, les couches, les peintures, les solvants... tout cela perturbe
le fonctionnement des stations d'épuration.

=  Evitez d'utiliser de maniére abusive les produits antibactériens lorsque vous nettoyez le WC,
préférez les produits plus écologiques, qui se dégradent plus facilement.

Au garage :

= Tous les produits dangereux ne doivent pas étre rejetés & I'égout, rapportez-les a la
déchetterie :
- Restes de désherbant ou d’engrais utilisés pour le jardinage
- Produits contre les rongeurs, les limaces...
- Fonds de pots de peintures, de vemis...
- Insecticides domestiques et produits pour protéger le bois des insectes...

=  Laver sa voiture dans la rue entraine directement dans le ruisseau ou dans le réseau des eaux
pluviales, des hydrocarbures et des particules polluantes dues aux gaz d’échappement.

Dans larue:
= Ne pas confondre grille avaloir et poubelle, les déchets solides (mouchoirs, papiers...) doivent
étre jetés dans les poubelles publiques.
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Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Attestation de non réalisation du

Diagnostic de performance énergétique

N°:2023.12.04.40800.ERNEST Date : 07/12/2023
Type de batiment : Habitation (maison individuelle) Diagnostiqueur : li_DPE_nom_diagnostiqueur
Année de construction : li_DPE_construction Certification li_DPE_diagnostiqueur_Certif Num délivrée par:
Adresse : 29 RUE DE LA PICAUDERIE li_DPE_diagnostiqueur_Certif_Societe, le
85580 ST MICHEL EN L HERM li_DPE_diagnostiqueur_Certif_Obtention

li_DPE_diagnostiqueur_Certif _Echeance

SAS ELMCR, 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR
YON, Tél. : 02.51.94.10.10, N°SIREN : 83397658200019
Compagnie d’assurance : AXA n° 10138305104

Propriétaire : Propriét. des installations communes (s’il y a lieu) :
Nom : Mme ERNEST MAGALI Nom :
Adresse : 19 RUE DU PRESIDENT PAUL DOUMER Adresse :

49300 CHOLET

Dans le cadre de sa vente, le batiment situé : 29 RUE DE LA PICAUDERIE - 85580 ST MICHEL EN L HERM

N’entre pas dans le champ d’application obligatoire du DPE (Diagnostic de Performance énergétique)

Au regard des criteres techniques suivants :

Absence de systeme de chauffage fixe

En application de I’article R.134-1 du décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique :

La

article R. 134-1 définit le champ d’application des batiments ou parties de batiment devant faire 1’objet d’un diagnostic au moment

de leur vente, en reprenant les exceptions principales qu’autorise la directive européenne 2002/91.

0

Des constructions provisoires prévues pour une durée d’utilisation de moins de deux ans : il s’agit des baraquements utilisés
dans les chantiers ou des modules de relogement provisoire, des batiments vendus pour étre démolis dans les deux ans.
Des batiments ou parties de batiments non chauffés ou pour lesquels les seuls équipements fixes de chauffage sont des cheminées
a foyer ouvert, et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des locaux

Des batiments indépendants de moins de 50m? de surface hors ceuvre brute, comptabilisés selon les dispositions de I’article R.
112-2 du code de I'urbanisme.

Des batiments servants de lieux de culte servant a une activité religicuse reconnue,

Des batiments protégés au titre du patrimoine, c’est a dire classé au titre des monuments historiques, en application des articles
L.621-1 et suivants du code du patrimoine ou inscrit au titre des monuments historiques en application des articles L.621-25 et
suivants du code du patrimoine

Des batiments pour lesquels les consommations de chauffage ou d’eau chaude sanitaire ou de refroidissement sont faibles
(marginales au regard des consommations énergétiques résultant des activités économiques) : batiments industriels, artisanaux ou
agricoles

En cas de vente d’un batiment comportant plusieurs corps affectés d’une part a ces activités et d’autre part a d’autres usages,
seuls les corps de batiment affectés a ces derniers doivent faire I’objet d’un DPE.

Lorsque des locaux servant a I’habitation ou des bureaux sont insérés dans la structure d’un batiment d’activité industrielle,
artisanale ou agricole, un DPE n’est pas requis. En revanche, lorsque les locaux d’activité industrielle, artisanale ou agricole sont
insérés dans un batiment a usage principal d’habitation, un DPE doit étre établi pour la totalité, sauf si les locaux peuvent étre
aisément pris en compte séparément.

Conformément a la directive européenne, le DPE est requis pour les batiments qui utilisent de 1’énergie pour réguler le climat
intérieur, ¢’est-a-dire pour maintenir les locaux a une température supérieure a < 12 °C >. 11 faut donc que le lot en vente soit équipé
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d’une installation de chauffage pour qu’il y ait DPE. Il n’est donc pas autorisé d’ « inventer » un équipement de chauffage virtuel
pour calculer une consommation d’énergie qui serait différente selon le mode de chauffage. »

11 faut donc que le lot en vente soit équipé d’une installation de chauffage pour qu’il y ait DPE. Il n’est donc pas autorisé d’ «
inventer » un équipement de chauffage virtuel pour calculer une consommation d’énergie qui serait différente selon le mode de
chauffage. »

Signature :

18Ruede 06 TA
20
contac|@aptimmo.fr

SAS ELMCR &u capital de 3 000 €
N°Siret: 833 976 586|00019 - Code APE: 7120B
N°TVA Intracommunautaire: FR28 833 976 582
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