100557403
WD/ST/
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE VINGT ET UN OCTOBRE

A RIVES DE L'YON (Vendée) , fraction SAINT FLORENT DES BOIS,
Impasse Eiffel, au siége de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Willy DESBANCS, Notaire associé de la Société d’Exercice Libéral
a Responsabilité Limitée dénommée « Willy DESBANCS et Emmanuelle
LESPRIT, notaires associés » titulaire d’un Office Notarial a RIVES DE L'YON
(Vendée), fraction SAINT FLORENT DES BOIS, Impasse Eiffel ,

A REGCU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée"” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Jean-Baptiste Frangois Xavier DROUET, agent de quai, demeurant
a LA ROCHE-SUR-YON (85000) 46 rue Robert Doisneau.

Né a CHATEAUBRIANT (44110) le 13 février 1995.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.



ACQUEREUR

Madame Marie-Pierre Nathalie Isabelle MOUILLON, sans emploi, demeurant
a L'AIGUILLON-SUR-MER (85460) 7 rue des Bernarches.

Née 4 CHARTRES (28000) le 31 octobre 1963.

Divorcée de Monsieur Michel René POITEVIN suivant jugement rendu par le
tribunal judiciaire de CHARTRES (28000) le 20 mars 2017, et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Madame Marie-Pierre MOUILLONacquiert la pleine propriété des BIENS objet
de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Baptiste DROUET n’est pas présent a 'acte, il est représenté
par Madame Stéphanie TROUVE, Clerc de notaire, domiciliée pour son travail a
RIVES DE L'YON, Impasse Eiffel, en vertu des pouvoirs qu’il lui a conférés aux
termes d’'une procuration sous signature privée en date du 5 aolt 2022, annexée aux
présentes.

- Madame Marie-Pierre MOUILLON est présente a l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

e quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cinq ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

e qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :




Concernant Monsieur Jean-Baptiste DROUET
Extrait d'acte de naissance.
Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Marie-Pierre MOUILLON

Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction
d’acqueérir.

Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature

des présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

Le mot "ENSEMBLE IMMOBILIER" désigne 'immeuble dont dépendent les
BIENS objet des présentes.

Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou les
lots de copropriété objet des présentes.

Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numerisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui

accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A LUCON (VENDEE) (85400) 11 Rue du Port.

Dans un ensemble immobilier

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface

AL

536 Rue du Port 00 ha01a65ca




Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro deux (2)

Au rez de chaussée, sur partie du batiment C et en partie sur le batiment B,
un logement ayant accés au fond a gauche, composé d'un séjour, un dégagement,
une cuisine et une salle d'eau

Et les cent trente-sept milliemes (137 /1000 émes) des parties communes
générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Plans des lots

Une copie des plans des lots de I'état descriptif de division est annexée.
Les parties déclarent que les plans correspondent a la situation ainsi qu’a la
désignation actuelle des lots.

SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La superficie de la partie privative des BIENS soumis aux dispositions de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est de :

- 32,91 M? pour le lot numéro DEUX (2)

Le tout ainsi qu’il est développé a la suite de la partie normalisée.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre O'NEILL,
notaire a LUCON, le 21 décembre 2011 publié au service de la publicité fonciére de
FONTENAY-LE-COMTE, le 18 janvier 2012 volume 2012P numéro 294.

LISTE DES MEUBLES

Le VENDEUR, vend a I'ACQUEREUR, les meubles dont la liste, établie
contradictoirement entre eux, est la suivante :

Désignation des meubles Valeur
Un réfrigérateur - congélateur 700,00 EUR
Une plaque induction 150,00 EUR
Un micro-ondes 200,00 EUR
Une hotte aspirante 120,00 EUR
Un meuble sous évier 150,00 EUR
Un meuble haut 90,00 EUR
Un meuble une porte 110,00 EUR
Un lit 400,00 EUR
Une lampe 50,00 EUR
Un dressing 250,00 EUR
Un canapé lit 400,00 EUR
Un paravent 90,00 EUR
Deux tables gigognes 120,00 EUR
Une table et quatre chaises 250,00 EUR
Quatre tabourets 145,00 EUR
Un meuble sous lavabo 90,00 EUR
Un miroir 40,00 EUR




Une couverture 30,00 EUR
Un pouf 30,00 EUR
Un bac a linge 10,00 EUR
Une paniére 10,00 EUR
Total 3 435,00 EUR

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre DESBANCS notaire a RIVES DE
L'YON le 29 mai 2020, publié au service de la publicité fonciere de FONTENAY-LE-
COMTE le 16 juin 2020, volume 2020P, numéro 2344.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de CINQUANTE-NEUF MILLE NEUF
CENTS EUROS (59 900,00 EUR).
Ce prix s'applique :
e aux MEUBLES a concurrence de : TROIS MILLE QUATRE CENT TRENTE-
CINQ EUROS (3 435,00 EUR),

e au BIEN a concurrence de : CINQUANTE-SIX MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE-CINQ EUROS (56 465,00 EUR).

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de LA ROCHE-SUR-
YON.



DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte recu par Maitre DESBANCS, notaire a RIVES DE
L'YON le 29 mai 2020 pour une valeur de trente et un mille euros (31 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de FONTENAY-LE-
COMTE, le 16 juin 2020 volume 2020P, numéro 2344,

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'impét sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté aupres du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire a I'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant exigible de I'imp6t sur la plus-value déterminé sur
'imprimé 2048-IMM-SD pour le verser au trésor public.

Il reconnait en outre avoir été averti par le notaire des différents cas
d’exonération en la matiére et des conditions pour en bénéficier.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LA
ROCHE-SUR-YON - Cité Administrative Travot BP 43 - 85000 LA ROCHE-SUR-YON
et s’engage a signaler a ce centre tout changement d’adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impbts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a I'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que I'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

PLUS-VALUES MOBILIERES

Exonération de I'imp6t sur les plus-values mobiliéres en vertu des
articles 150 UA-II-1° et 150 VG lll du Code général des impots

Les parties reconnaissent avoir été informées des dispositions relatives a la
taxation des plus-values mobiliéres.

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabilité, que la cession des meubles
n’entre pas dans le champ d’application des plus-values des particuliers prévu par la
loi numéro 2003-1311 du 30 décembre 2003 s’agissant d’'une cession de meubles
meublants, et ce conformément aux dispositions de l'article 150 UA-II-1° du Code
général des impbts et de I'article 150 VG-Il du méme Code.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048 - M.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 du Code général des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des imp6éts.



L'assiette des droits est de CINQUANTE-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS
(59 900,00 EUR).

Minorée de I'évaluation des meubles s'élevant a TROIS MILLE QUATRE
CENT TRENTE-CINQ EUROS (3 435,00 EUR).

Soit la somme de CINQUANTE-SIX MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-CINQ
EUROS (56 465,00 EUR).

DRoOITS
Mt a paver

Taxe
départementale x 4,50 % = 2 541,00
56 465,00
Taxe communale
56 465,00 x 1,20 % = 678,00
Frais d'assiette
2 541,00 X 2,37 % = 60,00

TOTAL 3 279,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

F?Ic(;?r:nbu’uon proportionnelle taux 56 465,00 0.10% 56,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

PURGE DU DROIT DE RETRACTATION

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, un avant-contrat
sous signatures privées en date a RIVES DE L'YON du 10 aolt 2022.

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, les BIENS étant destinés a I'habitation et 'ACQUEREUR étant un non-
professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

Une copie de l'acte a été notifiée a 'ACQUEREUR avec son accord par lettre
recommandée électronique le 11 aolt 2022.

Aucune rétractation n’est intervenue de la part de TACQUEREUR dans le
délai légal.

Une copie du courriel de notification ainsi que I'accusé de réception sont
annexes.

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Code de la construction
et de I'habitation, les piéces suivantes ont été communiquées a 'ACQUEREUR :

e Le reglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous leurs
modificatifs éventuels publiés.

Le VENDEUR déclare que la copropriété n'a ni syndic ni président nommés
par les copropriétaires, il a donc été impossible d'obtenir les renseignements
obligatoires issus de cet article.

L'ACQUEREUR déclare que ces pieces lui ont été notifiées par lettre
recommandée électronique avec accusé de réception le 11 aot 2022.

Une copie du courriel de notification ainsi que l'accusé de réception sont
annexes.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e que le BIEN n'a pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant I'aspect
extérieur de l'immeuble ou les parties communes qui n'auraient pas été
régulierement autorisés par I'assemblée des copropriétaires et les services de
'urbanisme,

e qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN en contravention des dispositions
du reglement de copropriété,



e que le BIEN n’a pas été modifié¢ de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 25 aolt 2022 et certifié a la date du 24082022
ne révele aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux, de l'urbanisme, et du
réglement de copropriété et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s’il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.
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Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s’agissant des travaux qu’il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immobilier.

ETAT DES MEUBLES

L'ACQUEREUR prend les meubles, sans pouvoir exercer de recours contre le
VENDEUR, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut d’entretien
ou de vétusté.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des implts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR réglera a premiére demande au VENDEUR, en dehors de la
comptabilité de I'office notarial, les proratas de taxes fonciéres et, le cas échéant, de
taxes d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les
parties sur le montant de la derniere imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fonciéres pour 'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de I'A.P.L..

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de
la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.
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ASSURANCE
L’ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de

souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confere a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

L’ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une

police souscrite par le syndicat des copropriétaires, ' ACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.

Il est rappelé a 'ACQUEREUR /['obligation pour chaque copropriétaire de

s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre en sa qualité
soit de copropriétaire occupant, soit de copropriétaire non-occupant.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’'urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d’information dont I'original est annexé a été délivré

le 5 octobre 2022, sous le numéro CU 085 128 22 F0203.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la

connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'utilité publique.

Le droit de préemption.

Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

Les parties :

s’obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions ;

déclarent qu’elles n’ont jamais fait de I'obtention d’un certificat d’'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d’'un permis de construire une condition des présentes.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d’un diagnostic sur
'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;
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e dautre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d’'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
I'opération d’'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L’article 552 du Code civil dispose que :

“La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. I/
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et reglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police."

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :

“Les dispositions de l'article 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriété a été acquise apres la publication de la loi n° 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent a I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité
destinée a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
juge judiciaire."

Il'y a lieu de distinguer entre :

e Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel qu’en
soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d’accéder a ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d’exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur l'incorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n’est pas incorporé au domaine public, il
peut étre cédé a 'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n’est ni incorporé au domaine public ni cédé a I'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R 541-1 du Code du patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
limmeuble le 29 ao(t 2022.

Par lettre en date du 30 septembre 2022 le bénéficiaire du droit de préemption
a fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexées.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L’ENSEMBLE IMMOBILIER ayant été construit avant le 1er janvier 1949, et
étant affecté, en tout ou partie, a un usage d’habitation, entre dans le champ
d’application des dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour
lequel un constat de risque d’exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de | Etat de | Catégorie | Avertissement
plomb conservation réglementaire
Mesure de plomb 0
inférieure au seuil
Veiller a [lentretien des
Mesure de plomb . -
L . Non Visible ou Non revétements les recouvrant
supérieure ou égale | . ; 1 . . :
X Dégradé pour eviter leur dégradation
au seulil
future
Veiller a [l'entretien des
Mesure de plomb A
. . . revétements les recouvrant
supérieure ou egale | Etat d'usage 2 - | déaradati
au seuil ]E)otur eviter leur dégradation
uture
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Obligation d’effectuer des
travaux  pour  supprimer

Etat Dégradé l'exposition au plomb et
Mesure de plomb ; R
s . (risque  pour la obligation de transmettre une
supérieure ou égale . 3 ; .
; santé des copie compléte du rapport
au seuil
occupants) aux occupants et aux

personnes effectuant des
travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes a des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d’eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Pour les parties privatives

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par la SAS YS DIAG 85
le 3 juillet 2022 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes : Ce bien comporte des revétements non
dégradés contenant du plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
réglementaires.

Pour les parties communes

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent qu’une
recherche de la présence de plomb dans les parties communes a été effectuée par la
société DIAG Agences le 26 octobre 2010, a Tlinitiative du syndicat des
copropriétaires.

Les conclusions sont les suivantes : le constat de risque d'exposition au
plomb dans les peintures a révélé la présence de revétements contenant du plomb
non dégradé.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢" juillet 1997.

Il a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

Il est rappelé qu’aux termes des dispositions Iégislatives et réglementaires en
la matiere, dés lors que le rapport réveéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contrbler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

e soit faire surveiller le niveau d’empoussiérement dans I'atmospheére par un
organisme agréé en microscopie électronique a transmission,
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e soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.
Pour les parties privatives

Un état établi par ABL Diagnostics, dont le siege est a AUBIGNY, 2 rue
Clément Ader le 17 juin 2019, accompagné de la certification de compétence, est
annexe.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Pour les parties communes

Un diagnostic technique établi par la société DIAG Agences, dont le siége est
a LA CHAPELLE SUR ERDRE, 8 rue de la Fionie le 26 octobre 2010 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes : Il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits susceptibles de contenir de I'amiante.

Ce diagnostic porte seulement sur les points visés par le décret n° 2002-839
du 3 mai 2002.

Le rédacteur des présentes précise que le syndicat des copropriétaires devra
étre mis en demeure par le propriétaire de mettre a jour rapidement le diagnostic
amiante par rapport aux nouvelles modalités issues des arrétés de décembre 2012 et
juin 2013.

Termites

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant contaminée par les termites ou susceptible de I'étre.

Pour les parties privatives

Un état relatif a la présence de termites délivré par la SAS YS DIAG 85 le 1er
juillet 2022 est annexé.

Les conclusions sont les suivantes : Dans les batiments, parties de batiment,
pieces, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a pas été repéré
d'indice d'infestation par les termites.

Pour les parties communes

Aucun renseignement n’a été obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son
cété ignorer la situation des parties communes au regard de |'établissement d’un état
de recherche de la présence de termites.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.



16

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.

Contrdle de l'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée en tout ou partie depuis plus de quinze ans
doit étre précédée d’un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d’une installation intérieure électrique au moins pour partie
de plus de quinze ans.

Le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par la SAS YS DIAG 85
répondant aux criteres de larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'nabitation, le 1er juillet 2022, annexé.

Les conclusions sont les suivantes : L'installation intérieure électrique ne
comporte aucune anomalie.

Il est rappelé a TACQUEREUR qu’en cas d’accidents électriques consécultifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D’une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d’utilisation et de gestion.

e La valeur isolante du bien immobilier.
e Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport
de la quantité d’énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

En I'état de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1er janvier 2025, la
location des logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme
étant des logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de
classe F, et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aodt 2022 aucune
révision, majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements
d’habitation classés F ou G. (En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La
Réunion et a Mayotte, pour étre décent, le logement devra étre compris : a compter
du 1er janvier 2028 entre les classes A et F et a compter du 1er janvier 2031 entre les
classes A et E).

Au 25 aolt 2022, les logements vides ou meublés dans le cadre de la loi du 6
juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire I'objet d’'une augmentation de
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loyer en cas de relocation, de renouvellement, ni méme d’'une indexation annuelle
(article 159 loi Climat du 22 ao(t 2021), quand bien méme le logement en question ne
serait pas situé en zone tendue. Outre-mer 'entrée en vigueur de cette disposition est
repoussée au 1er juillet 2024.

L’attention de 'ACQUEREUR est attirée sur le fait qu'en I'état de la
réglementation actuelle et ce, a compter du 1er janvier 2025, la location des
logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme étant des
logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de classe F,
et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aolt 2022, aucune révision,
majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements d’habitation
classés F ou G.

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte, pour
étre décent, le logement devra étre compris a compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F, et a compter du 1er janvier 2031 entre les classes A et E.

Un diagnostic établi par la SAS YS DIAG 85 le 1er juillet 2022, est annexé.
Les conclusions sont les suivantes :
¢ Consommation énergétique : 392 kWhep/m2.an

e Emissions de gaz a effet de serre : 12 kg égC0O2/m2.an
e Numéro d’enregistrement ADEME : 2285E1519117X

e Recommandation et préconisation de travaux: Isolation du plancher haut par
le dessous - Complément d'isolation du plancher bas par le dessous sur local
non chauffé - Installation de fenétres double vitrage - Installation chauffe-eau
thermodynamique derniere génération - Installation d'une VMC double flux
individuelle avec échangeur - Complément d'isolation par l'intérieur si isolation
par l'intérieur existante.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L’immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.
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Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 142-2 du Code de la construction et de [I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L’article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement.

L'ACQUEREUR a constaté que le logement n'est pas équipé d'un tel
dispositif.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

En ce qui concerne l'installation intérieure des biens vendus :

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu est relié¢ aux canalisations
collectives de TENSEMBLE IMMOBILIER dont il dépend et qu’il ne constate pas de
difficultés d'utilisation.

Il précise, par ailleurs, qu'il n'existe pas d'installation de type "sanibroyeur" ou
de toilettes chimiques.

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR qu'a sa connaissance les ouvrages
permettant d’amener les eaux usées domestiques de TENSEMBLE IMMOBILIER a la
partie publique ne présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliére
d'utilisation, et que I'évacuation des eaux pluviales s’effectue sans difficulté et sans
nuisance.

Un contréle du raccordement de limmeuble objet des présentes a
I'assainissement collectif a été effectué le 3 aolt 2022 par la SAUR.
Il en résulte que le raccordement est conforme.
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Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré par PREVENTIMMO le 3 juillet 2022
fondé sur les informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexés :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone modérée (zone 3).

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment :

e des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement a la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de l'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullit¢ du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, 'ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.
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Reproduction de l'article L113-8 du Code des assurances :

“Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des
dispositions de larticle L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de I'assuré, quand cette réticence ou
cette fausse déclaration change l'objet du risque ou en diminue ['opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans
influence sur le sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L’IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, 'ACQUEREUR déclare s’étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans [l'environnement proche de [Iimmeuble, susceptibles d’occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé 'ACQUEREUR savoir :

e Des dispositions de l'article L 113-8 du Code de la construction et de
I'habitation :

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant dés lors que ces activités s'exercent en
conformité avec les dispositions législatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Qu'outre les dispositions Iégislatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la Iégislation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence."

e |'article 544 du Code Civil ajoute que :

“La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements.”

e De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
l'intermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilite.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal”. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou
un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du voisinage.
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REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

IMMATRICULATION DE LA COPROPRIETE

La copropriété est immatriculé sous le numéro AH 813 8166.

CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d’entretien de I'ensemble immobilier doit étre tenu par le syndic.

Ce carnet d’entretien a pour objet de mentionner :
e sides travaux importants ont été réalisés,

e si des contrats d’assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

e ¢s’il existe des contrats d’entretien et de maintenance des équipements
communs,

e [I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par I'assemblée
générale s’il en existe un.

La copropriété n'ayant pas de syndic, il n'existe pas de carnet d'entretien.

FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les
immeubles qui sont a usage total ou partiel d'habitation et doit étre établie et mise a
jour annuellement par le syndic.

Aucune fiche synthétique n'a été établie.

Le décret susvisé entre en vigueur le 1°" janvier 2017 pour les syndicats de
copropriétaires comportant plus de 200 lots, le 1¢" janvier 2018 pour les syndicats de
copropriétaires comportant plus de 50 lots et le 1° janvier 2019 pour les autres
syndicats de copropriétaires.

Son défaut d'établissement est a la fois un motif de révocation du syndic et
d'une pénalité financiére automatique a sa charge.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, tout
contrat réalisant ou constatant la vente d’un lot ou d’une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de I'acte
peut étre invoquée sur le fondement de 'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres
carres.

Le VENDEUR déclare que la superficie de la partie privative des BIENS
soumis a la loi ainsi qu’a ses textes subséquents, est de savoir :

- 32,91 M2 pour le lot numéro DEUX (2)

Ainsi qu’il résulte d’'une attestation établie par DIAG AGENCES le 19 ao(t
2011 annexée.

Les parties ont été informées par le notaire, ce qu’elles reconnaissent, de la
possibilité pour TACQUEREUR d’agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d’'un vingtieme a celle exprimée aux
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présentes. En cas de pluralité d’inexactitudes, il y aura pluralité d’actions, chaque
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont il s’agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle a la moindre mesure.

L’action en diminution, si elle est recevable, devra étre intentée par
IACQUEREUR dans un délai d’'un an a compter des présentes, et ce a peine de
déchéance.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d’aménagements de lots
susceptibles d’en modifier la superficie ci-dessus indiquée.

Une attestation mentionnant les dispositions de l'article 46 est remise a

l'instant méme a 'ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

STATUT DE LA COPROPRIETE

Absence de syndic

Le VENDEUR déclare :

e que la copropriété n'a actuellement ni syndic ni président nommeés par les
copropriétaires,

e Qqu'a sa connaissance aucune assemblée de copropriétaires ne s’est
spontanément réunie pour décider de I'exécution de travaux et qu'il n'existe
pas de travaux exécutés et non réglés, ou seulement en cours d'exécution,

e qu'il n'a effectué aucun versement au titre d'avance de trésorerie ou de fonds
de roulement auprés de qui que ce soit et n'a jamais eu a le faire,

e qu'aucune répartition des charges n'étant effectuée, les organismes
collecteurs recouvrent directement auprés de chaque copropriétaire le
montant de toutes les charges afférentes a leurs lots. Il précise étre a jour
avec les fournisseurs d’énergie et ne pas avoir de litiges avec eux,

e qu'aucune procédure n’est actuellement en cours contre la copropriété.

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire des inconvénients
résultant de cette situation et notamment des points suivants :

e toute copropriété doit avoir un syndicat des copropriétaires se réunissant au
moins une fois I'an, la loi faisant obligation a tout syndicat de copropriétaires
de nommer un syndic ;

e des créanciers de ce syndicat des copropriétaires pourraient se manifester
ultérieurement et réclamer le recouvrement des sommes d’argent aux
copropriétaires alors en place ;

e l'assemblée générale des copropriétaires peut étre convoquée par tout
copropriétaire afin de nommer un syndic ;

e toute copropriété est tenue d’assurer contre l'incendie les parties communes
et éléments d’équipements communs, ce qui en I'espéce ne peut étre justifié.

Le notaire a enfin indiqué a 'ACQUEREUR qu'il lui sera impossible de notifier
cette vente et par voie de conséquence d'obtenir le certificat prévu par I'article 20 de
la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété ni de remplir les formalités de I'article 20 1l de
cette loi.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent en propre a
Monsieur Jean-Baptiste DROUET, Vendeur aux présentes, pour les avoir acquis en
son nom personnel de Monsieur Dominique Yves Bernard CHAUVIN, célibataire,
demeurant a AUBIGNY, 19 rue de la Belle Etoile.

Aux termes d’'un acte regu par Maitre DESBANCS, notaire a RIVES DE
L’'YON, le 29 mai 2020, dont une expédition a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY LE COMTE, le 16 juin 2020, volume 2020P, n° 2344,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de trente et un mille
euros, payé comptant et quittancé a 'acte.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Antérieurement

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartenaient en propre a
Monsieur CHAUVIN, pour les avoir acquis en son nom personnel de Monsieur Arnaud
Pierre GOSSET, demeurant a SAINT-GEORGES DE DIDONNE, 27 avenue du
Lieutenant Colonel Tourlet.

Aux termes d'un acte regu par Maitre DESBANCS, notaire a RIVES DE
L’'YON, le 3 février 2017, dont une expédition a été publiée au service de la publicité
fonciere de FONTENAY LE COMTE, le 9 février 2017, volume 2017 P, n° 641.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de dix sept mille euros,
payé comptant et quittancé a I'acte.

Plus antérieurement

Les biens et droits immobiliers appartenaient en propre a Monsieur Arnaud
GOSSET, pour les avoir acquis, alors qu'il était célibataire de la société dénommée
CAMI, société civile immobiliere au capital de 1 000 euros, dont le siége est a
LUCON, 10 Place Leclerc, identifié¢e au SIREN sous le numéro 508 471 968 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LA ROCHE SUR YON.

Aux termes d’'un acte regu par Maitre O’NEILL, notaire a LUCON, le 21
décembre 2011, dont une expédition a été publiée au service de la publicité fonciére
de FONTENAY LE COMTE, le 18 janvier 2012, volume 2012 P, n° 296.

Cette acquisition a eu lieu avec un autre bien moyennant le prix principal de
soixante et onze mille euros payé comptant et quittancé a I'acte.

Encore plus antérieurement

Le bien objet des présentes appartenait a la SCI CAMI pour I'avoir acquis de
Monsieur Georges Louis CANDEILLER, et Madame Chantal Nelly Claudie MILLE, son
épouse, demeurant a a LUCON, 10 Place Leclerc.

Suivant acte recu par Maitre O’NEILL, notaire a LUCON, le 17 février 2009.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de deux cent cinquante
mille euros payé comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY LE COMTE, le 30 mars 2009, volume 2009 P, n° 1470.

Encore plus antérireurement

Cet immeuble appartenait a Monsieur et Madame CANDEILLER, pour avoir
été acquis par eux, au cours et pour le compte de leur communauté, de :

Monsieur Pascal BRUGNON et Madame Mireille Marguerite Hortense
CHATEAU, son épouse, demeurant a LUCON, 11 rue du Port.

Suivant acte recu par Maitre THABARD, notaire a LUCON, le 27 décembre
1991.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cinq cent quarante
mille francs payé comptant et quittancé a I'acte notamment au moyen de deux préts
consentis par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel de Paris et d’'lle de
France d’'un montant de quatre cent trente sept mille cing cent francs.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de FONTENAY LE COMTE, le 19 février 1992, volume 1992 P, n° 809.
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Encore plus antérieurement

Cet immeuble appartenait a Monsieur et Madame BRUGNON pour avoir été
acquis au cours et pour le compte de leur communauté de Monsieur Claude Alain
Robert DESEEZ , époux en secondes noces de Madame Eszter VOROS, demeurant
aux LILAS, 3 rue du 8 mai 1945.

Aux termes d’'un acte regu par Maitre BACHELIER, notaire a LUCON, le 12
juillet 1983.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de quatre cent mille
francs payé comptant et quittancé a I'acte notamment au moyen d’'un prét consenti
par la Caisse d’Epargne et de Prévoyance de Lugon d’'un montant de trois cent
soixante dix mille francs.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciere de FONTENAY LE COMTE, le 16 ao(t 1983, volume 6962 P, n° 17.

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'origine de propriété antérieure.

NEGOCIATION

La vente a été négociée par Madame Béatrice SAILLARD, conseillére
indépendante en immobilier du réseau IAD FRANCE diment mandatée.

En conséquence, le Vendeur qui en a seul la charge aux termes du mandat,
doit a 'agence une rémunération de QUATRE MILLE EUROS (4 000,00 EUR), taxe
sur la valeur ajoutée incluse.

Cette remunération est réglée par la comptabilité de I'office notarial.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant I'exécution d’'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :




25

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe",

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n’aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de l'une d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s’il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d’entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d’effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent l'impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de Il'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicité fonciere, I'envoi des pieces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
’ACQUEREUR devront s’effectuer a 'adresse du bien objet des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a son adresse énoncée
en téte des présentes.

Chacune des parties s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial a détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

¢ les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I’'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.
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Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : willy.desbancs@notaires.fr .

Si les personnes estiment, aprés avoir contactées I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme MOUILLON
Marie-Pierre a signé

a RIVES DE L'YON
le 21 octobre 2022

Mme TROUVE
Stéphanie
représentant de M.
DROUET
Jean-Baptiste a signé

a RIVES DE L'YON
le 21 octobre 2022

et le notaire Me
DESBANCS WILLY a
signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE VINGT DEU
LE VINGT ET UN OCTOBRE
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WD/ST/

PROCURATION POUR VENDRE

LE SOUSSIGNE :

Monsieur Jean-Baptiste Frangois Xavier DROUET, agent de quai, demeurant
a LA ROCHE-SUR-YON (85000) 46 rue Robert Doisneau.

Né @ CHATEAUBRIANT (44110} le 13 février 1995.

Célibataire.

Non-lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant" ou "le mandant".
A, par ces présentes, constitué pour mandataire spécial :

Tous clercs ou employés de I'étude de Maitre DESBANCS, notaire a RIVES
DE L'YON (85310), Impasse Eiffel

A qui il donne pouvoir pour lui et en son nom,

A L'EFFET DE :

Conclure 'avant-contrat et la vente du BIEN ci-aprés désigné.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A LUCON (VENDEE) 85400 11 Rue du Port.

Dans un ensemble immobilier

Figurant ainsi au cadastre :
ction... N° © | Lieudit 0 T o 0 o0 | Surface T
AL 536 |Rue du Port 00 ha01a65ca

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro deux (2)

Au rez de chaussée, sur partie du batiment C et en partie sur le batiment B,
un logement ayant accés au fond a gauche, composé d'un séjour, un dégagement,
une cuisine et une salle d'eau

Et les cent trente-sept milliémes (137 /1000 émes) des parties communes

générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Superficie de la partie privative

La éuperﬁcie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure ot
ils sont soumis aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :
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- 32,91 M? pour le lot numéro DEUX (2)

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre O'NEILL
notaire @ LUCON le 21 décembre 2011 publié au service de la publicité fonciére de
FONTENAY-LE-COMTE le 18 janvier 2012, volume 2012P, numéro 294.

MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

La vente doit comprendre les meubles et objets mobiliers pris en leur état
garnissant le BIEN, décrits et estimés article par article en une liste annexée aux
preésentes, lesquels sont évalués a la somme de trois mille quatre cent trente-cing
euros (3 435,00 eur) comprise dans le prix.

USAGE DU BIEN

Le constituant déclare que le BIEN est actuellement a usage d’'habitation.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du BIEN & compter du jour de la signature de
I'acte authentique.
Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession

réeile.

PRIX

La vente sera conclue moyennant le prix de CINQUANTE-NEUF MILLE
NEUF CENTS EUROS (59 900,00 EUR).
Ce prix s'applique :

e aux MEUBLES a concurrence de : TROIS MILLE QUATRE CENT TRENTE-
CINQ EUROS (3 435,00 EUR),

e au BIEN a concurrence de : CINQUANTE-SIX MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE-CINQ EUROS (56 465,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Le prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

CONDITIONS GENERALES

Le mandataire a les missions suivantes :

Etablir la désignation et l'origine de propriété de l'immeuble, fixer I'époque
d'entrée en jouissance.

Faire verser tout dép6t de garantie ou indemnité d'immobilisation, arréter les
charges et conditions que le mandataire jugera convenables, fixer la réalisation.

Recevoir le prix ainsi qu'il est dit ci-dessus et en donner quittance.

Constituer le cas échéant tout séquestre nécessaire & 'accomplissement des
conditions de la vente ainsi que toute stipulation de pénalité.

Consentir toutes délégations aux créanciers inscrits s'ils existent.

Vendre le bien dans l'état ol il se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendances.

Exiger de ['acquéreur le remboursement du prorata de I'impé6t foncier.
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Déclarer pour le compte du mandant étre a jour des taxes et impots locaux
mis en recouvrement se rapportant au bien et a son usage.

Présenter et justifier tous les diagnostics, rapports immobiliers, certificats et
autre pour parvenir a la vente conformément a la législation en vigueur.

Faire toutes déclarations notamment comme le constituant le fait ici sans en
justifier et sans que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les
justifications nécessaires :

- Qu'il n'existe aucun obstacle a la libre disposition du bien ainsi qu'a sa
capacité civile de contracter.

- Quil n'est pas, lui-méme, ni en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire a quelque titre que ce soit, civil ou commercial,
ni soumis a de telles procédures.

- Qu'il n’est pas un associé tenu indéfiniment et solidairement du passif social
dans une société soumise actuellement & une procédure de redressement ou de
liquidation.

- Que son identité compléte est celle indiquée aux présentes.

Obliger le constituant a toutes garanties et au rapport de toutes justifications
et mainlevées, et de tous certificats de radiation des inscriptions pouvant étre révélées
par I'etat hypothécaire qui sera délivré lors de la publication de la vente.

De toutes sommes regues, donner quittance, consentir toutes mentions ou
subrogations.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Monsieur Jean-Baptiste DROUET
Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'immeuble est entré dans le patrimoine du constituant savoir :

Acquisition suivant acte regu par Maitre DESBANCS, notaire & RIVES DE
L'YON le 29 mai 2020 pour une valeur de trente et un mille euros (31 000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de FONTENAY-LE-
COMTE, le 16 juin 2020 volume 2020P, numéro 2344,

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
- le présent acte.

Le constituant donne dés a présent pouvoir au notaire a I'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant exigible de I'impét sur la plus-value déterminé sur
I'imprimé 2048-IMM-SD pour le verser au frésor public.

Il reconnait en outre avoir été averti par le notaire des différents cas
d’'exonération en la matiére et des conditions pour en bénéficier.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impdt, le constituant déclare étre effectivement domicilié
a I'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LA
ROCHE-SUR-YON - Cité Administrative Travot BP 43 - 85000 LA ROCHE-SUR-YON
et s'engage a signaler a ce centre tout changement d’adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impodts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042,
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Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que I'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le constituant indique ne pas agir en qualité d'assujetti en tant que tel a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens de I'article 256 du Code général des impots.

La vente sera soumise au tarif de droit commun en matiére immobiliére tel
que prévu par l'article 1594D du Code général des impéts.

STATUT DE LA COPROPRIETE

ABSENCE DE SYNDIC

Le constituant a fait état a la demande du notaire :

e que la copropriété n'a actuellement ni syndic ni président nommés par les
copropriétaires,

e Qu'a sa connaissance aucune assemblée de copropriétaires ne s'est
spontanément réunie pour décider de 'exécution de travaux et qu'il n'existe
pas de travaux exécutés et non régiés, ou seulement en cours d'exécution,

+ qu'il n'a effectué aucun versement au titre d'avance de trésorerie ou de fonds
de roulement auprés de qui que ce soit et n'a jamais eu a le faire,

s qu'aucune répartition des charges n'étant effectuée, les organismes
collecteurs recouvrent directement auprés de chaque copropriétaire le
montant de toutes les charges afférentes a leurs lots. Il précise étre a jour
avec les fournisseurs d'énergie et ne pas avoir de litiges avec eux,

e qu'aucune procédure n'est actuellement en cours contre la copropriété.

L'acquéreur a été informé par le notaire des inconvénients résultant de cette
situation et notamment des points suivants :

s toute copropriété doit avoir un syndicat des copropriétaires se réunissant au
moins une fois I'an, la loi faisant obligation a tout syndicat de copropriétaires
de nommer un syndic ;

e des créanciers de ce syndicat des copropriétaires pourraient se manifester
ultérieurement et réclamer le recouvrement des sommes d'argent aux
copropriétaires alors en place ;

s [l'assemblée générale des copropriétaires peut étre convoquée par tout
copropriétaire afin de nommer un syndic ;

o toute copropriété est tenue d'assurer contre I'incendie les parties communes
et éléments d'équipements communs, ce qui en I'espéce ne peut étre justifié.

Le notaire a indiqué a lI'acquéreur qu'il lui sera impossible de notifier la vente
et par voie de conséquence d'obtenir le certificat prévu par I'article 20 de Ia loi du 10
juillet 1965 sur la copropriété ni de remplir les formalités de I'article 20 Il de cette loi.

NEGOCIATION

La vente a été négociée par Madame Béatrice SAILLARD, conseillére
indépendante en immobilier du rréseau IAD France, ddment mandatée..

En conséquence, le Vendeur qui en a seul la charge aux termes du mandat,
doit & 'agence une rémunération de QUATRE MILLE EUROS (4 000,00 EUR), taxe
sur la valeur gjoutée incluse.
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FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation I'acquéreur bénéficie de la faculté de rétractation dans un délai de dix jours
a compter du lendemain de la premiéere présentation de la lettre de notification ou de
la remise de l'avant-contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

) Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp6ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.
Il reconnait avoir été informé des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par le constituant au notaire lui
seront restitués, s'il en fait la demande expresse dans le délai d'un mois a compter de
la signature de ['acte de vente.

A défaut, le constituant autorise |'office notarial & détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion de l'acte de vente, considérant que celui-ci contient
lintégralité des conventions auxquelles les parties ont entendu donner le caractére
d'authenticité.

INFORMATION

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le constituant atteste étre instruit de I'impact d'une crise sanitaire a I'image de
celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais d’exécution
d’'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation de
f'opération pour laguelle ce pouvoir est donné, et que des dispositions d’origine iégale
ou réglementaire prises en conséquence reportaient les délais d’instruction de
certains documents nécessaires a sa perfection, ce délai de réalisation serait
automatiquement prorogé d’'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation
n'étant alors nécessaire entre les parties.

DEVOIR D’INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties & un
acte un devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix,
le constituant déclare avoir donné I'ensemble des informations dont il dispose ayant
un lien direct et nécessaire avec le contenu du contrat et dont [importance pourrait
étre déterminante du consentement de son cocontractant.

[l reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait sanctionné par
la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du confrat s'il a
vicié le consentement de son coconfractant.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d’'une personne morale, autorise des
a présent le mandataire & déroger au principe édicté par I'alinéa premier de ['article
1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte des
personnes physiques au contrat en opposition d'intérét ni contracter pour son propre
compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire
prédominer les intéréts de l'une des parties au préjudice de l'autre.
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DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet
égard d’un écrit spécial, et cela vaudra pour le mandant ratification de 'acte.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces,
substituer, élire domicile, et généralement faire le nécessaire.

Fait a __()% F[Of@w\- C\QS C)C\.S
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© N° Indigo REFFINELY

APBETIC I NN

ATTESTATION DE SUPERFICIE « LOI CARREZ »

PROPRIETAIRE DU BIEN

BIEN IMMOBILIER

ERNC 11-281-772

o le 19/08/11 14:30 et

endredi 19 aodt 2011

SCt CAMI REPRESENTEE PAR M CANDEILLER
10 PLACE LECLERC
85400 LUCON

11 RUE DU PORT
RDC
85400 LUCON
APPARTEMENT

Textes applicables :

1107 (loi « Carrez »), Décret n°97-532

En ragle générale, sauf indication contraire, la description des piéces d'une
habitation est falte dans le sens des aiguilles d’une montre en commengant
par la premigre pléce & gauche de la potte d'enfrée principale,

Documents transmis

ment de coproptiété non communique

Description des surfaces ou volumes expertisés

Surface ~ Surface Autres
Loi Carrez Haut. <1.80m Surfaces Observations.-
(m?) (m?) (m?)
3.47 m? 0.00 m? 1.20m?
- 19.89 m? 0.00 m? 0.18 m?
6.70 m? 0.00 m? 0.50 m?
2.85 m2 0.00 m? 0.00 m?
_ Haut. <1.80m Autres -~
Loi Carrez Autres Surfaces
Surfaces
32,91 m? 0.00 m? 1.88 m#

4/6
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Madame,

Suite a la signature du compromis de vente a votre profit par Monsieur DROUET intervenue le 10 aolt
dernier, vous bénéficiez des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation qui vous accordent un délai de rétractation.

A cet effet et conformément a votre accord, je vous notifie par lettre recommandée électronique avec
accusé de réception la copie du compromis et de ses annexes a savoir ;

¢ Plan cadastral

¢ Plan de I'appartement

 Diagnostic plomb

» Diagnostic amiante partie privée et partie commune

e Diagnostic termites

» Diagnostic électrique

e DPE

e Etat des risques et pollutions

e Assainissement

e Radon

e Loi Carrez

e Reglement de copropriété + Etat descriptif de division



Dans un délai de dix jours a compter du lendemain de la premiere présentation de la présente lettre,
vous pourrez exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé de
réception envoyée a mon étude.

A cet égard, il est rappelé qu’en vertu de I'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant
un samedi, un dimanche, un jour férié ou chdmé est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant.

Les conséquences pourront étre, selon votre choix, les suivantes :

* si vous entendez exercer cette faculté de rétractation dans le délai et la forme sus-indiqués, le
compromis sera nul et non avenu et toute somme versée le cas échéant dans le cadre du
compromis a un professionnel dépositaire des fonds devra vous étre restituée dans un délai de
vingt et un jours a compter du lendemain de la réception de cette rétractation ;

* si vous n’entendez pas exercer cette faculté de rétractation dans le délai sus-indiqué, le
compromis produira son plein et entier effet.

Etant rappelé que :

e en cas de pluralité d'acquéreurs, la rétractation d'un seul emportera automatiquement
rétractation de tous a la convention ;

» toute rétractation devra étre pure et simple sans condition ni réserve.

Salutations respectueuses.



Cordialement,

Célia CARCAUD

Service négociation

OFFICE NOTARIAL

SELARL Willy DESBANCS - Emmanuelle LESPRIT

Notaires associés a 85310 LES RIVES DE L’YON (Saint Florent des Bois)

Impasse Eiffel

02 51 3190 33

Retrouver nous sur : http://desbancswilly.notaires.fr/

Membre du Réseau national des notaires nédgocmateurs

b WL
\2, immobiliernotaires®
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UN ERE SIMPLE

EV23680353-8d84aa6a6c7123b4515d1977300922eea85d91d0b69571cad09dee6e54818967

INFORMATIONS EXPEDITEUR

willy.desbancs@notaires.fr

SELARL DESBANCS-LESPRIT Willy Maitre
DESBANCS

Impasse Eiffel

SAINT FLORENT DES BOIS

85310 RIVES DE L'YON

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

11/08/2022
14:06:08 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Marie-Pierre MOUILLON
mpmouillon@gmail.com

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE DROUET/MOUILLO
[1005574]

Réf. client : Marie-Pierre MOUILLO
[1049184]

PIECES JOINTES

- compromis sign.pdf (18.37 MB)

- annexes compromis.pdf (29.32 MB)
- image002.jpg (2.33 KB)

- image001.jpg (3.13 KB)

Conforme a l'article 43.1 du réglement européen elDAS
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Jeton d'horodatage :
MIII4DAVAGEAMBAMDK9wWZX/hdGlvbiBPa2F5MIIIxQYJKoZIhveNAQcCollltiCCCLICAQMxDzANBglghkgBZQMEAgMFADCBI9AYLKoZIhvcNAQkQAQSggeQEgeEwgd4CAQEGBGQAj2cBATAXMAOGCW
CGSAFIAWQCAQUABCCNhKpqbHEjtFFAGXcwCSLugF2ROLaVccrQne5uVIGIZwlIWg/Ezhc/OzMYDzIwMjlwODEXMTMwNjA4WJADAQEBoH6kfDB6MScw/QYDVQQDDB5TSyBUSUIFUIRBTVB|TkcgQ
VVUSE9SSVRZIDIwMjiIxFzAVBgNVBGEMDK5UUKVFLTEWNzQ3MDEzMQwwCqYDVQQLDANUUOEXGZzAZBgNVBAOMEINLIEIEIFNvbHV0aW9ucyBBUzELMAKGAIUEBhMCRUWgggReMIIEWJCCAOKg
AwIBAgIQBwcMIj8eculheR6/fOMRZjANBgkqhkiGIWOBAQsFADBIMQswCQYDVQQGEWJFRTEIMCAGAIUECgwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAWwfRUUgQ2VydGima
WNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIMB4XDTIXMTIzMTlyMDAwMVoXDTI3MTIzMTlyMDAwMVowejEnMCUGA1UEAwweUO0sgVEINRVNUQU1QSU5H
IEFVVEhPUKIUWSAyMDIyMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDcONzAXxMzEMMAoGA1UECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzA/BgNVBAYTAKVFMIIBIJANBgkqhkiG9
WOBAQEFAAOCAQ8AMIIBCgKCAQEAIgz0fx7rjs9QC/aFmkHHIULWTxx/CBGzK/SBItEYpSfKO++TnOOby6de2cDfnmin3Yk3F840xLM4gms8M4Fu/MOVG17AIvOvuadygRmhH702dWM8ITyi+8sRuy
eQC409+L59aCzESZUKyYIf/KsM4DYqlE254mzU8YodMqoHPwsp4gAev+1zP2hdzQfQBb0O9+cviCpzBjcEtH|quQHEW7walBOMhrXMQBIOuj6qVkKUbvDN1spQcmLWGY1NooF2l/QyCPyzLSxaltliv
hHNb3edLCRuklZwolyco6T/yJHxIwH36hX6Al/s1btXYg+GRL602Rk7VBZzTc30dhPLZIPwIDAQAB04HgMIHAMA4GA1UdDWEB/WQEAWIGWDAWBgNVHSUBASEDDAKB9grBgEFBQcDCDAABGNVHQ
4EFgQUsnUQr3QDIUM34ksgHzFY59QFNQcwHwYDVROjBBgwFoAUEV)aPupWHL/NBqzx85X|qUvUF/kwcwYIKwYBBQUHAQEEZZzBIMB8GCCsGAQUFBzABhhNodHRwOIi8vYWIhLnNrLmVILONBMEIG
CCsGAQUFBzAChjZodHRwOI8vYy5zay51ZS9FRVIDZX|0aWZpY2F0aW9uXONIbnRyZV95b290XONBLmRIci5jcnQwDQY/KoZIhveNAQELBQADggEBABINWI9utp6qGolQB57aGQ3tKST+f9aFmceD
MZ+w0XGuQ+W/m4YKnVDmb008a+TykHaQnwD70bf6hA8zV3INXFAWGE/mLiy4wycnJwKPS3qmZ42dPANtiq3upvgPzMhbCzGaXxRZZrfb4ikZGSPjreer6Sgymv4wZku21ComI1xFY52sQQdB2C43/
cQwur9Xqx/XWoiS+ZSrNrUORUuOh4YN5pM6WcGxgcNOqul7vtkWS060QgmWss012n9rgfd+RVzjiKAr/364DCR++VCWcUjOuiCgmpo50/NHUcyOBTX6dTgOOCFAXLWwQR4uOmMAPEFPpKhXoPRfZL
S01yBW8cO3EemxUxggNBMIIDPQIBATCBITBIMQswCQYDVQQGEwWJFRTEIMCAGAIUECgwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwWwfRUUgQ2VydGiImaWNhdGIvbiBDZWS5
0cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY)cGtpQHNrLmVIAhAHBwyWPx5y4mF5Hol84xFmMAOGCWCGSAFIAWQCAwUA IIBiIDAaBgkqhkiGIwOBCQMxDQYLKoZIhveNAQKQAQQWHAY/Ko
ZIhveNAQKFMQ8XDTIyMDgxMTEzMDYwOFowLQY/KoZIhveNAQkOMSAWHANBgIghkgBZQMEAgMFAKENBgkqhkiGI9wOBAQOFADBPBgkqhkiGIwOBCQQXQgRAQg8aSy3WPga08q6ljvpPopPF+o0s
ODOFtxnjQHTDcfHrq1PbdslcB3X+kJAWU3Aqric3MRzLkcaT/RCxd1MEp4DCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgblEICezzaeiHtE|zlagoNmVES7VY2Rb2MBRUXGVe2yQsMlaMIGNMHmkdz
BIMQswCQYDVQQGEWJFRTEIMCAGAIUECqwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQ
EJARYJcGtpQHNrLmVIAhAHBwyWPx5y4mF5Hol84xFmMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAEIcqH2rASQD86ioQh5xFktDLgEdAIkV2AcQC/B8YYoPieGHzA08+6NdSfmyDrCtj20MnoTOK5biuGDy8g+/
fY30uocHDaPMt/8g+iFRUO/pJVHCjfwDKqsq41TdtgxKgK/eDeUb/5Ku3+i/9eQ8f8+9DzLDhQE2zNSrsPXEiXzPyD0+/MFS+Vso2ffbGd1WNtHEuMz58leyH5YQY8t6QTpyVnYd8yHqUYcCuLTBFEyEZ
AISMxDSo0ZNtYON8Akly+3FCnqrOgxwv9qleq/qeq/89NrnMzcbWbRe6ry2hVCB6UwSk4yMyR5Qoel.om4z/p17YYilOmSDeloxykjc8Xxk=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
b147a8a6d32del02efced7fec804f3af8d15¢c030

Compromis sign.pdf :
lee03aa3ae9b58942087c0163478a9c5abbb00b6

Annexes compromis.pdf :
bd87e68c47decb4d34a7c716f92442e04e488e68

image002.jpg :
fb0e9e3fab507382b19479651e6¢c6cc420a0a59b

image001.jpg :
e77fbdec232abc24540fbeae3ef630de2ae8aec26
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UN ERE SIMPLE

AR23680353-8d84aa6a6c7123b4515d1977300922eea85d91d0b69571cad09dee6e54818967

INFORMATIONS EXPEDITEUR

willy.desbancs@notaires.fr

SELARL DESBANCS-LESPRIT Willy Maitre
DESBANCS

Impasse Eiffel

SAINT FLORENT DES BOIS

85310 RIVES DE L'YON

DATE ET HEURE DE RECEPTION

11/08/2022
14:08:21 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Marie-Pierre MOUILLON
mpmouillon@gmail.com

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE DROUET/MOUILLO
[1005574]

Réf. client : Marie-Pierre MOUILLO
[1049184]

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

11/08/2022
14:06:08 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- compromis sign.pdf (18.37 MB)

- annexes compromis.pdf (29.32 MB)
- image002.jpg (2.33 KB)

- image001.jpg (3.13 KB)

Conforme a l'article 43.1 du reglement européen elDAS

RCS CRETEIL - 809 480 122



Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
bl47a8a6d32del02efced7fec804f3af8d15c030

Compromis sign.pdf :
lee03aa3ae9b58942087c0163478a9c5abbb00b6

Annexes compromis.pdf :
bd87e68c47decb4d34a7¢c716f92442e04e488e68

image002.jpg :
fb0e9e3fab507382b19479651e6¢c6cc420a0a59b

image001.jpg :
e77fbdec232abc24540fbeae3ef630de2ae8aec26



CERTIFICAT D'URBANISME — Simple Information
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 29/08/2022 Ne CU 085 128 22 F0203

Par : | Maitre DESBANCS Willy

Demeurant &1 Fmpasse Kiffel
85310 RIVES DE L. YON

Sur un terrain sis 4 : | 11 RUE DU PORT ef 8 RUE DES Superficie: 165 m*
CHANOINES

128 AL 536

{.¢ Maire au nom de 1a commune

VU la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de D'article L.410-1 a) du code de Purbanisme, les
dispositions d’arbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables 4 un terrain situé & 11 RUE DU PORT et 8 RUE DES CHANOINES (cadastré 128 Al 536),
présentée le 29/08/2022 par Maltre DESBANCS Willy, et enregistrée par la mairie de LUCON sous le numéro CU 085
128 22 ¥0203 ;

VU le code de "urbanisme et notamment ses articles 1.410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30/05/2008, modifié le 15/12/2009, mis & jour le 15/11/2010, révision
simplifide le 22/02/2011, modifié le 25/07/2011 et le 26/05/2016, révision simplifiée le 25/07/2011, le 16/05/2012, ruis en
compatibilité le 10/06/2014 et le 02/10/2015 par délibération du Conseil Municipal ;

CERTIFIE :

Article 1 : Les régles d’urbanisme, 1a liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatriéme alinéa de article L. 410-1 du code de P'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une décelaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient &
cette date ne peuvent ére remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
séeurité ou de la salubrité publique.

Axticle 2 : Le terrain est situé dans :

Les articles suivants du code de Furbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Zonage : UA

Lotissement :

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
AC1-Cloftre
AC1-Ensemble cathédral
AC1-Hétel de Rorthais de Marmende
ACI-Tmmmeuble 12, rue du Général de Gaulle - 2, rue de I' Hotel de Ville
ACI-Maison

Les informations contenues dans ¢e docursent Font [obist d'un taitement sutomatist. Vous pouvez chrenlr ¢ ioation des i § inatives vons e, siné ive, e falre roctifier, en vous adratsant
an Service Foncler — Urbanizme,
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Ensemble cathédral

Ensemble cathédral - Cloitre

Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de I'évéché (a l'exception du cloitre déja classé) - Aile Est, y
compris la bibliotheque

Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de 1'évéché (a I'exception du cloitre déja class€) - Batiment des
Archives diocésaines

Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de I'évéché (a l'exception du cloitre déja classé) - Communs
Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de 1'évéché (a I'exception du cloitre déja class€) - Communs -
Communs isolés

Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de 1'évéché (a I'exception du cloitre déja classé) - Communs -
Conciergerie

Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de 1'évéché (a l'exception du cloitre déja classé) - Orangerie
Ensemble cathédral - Ensemble des batiments subsistants de I'évéché (a I'exception du cloitre déja class€) - Puits dans le
jardin

Hotel de Rorthais de Marmende

Immeuble 12, rue du Général de Gaulle - 2, rue de I' Hotel de Ville

Maison

Site Patrimonial Remarquable Lugon

Le terrain est grevé des prescriptions d’urbanisme suivantes :
Zone environnementale Parc Naturel Régional

Le terrain est grevé des contraintes suivantes :

Sites archeologiques - 85 128 0006 / 0010 - Cathedrale Saint Marie

Zone d'application du Droit de Preemption Urbain Toutes les zones U et AU
Zone d'assainissement collectif

Article 3 : Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 10 juin 1991 et par délégation du 2 juin 2020 au bénéfice de la commune.

Article 4 : Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non-
opposition a une déclaration préalable.

Taxe Aménagement Communale : 3,00 % (secteur majoré a 5,00 % par délibération du Conseil Municipal
en date du 23 novembre 2021 pour les secteurs de la Vallée Vairon, Route de Champagné et Chemin du
Fougeroux)

Taxe Aménagement Départementale : 1,50 %

Redevance d'Archéologie Préventive : 0,40 %

Article 5 : Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition &
une déclaration préalable :

e Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code de
I"urbanisme).
e Participation Assainissement Collectif (PAC) — Art L 1331-7 du code de la santé publique.

Article 6: Lors du dép6t d’une autorisation d’'urbanisme (Déclaration préalable, Permis de construire, Permis
d‘aménager), un sursis & statuer pourra étre opposé.

Faita LUCON,Le 05 (CT. 2022
Le Maire,
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Observations et prescriptions particulieres :

Dans toutes les communes de la Vendée, en application des articles R.112-2 & R.112-4 du code de la construction
et de I"habitation et de ’arrété ministériel du 27 juin 2006, des dispositions doivent &tre prises par les constructeurs pour
protéger les bitiments contre les termites et autres insectes xylophages.

Nouvelles normes de construction applicables & compter du 1% mai 2011 en application du décret n°2010-1254 du 22
octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique, du déeret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation
des zones de sismicité du territoire frangais, et de P’arrété du 22 octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal »,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & Iarticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

f.e {ou les) demandeur(s) peut contester 1a Kgalitf de 1a décision dans les deux mois qui saivent ka date de sa notification. A cet effet il pewt saisir le tribunal
administratif torritorfalement compdtent ¢'un recours contentieux, La furddiction administrative compétente peut ausst 8tre saisie par application Télérecours citoyens
accessible 3 partir du site www. telerecours fr,

Durée de validité ; Lo certificat d*uibanisme a une durde de validité de 18 mois. Il pent 8tre prorogd par périodes d'une annde i les prescriptions d'urbanisme, les
servitudes d urbanisme de tous ondres et fe régime des taxes et participutions n’ont pas évolué, Vous pouvez présenter une dewande de prorogation en adressant une
dermande sur papier libre, accompagnée du cestificat pour lequed vous demandez fa prorogation au tnofos deux mois avant lexpiration du délai de validite.

A défaut de notification d'usie déision expresse portant provogation du certificat d'whanisme dans le délal de deux mois subvant 1a séeeption en mairie de la demande,
le stlence gardé par "autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au tenme de Ja validite de 1a déeision initiale (Ast. R
410-17-1}

Fiffets du certificat ¢’ urbanisme © lo certificat d'urbanisme est 1 acte administratif *information, qui constate o droit applicable en mentionnant les possibilités
¢ utilisation de votro terain cf les différentes contraintes qui peuvent 'affecter. Il a’a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opémtion
projetde,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droifs & votre égard, $i vous déposez une demande d'sutorisation {par exemple une demande de permis de construire} dans le
d&lal do validité du certificat, Jes nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveay régime de taxes ne pourront pas vous éire opposées, seuf exceptions relatives 4 fa
préservation de la séeuritd ou de fa salubrité publique.
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Demande de
= N - :
s s Certificat d’urbanisme @

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

vous souhallez cannaltre les régles appilcables enﬁlI
~ matiére d'urbanisme sur un terrain.

= vous souhaitez savoir si I'opération que vous projetez f, Y Ehaes
~ estréalisable. | N La préseme demande a été regue a la mairie ¥

DPI Cnrr"nunn

J!f'j; ?' le 2 g A{]UT 2022 Cathet de la mairie et signalure du receveur |

Lo an = = — g E— x= . e L 3 St |

[ a) Certificat d'urbanisme d'information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

[]b) Certificat d'urbanisme opérationnel

Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Vous &tes un particulier Madame [ ] Monsieur []
Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination : Raison sociale :

N° SIRET ¢ L1141 _it_j_1 _s_s_iL_i_ Type de société (SA, SCI....) :
Représentant de la personne morale :Madame [_] Monsieur []
Nom Maitre Prénom :

Adresse : Numéro : Voie : Impasse Eiffel

Lieu-dit : Localité :  Rives-de-I'Yon

Code postal :853d0, 1 1BP 35y Cedex: i1

Téléphone 02.564-314.90.33 /L L L indiquez I'indicatif pour le pays étranger :L_1L_J__JL__|

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :
Adresse électronique :_Willy.desbancs@notaires.fr

Transmission par voie électronique :

Echepte de recevoir a Iadresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par lettre recommandée électronique
ivalent les d nts habituellement notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

4

ou par un autre pr élec que équ

Les informations et plans (voir liste des pieces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a l'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)
Numéro : Voie :11 Rue du Port

Lieu-dit : Localité : LUCON

Code postal 8540011
Références cadastrales’ : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 3) : Préfixe : i Section ALt Numéro : L5361

Superficie totale du terrain (en m?) : 165 M=

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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| stration - M ;‘\'_'_ne . _, B
N L . L : {hantsme . o - .
f’état des équipemnents publics existanis ) (C}b i ‘
servations
Le terraln est-if déja dessernvi ?
Equipements :
1 Voire: oui Ll Non LI
Eau potable : ouitd non Ll
| Assainissement: (L] ron Ll
| Blectricité oui L Non L3 R )i
3 r/’ i ; N _‘\ ]
Etat des équipements publics prévu
La collactivité at-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant e terrain ?
Equipements Par guet service ou concessionnaire? | Avantle
Voirie O Non
' . K
Eau poiable Oui Non
i 1
Assainissement | Oui Non
i 0
Electricitd Oui Non
a 0
L. ,
7 '
Ohservations ;
i
L : A

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-tdessus.

A Rives-de-'Yon
e 23 an(t 2022

Dans ke cadre d'une saisine par voie papier, voire demande doit 8tre Stablie en dewx exemplaires pour un certificat

3 durbanisme d'infermation ou quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Effe doit étre déposée &
la mairie du Hieu du projet.
Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentsire, st votre projet se situe en périmeéire protégs au titre des monuments historiques ;
- dasux exXmp Eaxres supp!ementalres, sivotre p mjet se situe dans Ut Coeur g8 parc natmnal

VENTE DROUETMOUILLONM 008874/ STANDY




Références cadastrales : fiche complémentaire

ASi votre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez indiguer pour chague parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la suparficie totale du terran,

frrafixe

Préfixe Aid Bection Do NUMSIo DLt d b i d
tSuperficie dela parcelle caOASIAlE (BN M) . L L i i i i i et ba et et na e e e

Prafixe L s Bection: e n s Noméros oo g s

Superficie de la parcelle Cadaslale (B I 0 L . i i i i i iir i e aa et ey

borstixe : Mot SECHON T L0
ISuperiicie de la parcelle cadashale (BN M I L Lt it ittt tacartar e ina et aa s r s as o ar e

Préfixe A Bection L n Numéronr sonono
(Superfice de la parcelle atastrle BN NP L L. i i i i it e i e aaaana

Préfixe Sk Section : Loellnnd NUMBTO T 5l

ISuperficie de la parcelie cadastrale (BRI T .. i iiiianeann, S

Préfixe ; A Section: L Num@roi L L n s
Superficle de fa parcele CaUBSRIE (BN TR I L. i i i e i e e a

{Prefixe s Section T g NEmére o ..t
Superficie de l parcalle catasirale JBn M L L. . i e r e e e e re AT a e s et an e

NPréfive Mot Sections o s NUMero s n s s s
FSuperficie de la parcelle cadastrale Bn M. . ... i i i e u e

Préfixe i Secton: s Numéro ts s gt Jdb.d

uperficie dela parcelle cagdasiale (BN MP . ... . i i i i vt i s e e

Préﬁxe : Hoed SRCHON | Tl NUMEIG S 1 3t 13
Superficie de la parcelle CaRSEalE (BN M L . .. i et e s a ey

Préfixe : Homd BECHON 2 3t 1 NUMBID L S lnd bod bk
Superficie de la parcelle Cadastiale I MT . L i vt c ittt i na e s

Fréfixe : St Section I tdte.d NERSIO TLd 51 ¢
Superficie delaparcelle cadastrale fBn mB . . . i i i i b a e e ey

Préﬁxe : C Hed SECHON D fdb.d NUMERG I 30513
ISuperficie de e parcelle CagdastRIE (BN M . L L i e iiaaaaaca e s

' Préfive Mk Bection ; pegte.s NUmeso (o L g3t
Superficie de la parcelie CagBBIRIE (BN T3} 1 L L. i i i ety
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Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de
votre projet lorsque la demande porte sur un certificat d’'urbanisme indiguant, en appli-
cation de Particle L. 410-1 b, sile terrain peut 8tre utilisé pour la réalisation de Popéra-
tion projetée.

N
Bbesat v Egobité » Learrrnind
REPUBIIGUE FRANGAISE

MRS TERE CHARGEE
DE LURBANISME

) — - " s

Jescription semmailre de 'opération prajetée (construction, lotissemsnt, camping, golf, air

N5t votre projet conceme un ou plusieurs batiments

- indiguer la destination, la sous-destination et s localisation approximative des b&timents projetés dans Punité foncigre :

- indiguiez ia destination et fa sous-destination des batiments & conservar ou & démolr ;

Vous pouvez compléter cette note par des feuilies supplémentaires, des plans, des croguis, des photos. Dans ce cas,précisez
§oi-dessous fa nature et fe nombre des piéces foumies.
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Traitements des données a caractére personnel

¥ Conformément au Reglement {(UE} 2016/679 relatit & ia protection des personnes physiques a Pégard du traitement des
donndes & caractére personnel et & la libre circulation des donnses et de la ol n°78-17 du 8 janvier 1878 relative &

i'tnformatique, aux fichiers et aux Ihenés modifidée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification,

1- Traitement des données & des fins d’instruction de la demande dautorisation

R Le responsable de traitement est la commune de dépht de votre dossier,

Les données recusillies seront transmises aux services compétents pour Uinstruction de volre demands.

Pour toute information, question ou exercice de vos drots portant sur Ia collects et e traitement de vos données & des fins
d'instruction, veulllez prendre cordact aver la mairie du lieu de déplt de voire dossier.

2= Trattements 4 des fins de mise en ceuvre ot de suivi des politiques publicues basées sur la construction neuve
et de statistiques

Vos données A caractére personnel sont traltées automatiquement par le Service des données et duides statistiques (SDES), |
service statistigus ministérie! de P'énergie, du logement, du transport et de lenvironnement rattacheé au Ministére de ia
transition écologigue, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politigues publiques basées sur la construction neuve ¢t de
statistiques sur le fondement des articles R423-75 & R423-78 du code de Purbarisme.

Pour toute information compiémentaire, vous devez vous raporter & Parrété du 16 mars 2021 relatif au traitement automatisé
des données d'urbanisme énumérées & Particle R.423.76 du code de Furbanlsme dénommé « SITADEL » au ministére de la
tfransiion écologique, présent sur le site ELégifrance A Vadresse suivante :

hitosfhwww jegifrance. gouv irforfAdJORFTEXTO00043279920

Vous pouvez exercer vos drolis auprés du délégué 4 la protection des données {DPD} du MTE el du MCTRCTY ;

+ A Padresse suivante : rgpd bacs.sdes.cgdd@developpement-durable.gouv.fr ou dpd_dal sg@developpement-
durable.gouv.tr

« Out par courrier {avec une copie de voire piéce d'identité en cas d'exercice de vos droits) & l'adresses
suivante

Ministére de ia transition Scologique

Ministére de la cohésion des territolres ef des relations avec les collectivités territoriales
A Tl'attention du Délégué 3 la protection des données

S5GEI0ANAJAGL-2, 92085 La Défense cedex

b Sivous estimez gue vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission Nationale
Informatique et Liberés (CNILY, par courrier ©

A Pattention du délégué a la protection des données ;
3 Place de Fontenoy
TSA BO71S

75334 Paris Cedex 07
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Comment constituer le dossier

¥

sete ) de demande de certificat d’'urbanisme @D

N 51181#04

MINESTERE CHARGE . 3 N
peureawsue | Article L.410-1 et suivanis ; R.410-1 et suivants du code de 'urbanisme

9L, Gpesien vy ceifea Rulenfenn 7
« || existe deux types de certficat d'urbanisme
§ &) Le premier estun ceriificat d'urbanisme d'information. Il permet de connaitre le dioit de Purbanisme applicable au terrain et
N renssigne sur s
- tes dispostions durtbanisme (par exempie les regles d'un plan local d'urbanisms),
g - les lmitations administratives au droit de propriété {par exemple une zone de protection de monuments historigues),
A - ialiste des taxes et des partficipations d'urbanisme.

# b) Le second est un certificat d’urbanisme opérationnel, |l indique, an plus des informations données par le certificat d'urbanisme
| d'information, sile terrain peut 8tre utilise pow la réalisation d'un projet et Pétat des équipements publics {voies ef réseaux) existanty
3 ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain.
» Combilen de temps le centificat d'urbanisme est-il valide ?
ia durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'll s'agisse d'un « certficat d'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'urba-
g risme opérationnel ») est de 18 mols & compler de sa délivrance,

& + La validité dut certificat d'urbanisme peut-elie 8ire prolongés 7
Le certificat d'urbanisme peut 8ire prorogé par périodes d'une année aussi longtemnps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-|
 tudes dutiité publigue, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.
Vous devez faire votre demande par letire sur papier bre en double exemplaire, accompagnée du certificat & proroger, ef Padresser
M au maire de la commurne o e situe je terrgin, Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant Pexpiration du
N ciétai de validité du certificat d'urbanisme & proroger.

« Quelle garaniie apporte-t-§ ?
d Lorsquune demande de permis ou une déciaration préalable est déposée dans le délat de validité d'un cerlificat d'urbanisme, jes
dispositions d'urbanisme, la iste des taxes et participations drbanisme et les mitations administratives au drolt de propriété exis-
¥ fant & la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'aménager ou & la déclaration préaiabie, sauf s
¥ fos modifications sont plus favorables au demandeir.
Tottefols, les dispositions refatives & la préservation de ia séourité ou de Ia salubrité publique seront applicables, méme si elles
sont intervenues aprés la date du certificat durbanisme.

ivouaiitesipratinucI | o
'« Comment constituer le dossier de demande ?

@ Pour que votre dosster solt complet, joignez les pigces dont la ste vous est foumnie dans le tableau cl-aprés. S manqua des infor-
mations ou des pigces justificatives, cela retardera Mnstruction de votre dossier.

§ - Combien d'exemplaires faut-il fournir dans le cadre d'une saisine par vole papier 7
 Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information ef guatre exemplaires po
B les demandes de cerlificat 2'urbanisme opérationnel.

» Ol1 déposer la demande de certificat d'urbanisme par voie papier ?
La demande doit &re adressée & 1z mairie de 3 commune o se situe fe terrain. L'envol en recommandé avec avis de
réception est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépdt. Vous pouvez également déposer directement votre

B temande & la mairie.

¥ * Comment déposer rna demande ou ma déclaration par voie électronigque 7
R A compter du Ler janvier 2022, toules les communes doivent 8tre en mesure de recevoir les demandes dautorisation d'urbanisme
§ de manigre dématdrialisde.Vous pouvez vous rapgrocher ou consulter e site internet de & cormmunes compélente pour recevoir voirg)
demande afin de connaltre les modalités de saisine par vole électronique qu'elle aura retenues. Pour vous aider & compiéter votre
dossier, vous pouvez également utiliser le service en ligne dassistance aux demandes dautorisation d'urbanisme (AD'AU}
disponible sur service-public. . Celul-cl permet la constitution de votre dossier de manidre dématérialisée et d'8tre guids dans votre
démarche {rubriques a renseigner et justificatifs & produire). Lorsque la commune compéiente pour recevolr votre demande s'est

g raccordée & loutil, votre dossier pourra également lui 8tre transmis automatiquemnent.

* Quand sera donnée la réponse 2
Lo délai dinstruction estde :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information ;

- 2 mois pouwr les demarndes de ceriifical d'urbanisme opérationnat,

| St aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délal, vous serez titdlaire d'un cestificat d'wrbanisme tacite.

| Attention : ce certificat d'urbanisme ne porie pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur fes garanties du certificat
g Jurbanisre dinformation (liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de proprigté).




2. Fies AT Avein (Ememi | |
FSE vous souhisitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CUL,
| 81 vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CUL ef CU2. La piéce CU3
re doit étre jointe gue $'if existe des constructions sur le terrain,

77

Piéces & jolndre |7

quel ¢a Sert ?

Cacher les cases correspondant aux pidces jointes & votre demande
T o Consejls "'

[ eur

tn plan de
situation

fArt. R, 41041
al 1. du eode de
Hurbanisme]

Il permet de voir |a situstion du terrain
a lintérieur de la commune et de
connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ol i se
frove,

{| permet également de voir s'll existe
des servitudes ef slisterraln est
desservi par des voles at des réseaun.

polgunerdemandeldelceriitab

Elie permet d'apprécier la natire et
Fimportance de fopération. Elle pewt
comprandre des plans, des croguis, des
photos.

Line note
descriptive
succincle (se
reparter &la

page 4}

Pour une meillsure Hsibiité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler l'adresse du terrain

- Reprégenter les voies d'accks au terrain ;

- Représenter des points de repére.

{’échelie et ie niveau de précision du plan de situation dépendent
de ia localisation du projet.

Ains, une dchelle de /25000 {ce qul correspond par exemple 4
une carte de randonnés) peul tre refenue pour un tefraln situé
en zone rrale |

Une échsalle comprise entre 172000 et 1/5000 {ce qui correspond
par exemple au plan local durbanisme ou & un plan cadastral}
peut éire adaplée pour un terrain situs en ville,

i e e . . 0 el 2 6l Geito ¢a Duleins)

Ele précise selon iss cas:

- fa description sommaire de Mopération projetée {consinuction,
iotissement, camping, goff, alres de sport .},

- fa destination, ia sous-dastination et ia localisation
approdimative des batiments projetés dans Funité fonciére, stily
afieu;

- {a destination ou la sous-destination des baimenis & conserver
ou & gémollr, 8'f en axiste,

Sl existe des constructions sur ie terrain ;

[ eus.

Un pian du
terrain, s'i
existe des
constructions.

it est nécessaire lorsque das
consyructions existent déja sur le
terrain, #f permet de donner une vue
d'ensemble.

I doit seulement indiguer l'emplacement des batiments existants.
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Y.Lulm_v
UCON
COMMUNE DE LUCON

EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS MUNICIPALES

RENONCIATION A ACQUERIR

N° 1A 085 128 22 F0163
Le 30/09/2022,

Le Maire de la Commune de Lucgon,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article 1..2122.22 sur la gestion
municipale et les libertés communales,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.211.1 et S,

Vu la délibération n°56-2017-19 du 23 février 2017, du Conseil Communautaire donnant délégation aux
Communes pour le droit de préemption ;

Vu la délibération n° C030.27 du 28 mars 2017, du Conseil Municipal donnant son accord pour le transfert
du droit de préemption ;

VU la délibération en date 18 Octobre 2005 instituant le droit de préemption urbain sur certains secteurs du
territoire communal, modifi¢e le 20 Juin 2006, modifiée le 30 mai 2008 ;

VU la délibération N° D001.01 en date du 25 mai 2020 par laquelle le Conseil Municipal de Lugon a délégué
a son Maire, pour la durée de son mandat, I'exercice du Droit de Préemption Urbain (D.P.U.), délégation
donnée aux Adjoints par Arrété du 17 décembre 2020 ;

Vu la déclaration d’intention d’aliéner déposée le 29/08/2022, relative, a la propriété cadastrée section 128
AL 536, d’une contenance de 165m?, pour le prix de 59 900 euros prix de vente (dont 3 435 euros de
mobilier) + frais d’agence d’une somme de 4 000 euros appartenant 8 Monsieur DROUET Jean-Baptiste ,
située 11 RUE DU PORT et 8 RUE DES CHANOINES 85400, LUCON ;

Vu l'estimation de la Direction Des Services Fiscaux ;
Considérant que l'acquisition de l'immeuble par la Commune ne présente aucun intérét ;
DECIDE

ARTICLE 1 - De renoncer & préempter la parcelle cadastrée a la Commune de LUCON,
section 128 AL 536, d’une contenance de 165m?.

ARTICLE 2 - La présente décision sera inscrite au registre des décisions municipales, un
extrait en sera affiché a la porte de la Mairie, expédition en sera adressée au Service chargé du contrdle de

Légalité et le déclarant en sera avisé.
Le Maire

Les informations contenues dans ce document font 1"objet d'un traitement automatisé. Vous pouvez oblenir ¢ ation des informati i vous concernant ef, si nécessaire, les faire
rectifier, en vous adressant au Service Foncier - Urbanisme.
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RO
ﬂ ‘W Déclaration d'intention d’aliéner ou demande @
ol d’'acquisition d’'un bien soumis a I'un des droits de

Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code N® 10072702

Ministére chargé de 'urbanisme

deibenimg (Article A 213.1 du Code de l'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de 'urbanisme (2)) [X]

d’aliéner un bien (1) E Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de 0
I'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de 0
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de 'urbanisme(4))

Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) [l

d'un bien (1) L] Compris dans une zone d’'aménagement différé (Z.A.D.) (3) |

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numeéro dlenregistiement Prix moyen au m?

2022

Personne physique
Nom, prénom DROUET Jean-Baptiste

Profession (facultatif) (5) agentde quai ........ (a renseigner selon la nomenclature INSEE)
Personne morale

Dénomination

Forme juridique

Nom, prenom du représentant

Adresse ou siege social (6)

N° voie Extension Type de voie
‘Nom de voie 46 rue Robert Doisneau Lieu-dit ou boite postale
Code postal 85000 Localité LA ROCHE-SUR-YON (85000)

Si le bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

il

Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 11 Rue du Port Lieu-dit ou boite postale
Code postal 85400 Localité  LUCON

Supefficie totale du bien 00ha 01a 65ca

Références cadastrales de la ou les parcelles
Section N® Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale
AL 536 Rue du Port 00ha01a65ca

Pla's'_'c_ocsirq aux) joi OUID _ NON

Non bati[]  Bati sur terrain propre Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [] :

Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Immeuble

Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sol



. Nafure - ]

R&timerits vendus en toldiité [9) ,_L;irm e - o o ¢ f
Surfdce 'construite au sof {m?) ;ﬂ B o . i Surfc;ce ufgfe o;:;wi}cjbg%q?ﬂ 3 im ,...}M.. j e ..m.m.,.;:_:;; |
Nombrede ~ | NiveauxL] : Appc:ziemems 1 Aufres focaux L1 1 3 1:

Verite en lot de volutnes i

Locouxdans un ba?zmem‘ en.copropriété (10) L

R Ay Quote-part .

Nature et sun‘oco utzie
_-aﬁ:t;meni Eioge 1 des payties S _
bt |- 1 | communes 1 ° O“ habi’mbie . . | Plusde 4 ans

‘Le bitiment ost
2 ¢ 0.0 137 £ 1000 Un appaﬁement 32 9‘% m‘ ' °

acehavé depuls

] K

Moins de 4 ans

‘Le iéglement dé Plus de 10 ans

D

copropriété.a été publié

aux hypothéqués depuis |

| Moinsde 10ans | [ ]]

Encas d indivision, quo’fe -part du bien vendu A i B ‘|
Droits sociaux {11) i AL
Désignetion delasociéte:l
Désignation des drolis: _ )

'-Usage L

: 'habifczﬁd';? % ' :;or'of_és_sféénei-[:}- 'miﬁi-,’zé 1. ~cornmercial [] ag{iCoEe"I:i- czua‘re {pfacaser E {:I
‘Occupdtion - . : . L - e s et e i
par lefs) propnea‘czre{s} " par un{des) locatare(si ] sans socupant [ diutre {précfsér}':-iii;!mzﬁ_ S i
_Le cas échéant jomdre un efat localif o _ . _ : e

i

Préc‘ise’? ic’z nature i

. Z Venieam:a.e

Grevam.iesbzens ‘:[ouzij} \EON [X}

indiquer § ren?e wagea’e an?erzeure

| zﬁfﬁ‘fgs;’eme ou évaiiafon (én ettrss of ‘ CINQUANTE-NEUF MILLE NEUF GENTS EUROS (59 900,00 EUR) B
+ Dont eventueifemen S o |
Hirielys e e i SR

- Sivente md;ssomabie d Gu?res bigns.

' Palement én nature {:} i

Diroit d 'usage et d'habitalion (& préciser] I E]_ _

Evaluation de I'usage ou de I'usufruit |_ """""""""" e J
Vente de la nue-propriété (& préciser] j T e T T T R

Echahgé _ ff:} -

|
Morfon de a soufe s cas ecﬂé&m ' _Propriétaires coritre-échangistes | |

Mobifier *3435 00€ ‘(‘h{mpfet : 5 ERécdii‘es € .Au?fes | € . i

Adresse prec*as'e <y blen - 3 T e e T e |
{descnpﬁoﬂ ¢ porteren. cmnexe} :
Moda%ﬂes de paiemerit ;

comp%ana‘ 4l signature de Pacte czti‘:?mer&ﬁc;igg_a_' c terme {prec:ser 1i [E. T :

si commission, frionterit : iﬁ}g@ﬂ_{}qqﬁ o TTC@ E—ET[} Afochorge de Acquereuz_[:}_‘vendeurﬁﬂ |

Désignation de la Con?repar’fte de i aizen&fzon ]
Evaluation de la conifepartie 1 o

Rénte viagére ;[} |
Mon?{:n’f anuei ' Mora?anf compa‘anf ]




Apport en soc:ié}fé-l 1 ) | ] :’
Bénéficiare ~ esfimafion du bien apporté |
Cession de tanfieme de terrains condre remise de locaux & construire ' o T o %l
Estimation du terrain % | B * Esfimation des locaux & remetire L
Location-accession - Ff;ftmoﬁon de i zmmeubEe objet de ld location-accession .”{fj o ) M o . ,
2 - Adjudication {13} |
Voloniaire [ ] Rendue obligatoire par une disposition legisialive ou réglementaire; [f] N o o
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage f ] i
Bale et lleu de adiudication P "Montant de la mise & pix ] € H
Quie lefs} proprietairels} nommé(s] & la rubrique ]
Demande{nt] au tilulake dy droit de préempiion d'acquérl les blens désignes 4 la rubriaus 3 oux prix ef condifions Indicués {14 :' E:] ' .

A font] recherché un acguéreur disposé & acquerr les biens désignés & la rubrigue 3 aux prix et condifions indiqués ?Eﬂ |
Nom, prenom del’ Qi,quereur{ 5] |_§f_§§ame Marie-Plerre MOUILLON T S ; :
Professzon {focuf’fc}’rtf} ;
Adresee - . - - - o e e .
Nevole | iBdenson’ . hpedevoie - .
Nom de voie = ?_n;e qes Bgmarﬂgﬁ ©'lieu~dit ou boite postale I_ _ v. g
Code posm; 85460 Eoca!ate ; L’AJGUELLON SUR-MER (\/ENDEE)

ir’sile 5zgnatan’e n'est pas le propneiq:re {3 7)

Nom, prénom Maltre Willy DESBANCS _

Quaiite ‘Notaire . I /2 el

Adresse

N° vole § | o Ex%ensaom | ) “ -‘Ty;:)@ devoie | o o _m _ - ,
Nom de voie Impass& Eaﬁei ) ) S Lzeu d;? ou boﬂe pos?aéo 35 S B
Code posiaf s%?é%é" llocdlite | R:ues de- | Yon ____________ i _ _________ - T o

on des demszons du titulaire du droff de préempiion (18) :

Toutes las décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront éfre nolifiées :
A'adresse du {des] propriélaire(s} menfiorné{s) & la rubrique A ) E:i
_ Aladresse dy mandaidire mentionnée & la rubrique H, adresse ob le(s] proprididire(s) o {ont) fali élection de domicile K

1, Obsetvations

K Cadre réservé au i:fu!a:re du droit de preempﬁon

VENTE DROUETMOUILLONAOOSS74AWDIST 1



Déclaration d'intention d’aliéner ou demande
d'acquisition d’un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de 'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

La déclaration ou la demande doit éire dtablie en 4 feulllels ef odressée au destinalaire {cf. renvols (2], (3] et (4)] par pli
recommandé avec demande d'ovis de réceplion postal, ou déposée confre décharge, ou hrarsmise par voie

slechonigue.

$i le blen est soumis ou drolt de préemption urbaln, lo décloration ou la demande dolt &lre adressée & o malie de 1o

commune oU se frouve situd ce bisn

Sl le bien est compris dans une zone d'aménagement différd, la déclaradion ou la demands est & adresser au moire de ia

commune ou se frouve situé ce bien

Stle bien est compris dans une zone de préempiion délimitée au titre de la legisiation sur les "espaces naturels sensibles des
départements”, la déclaration est & adresser au président du conseil départermnental dans lequel se frouve situé ce blen,

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agricutieurs exploitants, arlisans, commergonts et chels denfreprise, cadres el professions intellectuelles supereures,
professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraitds, autres personnes sans activité professionnelle.

Le sidge & Indiquer dans cefte rubrique (sl le propriétaire est une g_ersonne morcie} est celui du principal élablissement ;
lorsque a declaration ou la demande est présentée par un établissement secondalre, le signataire devra en indiquer
Padresse & la rubrigue H et remplir égatement la rubrigue |,

Pouwr les immeubles en indivision, deux cas doivent &ire distingués

- l'immeuble est soumis ou droif de préemption urbaln ou compris dans une zone d'aménagement différé : les cessions
des droils indivis , méme si ceux-ci ne représentent pas o totalité de 'immeuble, doivent faife ' objet d'une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf 4 elles sont consenties & F'un des codndivisaires |

- I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces nafurels sensibles des déparfements : n'est soumise
4 déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droils indivis représentant immeuble dans son
entier, sauf pour e droit de préemplion du Conservaiolre de Tespace ftoral ef des rivages lacustres aut est applicable
& la cession de droils indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble ball ou non DM ainst gu'd la cession de la
majotité des parts d'une société civile iImmobiliére lorsque le patimoine de celte société est constitué par une unité
foncidre, biie ou non, sur la foldité ou certgines parfies des zones de préemption créédes par le consed
départementd ou le conservatoire,

Bﬁ?ime?%}s vendus en tolclité | les renseignements & foumir ne dolvent porter que sur le baliment principal fia maison par

exemple].

- lasurface conshuite au sol ainst que Ia surface utile ou habliable peuvent &fre indiquées approximativement ;

- Egashqzve?ux s'enfendent, fant des élages proprement dils que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas
echéan

- locaux autres que des appartements ;i s'aglt des locaux principaux affectés & un usage auire que d'habitation
{burecaux, mAagasing par exemple)



Locaux dans un bfiment en copropriété :
Nature des lots : précisez §'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux {apparfements, bureausx, etc.)

Drolis sociaux {5l cette rubrique dolt &tre remplie, 1 est nécessdire de rempllr également [a rubtique précédente | "locaux
dans un bétiment en copropriété).

Designation de la société | indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique {par exemple : socibté civile} alnsi que
Fadresse de son siége, comme prévu & o rubrigue A,

Naiure des droits cédés 1 parts ou actions par exemple.

Usage : 1l s agit de N'usage actuel du blen, ) _
Si vous souhditez, en accord avec volre acguéreur, donner des indications sur P'usage fulur qu'l entend conférer au bien,
les faire figurer a la rubrique G,

1
et

Adiudication :

Cetlte wbrigue correspond & des cas dans lesquels la déclaration dolt élre obligatoirement établie par le notaire ou le
greffier du fibunal compétent chorgé de procéder o 'adjudication. )

Ay cas ou Madjiudication serait faile sans gu'une mise G piix solt prévue, vous dever nécessalrement évaluer le bien.

Cette rubrique est & rempilir lorsque le proprigtaire fait exercice du “drolt de délaissernent” qui lui est offert par le code de
furbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préempdtion urbain,

Les rerseignements concemant 'acguéreur doivent &fre obligatoirement fournis s fa personne qui se propose ¢'acquéry
Mimmeuble 'exige : en effel, en cas de non ullisation aux fins prévues por les texies des blens acquis por préempiion,
Fancien proprisiaire of Facquéreur dvined par la préemption disposent d'un drolt de rachat préférentiel of, en e de
méconnalssance de ce droft, d'une action en dommages-intéréis,

indications complémentalres concernant Mopéralion envisagée por F'ocguérelr | vous pouvez préciser A cef endrolt, en
accord avec acqueraur, Fusage que ce demier entend conférer au blen:

- madintien de l'usage actue!

- ou, au conraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Yous pouvez preciser
égaiement les conditions dans lesquelles 'acquéreur envisage de conferer cette destinafion au blen @ en le ldissant en
I'etal, en le réhabifiiant, en édifiant une construction neuve, efc.

Signatdire aulre que le propriétaire 1 i e o
Qualité : mandatdaire, fondé de pouvolrs, gérant de la sociéteé proprietaire, eic.
Joindre & ia géclaration ou & la demande une cople du pouvol ou du mandat,

Pour en savoir pius,
Ministére de 'écologie, du développement durable, des fransports et du logement - La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standorg +{331 1 4081 2122
hitpy/ feeww developpement-durable.gouv i
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| CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

DOSSIER N°: 10-299-762 PROPRIETAIRE DU BIEN BIEN IMMOBILIER
Date mission : entre le 26/10710 14:30 et SCI CAMI Mr CANDEILLER 11 RUE DU PORT
26/10/10 19:30 10 place Laclarc 85400 LUCON
Date du rapport : mardi 26 octobre 2010 85400 LUCON PARTIES COMMUNES
CADRE REGLEMENTAIRE :

Textes applicables : Code de la Santé Publique, articles 113341 & 13

Décret n® 2006-474 st Arrétés du 25 avrll 2006

Norme : NF X 46-030

DEFINITION DE LA MISSION

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), définl & l'article L, 1334-5 du code de fa santé publique, consiste & mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du blen concerng, afin d'identifier ceux contenant du plom, qu'ils solent dégradés ou non, a décrire leur état de
conservatlon et & repérer, le cas échéant, les facteurs de degradation du bati permettant didentifier las situations dinsalubritg,

La recherche ds canalisations en plomb ne falt pas partle du champ d'application du CREP,

Sile bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habltation, le CREP ne porte que sur les partles affectées 4 I'habitation.
Dans les locaux annexes de [‘habltation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, la buanderle, par exemple.

CREP AVANT VENTE

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE ARTIGLE L1334-6

Le constat mentionné a Tarticle L. 1334-5 st annexd & toute promesse de vente ou, a défaut de promesse, a ['acte authentique de vente de tout oy
partle d'lmmeuble & usage d'habitation constrult avant le 1 er Janvier 1948, Ce constat doit avoir été établi dapuls moins d'un an 2 la date de la
promesse de vente et du contrat susmentionnés.

CONCI.USION
Le constat de risque d'exposition au plomb dans les peintures a révélé la présence de revatements contenant du plomb non
dégradé.
ILest de l'obligation du proptiétaire de veiller & I'entretien des revétements les recouvrant afin d'éviter les dégradations
futures,

Parties Communes
Absence d'enfant miheur de moins de 6 ans. Nombre d'enfants mineurs non communiqué.

CREP Avant Vente
DUREE DE VALIDITE ;
La durée de valldité de ce rapport est de 1 an

Classes d'unitds de diagnostic / Excluslons Nb %
(UD=Unité de diagnostic)

UD de Classe 31 Dégrads 0 0.0%
UD de Classe 2 ; Etat d'usage 0 0.0%
UD de Classe 1 : Non visible ou non dégradé 2 8.0%
UD de Classe 0 : < 1 mg/em? 23 92.0%
Unites de diagnostic exclues 0

Total 25

[ Préconisations

Sl le constat, tabli dans les conditions mentionnées aux articles L. 13346 a L., 1334-8, met en évidence la présence de revatements non dégradés,
non visibles ou en état d'usage contenant du plomb & des concentratlons supérieurses aux seulls définis par l'arrété mentionné & l'article L, 1334-2, o
|_propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement dolt veiller A Fentretlen de ces revétements afin d'éviter leur dégradation future.

Si le constat, établl dans les conditions mentionnées aux arlicles L. 1334-6 & L, 1334-8, met en évidence Ia présence de revétements dégradés
contenant du plomb & des concentrations supérieuras aux seuils dfinis par l'arrété mentionné & I'artlcle L. 1334-2, ls propriétaire ou |'exploltant du
local d'hébergement dolt en Informer les vcaupants et les personnes amenées 4 falre des travaux dans llmmeuble ou la partie dimmeubls concernée,
I procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'sxposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants, En cas de location,
lesdits travaux Incombent au propriétalrs balllsur. La non-réalisation desdits travaux par le proprlétalre ballleur, avant la mise en location du logement,
constliye un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabllité pénale,

APPAREIL A FLUORESGENCE X :

Nom du fabricant NITON 1
Modéle apparell NITON XLP300 1/

N° de sérla de I'appareil 14607 1/
Nature du nucléide 109 Cd [

Date du dernier chargement de Ia source 01/04/2007 r\l Activité A cette date; 1480

Dossief : 10-299-762 8/16 “ A . 11 rue du Port, 85400 LUCON
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Autorisation ASN (DGSNR) N T440404 | Date d'autorlsation . 6 mai 2008
Nom du tltulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) Régls PEIGNE
Nom de la Personne Compélente en Radioprotaction (PCR) Régls PEIGNE

Vérification de Ja justesse da )’'apparell

Date N* mesure Conoantration en mgflem?
entre le 26/10/10 14:30 ot 26/10/10 19:30 1 1.00
antre le 26/10/10 14,30 ef 26/10/10 19:30 31 0.90
Méthodologie
Bté ¢
S
fof g‘ Lintérleur d'une place est repéré par les abtés (coté A, B, C, ,..), La vislte se falt dans le sens des alguiiles
b= d'une montre, de gauche 4 drolte, de bas sn haut, Les ouvertures du ¢oté sont repérées par leur huméro
(S en commengant & gauche par I'élément 1 (porte 1, fendtre 1, ...)
Coté A
Eniré
dahsAa

Locaux non visjtés et visités
La diagnostic est limits aux locaux et aux léments rendus accessibles lors de la visite,

Locaux non visités : NEANT

Niv Zone/BAat Pidce Justlfication

Places et éléments excius du diagnostic : NEANT

Descriptlf des locaux visités ;
Niveau | ZonefBat Local Sol | Murs | Plafond | Gornlche | Plinthe | Porte | HUISSEMe T popgey Hullssorlo Volot
0 Enirée marbre | pelnture | pointura | peinture | pelnlure | pelnture | peinture
sur bols | sur sur pldtre | surbols | surbols | surbols
pelnlure | platre
sur
plalre
0 Dégagement marbre painture | faux- péinture | peintura | peinture
sur plafond st bols | surbols | surbols
platre sur '
dalles
Observations relatives aux pidces
Niv Zone Pldce Observatlons
0 Dégagement | Plénum non Vislble, es dalles du Taux plafond sont collées

Etat de conservation des revétements contenant du plomb

Facteurs de dégradation du bati (Les facteurs de dégradafions du ball qul soni recensss Jors du dlagnostic, sont uniquement l1és & la recherche de
Plamb selon la méthadologle de la notme NF X 46-030)

) ~ 1. Aumolns un Jocal parmi les locaux objets du constat présents au molns 50 % d'unités de diagnostic de classe 3 ;

L] ~ 2. L'snsemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d'unités de dlagnostic de classe 3 ;

| -3, Les locaux objels du constat présentent au molns un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partle effondré ;

(] -4, Les locaux objets du constat présentent des traces Imporantes de coulures ou de rulssellement ou d'écoulement d'eau sur plusleurs unités
dae dlagnostic d'une méme pléace ;

[ - &, Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme pléce recouvers de moisissures ou de nombreuses
taches d'humldits,

ntarpr on ; Les relavés de 5Ures comprenent ;
1. Le numéro de masure

Dossler: 10-299-762 9/18 11 rue du Port, 85400 LUGON

C\ ,O a »




B 0 820 200 401

b TIE WY

D .. pgenees
I,--'”""

la dénomination du local

la nveau (0 correspond au rez-de-chaussée, 1 corraspond au premier Aage, -1 correspond au premler sous-gol, ...)
la zone (lo sol, le plafond et une letire pour chaque mur: AB,C...)

la dénomination de 'unité de diagnostic (Mur, porle, fenélre, ...)

le substrat

la revétement apparent

1a localisation de la mesure

la mesure exprimé en mg/em*

la nature de la dégradation

le classement (D : dégrads, EU ! état d'usage, ND : non dégradé, NV : non visible)

Observations

Coul ; traces Importantes de coulures oy traces Importantes de rulssellement ou d'écoulement d'eay
Mols : Molsissures

Hum : Taches d’humidité

Eff : plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie affondré

Comment lire les tableaux qul sulvent :
*  Résultats de mesures de classe 3 1 dégrads (concentration en plomb 21 mg/em?)
»  Résultats de mesures s classe 2 ; $tat d'usage (concentration en plomb 2 1 mglem?)
»  Résultats de mesures de classe 1: non dégradé ou non vistble (concentration en plomb 2 1 mglom?)
Résultats de mosures de classe 0: concentration<1 mg/om?)

P R S GO S Gy

~ i non vistble : g1 le revélement contenent du plomb (peinture par exemple) ast manifestement sliud en dessous o'un revétement sans plomb {(papler pelnt par exemple), la
\ description de I'élat de conaetvation de cetle peinture peut ne pas 8ire possible ;

~ Bl non degrade ;

~ 14l état d'usage, c'est-d-dire présence de dégradations d'usage couramment rercontrées dans un bien régulldrement eniretenu (usure par friction, traces de chacs,
microfissures...) : ces dégradallons ne génarent pas spontanément des poussidres ou des écailles |

- dégradé, c'est-2-dire présence de dégradations caractérlstiques d'un défaut d'entrelien ou de désordres liés au batl, qul générent spontanément des poussiéres ou des
écaliles (pulvérulence, écalllage, cloquage, flssutes, fafengage, traces de gratlags, lézardss),

Pour les revélements falsant f'objet de prélévements, les résultats de Panalyse chimlque en faboretolre seront connus seulement aprés la visite, Par conséquent, la description

do laur étal de conservation est systématique lors de la visile.

Nombre total d'unités de diagnostic : 16
- Local ; Entrée - Nombre d'unités de classs 3: 0

- % de classe 3 ; 0,0%
Mol Ny [ zone m:;%% Eno susTRAT | REVETEMENT t';(e:?: i b i ot oss,

acultatlf) ddgradation

2 A Bali Porle Bols Pslnlure 0,24 0
3 0.07
4 A Ouyrent porte Bois Palnlure 0.28 0
5 . 0.80
6 A Plinthe Bols Palnlwe 0.00 0
7 A Mur Bols Palnlure 0.00 [
8 8 Batl Porte Bais Pelnlure 0.29 0
<] 0.24
10 B Ouvran] porle Bols Pelnlure 2,30 ND 1
H B Plinthe Bols Peinfure 0.00 4]
12 B Allage Hols Palnfure 0.00 [¢]
13 3] Mut Plalre Pelnture 0.06 0
14 G Bati Porle Bols Peintura 0.00 0
16 0,19
16 C Quyran! popte Bols Palnlura 0.40 4]
17 D Plinthe Bois Peinture 1.60 ND 1]
16 D Mur Plétra Pelnture 0.00 0
19 Plafond Plétre Painlute 0.00 0
20 Plafond corniche Platre Pelnlure 0,00 Q

Nombre total d'unités de dlagnostic : 10
« Local : Degagement « Nombre d’unités de classe 310

- % da classe 31 0.0%
ol omv | zone il suBsTRAT | REVETEMENT | LoPMeRten | mesuRE M o ons,

DIAGNOSTIC apparant (Faoultattf) {mglenv) {4 radation
21 A Mur Platce Palnlure 0.04 0
22 B Mur Plalre Pelnlue 0.17 0
23 B Plinthe Bols Pelnture 0,00 0
24 [+] Mur Plare Pelnlure 0.00 0
25 9 Ball Porle Bols Palnlura 0.00 0
26 [ Quvrant porte Bols Palnlure 0.00 0
27 D Mur Bols Painiure 0.00 0
28 0 Plinlhe Bols Peinture 0.00 Q
29 D Ouyrant porle Bois Painture 0.02 0
a0 D Ball Porle Bols Pelnlure 0,40 4]
Dossler: 10-299-762 10716 11 rue du Port, 85400 LUCON
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> Mesures de classe 3 effectuer les travaux de remise en état
~  Meosures de classe 2 ! maintenir en bon état
+ Mesures de classe 1 1 maintenir en bon état

Notlce d'information liée au constat révélant la présence de revétement contenant du plomb

8l le logement que vous vendez, achelez ou louez comporte des revBtements contenant du plomb, sachez que le plomb st dangereux pour la santé.
Daux documents vous informent ;

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permaet de locallser précisémant ces revatements ! lisez-le attentiverment |

- la présente notice d'information résume cs que vous devez savolr pour éviter I'exposilion au plomb dans ce Jogement,

L.es effets du plomb sur la santé ¢

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effats réversibles (anémis, troubles digestifs) ou Itréversibles (alteinte du systéma
nervelx, baisse du quotient Intellectuel, elc.), Une fois dans Forganlsme, le plomb ast stocké, notammaent dans les os, d'ol it peut tre libéré dans le
sang, des années ou méme des dizalnes d'anndes plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulisrement grave chez
le Jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer dolvent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le fostus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb !

Das peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utllisées jusque vers 1950, Ces pelntures, souvent recouvertes par d'autres
revatemants depuls, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, 2 la sulte d'un chog, par grattage ou & Foccaslon de travaux ! lss écallles et les
poussidres alnsl libérées constituent alors une source d'intoxlcation. Ges pelntures représentent le princlpal risque d'exposition au plomb dans
I'habitation,

Lo plomb contenu dans les peintures ne présante pas de risqus tant qu'slies sont en bon état ou inaccessibles, En revanche, le Hsque
apparait dés qu'elles s'écalllent ou se dégradent, Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer ¢

- 8'il ports & Ja bouche des écallles de pelnture contenant du plomb ;

- s'll se trouve dans une pldce contaminée par des poussidres contenant du plomb ;

- 8'll reste & proximite de travaux dégageant des poussidres contenant du plomb.

Le plomb en feullls contenu dans certalns paplers peints (posés parfols sur les partles humides des murs) n'est dangereux gu'en cas d'lngestion de
fragments de papler, Le plomb laminé des balcons et rebords extérleurs de fenstre n'est dangereux que sl 'enfant a accés 4 ces surfaces, y ports la
bouche ou suce ses dolgts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique @

- survelliez I'¢lat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- lultez contre I'humidité, qul favorlse (a dégradation des peintures ;

- svitez le rlsque d'accumulation des poussigres ! ne posez pas de moguette dans les pidces ot f'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les rebords de
fendtres avec une serpiliiére humide ;

- velllez & ¢6 que votre enfant n'ail pas accés & des pelntures dégradées, & des paplers pelnts contenant une feullle de plormh, ou & du plomb faminé
(balcans, rebords extérieurs de fenstres) ; lavez ses mains, ses jousts,

En cas de travaux portant sur des revétemants contenant du plomb, prenez des précautions ;

~ st vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lul uns cople du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle metts en cauvre les
maesures de préventlon adéquates ;

- tenez las Jeunes enfants lolgnés du logement pendant toute la durée des travaux | avant tout rstour d'un enfant apras travaux, les locaux doivent avol
été parfallement nettoyés ;

- sl vous realisez les travaux vous-méme, prenez soln d'éviter s dissémination de poussidres contaminées dans tout le logement et éventusilement le
volsihage,

8i vous étes encelnte !

- 6 réallsez jamals vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb |

- Bloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contanant du plomb.

Sivous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-an & volre médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection
maternelle et infantils, médecln scolaire) qui prescrira, s'il le Juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémle), Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent tre obtenues auprds des diractions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affalres
sanitaires el sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du togement,

Dossler : 10-299-762 11715 ' A 11 rue du Port, 85400 LUCON
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Le présent rapport ne peut étre reproduit et utflisé que dans son inlégralité et resle Ja propriété de DIAG agences jusqu'a son enfler palement.
Textes appllcables : Article L 271-4 du Cods de la Construction et de I'Habltation

Identification de l’bpérateur du diagnostic . CONCLUSION AMIANTE . ]
Soclété DIAG agences . ~ il n'a pas été repéré de matériaux ou produits susceptibles

de contenir de 'amiante.

PROPRIETAIRE DU BIEN

SGI CAMI Mr CANDEILLER CONCLUSION PLOMB
10 place Leclerc

Le constat de risque d'exposition au plomb dans les peintures a
85400 LUCON révélé la présence de revétements contenant du plomb non
dégradé,
Il est de I'obligation du propriétaire de veiller & 'entretien des
revétements les recouvrant afin d'éviter les dégradations futures.

Date misslon ; entre le 26/10/10 14:30 ot 36/10/10

19:30
Date du rapport : mardi 26 actobre 2010 CONCLUSION ELEGTRICITE
L Non réallsé
BIEN IMMOBILIER
Adresse, désignation, localisation CONCLUSION TERMITES

Absence d'indices d’infestation de termites
Des gonstatations diverses ont ét& formulées

11 RUE bU PORT
840 LON

PARTIES COMMUNES
Nombre de niveaux :

Plain pled
N° de lot / Section cadastrale :
Non cormmuniqué
Date du permis de construire :

avant le 1er janvier 1949
Accompagnant lors du diagnostic :
L'opérateur a réalisé le présent diagnostic en
présence du locataire

Franck Bourdin j .
Diagnostiqueur certifié '
4
e
Dossler : 10-299.762 17186
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Désignation de(s) opérateur(s) du diagnostic :

LIRS TR

Nom-Prénom Certification de compétence
Franck Bourdin Amiante déllvrée10 septembre 2007 par fe CATED
Franck Bourdin Plomb délivrés le 10 septembre 2007 par le CATED
Franck Bourdin Termites déliviés le 10 septembre 2007 par le CATED

Rappel ; Depuls le 1er Novembre 2007, chaque diagnosliqueur dolt posséder les certifications Amiante, Plomb, Termlles,

DPE, Gaz, Eloclicits pour

exercer ces mémes diagnostics. Pour los autres diagnostics Surface, RNT, ANG..., Il n'axliste pas de certliications. Néanmoins, toute nolre équipe

posséds les aftestations de compétenges Indispensables & la bonne réalisation de notre activité.

Coordonnées société :

N° Siret ; 45197818300031
Compagnle d'assurance et N° Cantrat : MMA contrat n°112788978

Soclété : DIAG agences Adresse du sigge social: 8 rue de la Flonle 44240 La Chapelle sur Erdre

QObservations générales concernant le bien :

Dossiar ; 10-209-762 21186 A
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Croquis

Locaux Inaceessibles. @Absence d'amiante, ~» Mesures positives Plomb de classe 1, 2 et 3. A Entrée dans la pigce
A Matérlaux contenant de I'amiante détectés nprés analyse, 6.‘” Amiante non détecté suite & analyse.
'\ Matériaux contenant de ramiante détectés sur déclslon de opérateur, 20\ Matériaux susceptibles de contenir de I'arlante.

PA

Dégagement
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STUDIO 2 STUDIO 1
Entrée

SCI CAMI Mr CANDEILLER
Parties Communes - 11 rue du Port 85400 LUCON
Niveau 0
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REPERAGE AMIANTE
Rapport mission de repérage des matériaux et prodults contenant de I'amiante pour I'établissement du constat
établi A I'occaslon de [a vente de tout ou partie d'un immeuble bati

DOSSIER N°: 10-299.762 PROPRIETAIRE DU BIEN BIEN IMMOBILIER
Date misslon : entre le 26/10/10 14:30 el SCI CAMI Mr CANDEILLER 11 RUE DU PORT
26/10/10 19:30 10 place Leclerc 86400 LUCON
Date du rapport : mardi 26 octobre 2010 85400 LUCON PARTIES COMMUNES

Définltion de la misslon :

La misslon confide & la soclélé DIAG agences a pour objet Pétablissement d'un constat précisant (a présence ou le cas échdant I'absence, de matériaux
el produlls contenant de famlante en vue de la constitution du dossler technique amiante ou vue d'une transaction immoblliére portant sur limmeuble
batl déslgné ci-dessus,

Ce repérage des matérlaux et prodults contenant de amlante ne porte gue sur les éléments de |a construction de la couche superficielle, dirsctement
accessibles sans sondages destructifs, et llstés dans l'annexe 13-9 du code de la santé publique. Le présent repérage a été réalisé selon les textes
appglca‘%es listés cl-dessous. Dans le cas de travaux postérieurs au présent repérage, une nouvelle mission seralt & réaliser dans le cadre du décret
2001840,

Le repérags ne comports aucun démontage hormls le soulévement de plaquies de faux plafond, grille de ventilation ou trappes de visite (accessible sans
démontage), nl investigation destructive & 'excluslon des prélévemants de matérlaux tels que déflnis par la norme. En conséquence notre responsabiiité
ne saurait Sire engagée e cas de découverte ultérleure de matériaux contenant de Pamlante dans les endrolts non accessibles ou hermétiquernent clos
lors de la visite, ou nécessitant un arrachage de revétements destructif ou des démolitions, ou nécessitant des démontages de matériels ou des
déplacements de meubles.

- Par ailleurs, toutes madifications ultérisyres substantlelies de l'ouvrage ou de son usage qul rendralent accesslbles des matériaux qui n'étalent pas
visibles précédemment, nécessltera la mise & jour de co rapport de repérage, et annulsra tout ou partle des concluslons donnéas

Textes applicables ¢ - Articles L.1334-13, R.1334-14 & R,1334.20 et R.1336-2 & R.1336-5 du Code de la santé publique
- Arrélé du 22 aoqt 2002
~ Norme NF X 46 020

CONCLUSIONS
Dans le cadre de la mission décrite dans I'entéte du document :
- 1l n'a pas été repéré de matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amliante,

Laboratolre d'analyses (si préldvement(s) effectud(s)) ;
Soclété ; EUROFINS LEM Adresse : 20 rue du Kochersberg BP 60047 67701 SAVERNE CEDEX

Documentation mise & disposition de I'opérateur ¢

- Documents relatifs & la construction et &ux principaux travaux réallsés, utiles pour repérer la présence de produits et matériaux
contenant de I'amiante ; Non communiqué

- Plans, schémas, croquls des batiments : Non communlqué

- Dossier tochnique ou Dossisr technlque amiante existant ; Non communiqué

- Repéragas ou dlagnostics amianle antérieurs ; Non communlqué

Locaux non visités et visités

L.ocaux non visltés ;

Niv Zone/Bat Pléce Justification

LOGAUX VISITES :

+«  Nombre de pléces princlpales 10
«  Nombre total de pléces 12
Niveau Zong Local Sol Murs Plafond Conduits | Galnes | Cofin
0 Entrée marbre pelnture sur bols peinture sur platre
painture sur platre
0 Dégagement marbre palnlure sur platre faux-plafond sur dalles
Qbservations relatives aux pidces :
Nlv Zone Pidce Observations
0 Dégagement |Plénum non vislble, les dalles du faux plafond sont colides
Dossler ; 10-299-762 47186 A 11 rue du Port, 85400 LUCON
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Détall des Jocaux visliés

Evaluation de I'état de conservatiol
~ Grille
w 2T d’évaluation
% & "é g g Flogage /
p 4 ] = Calorlfugeage /
8] . 55; g g § | S5 | T |raomon) Aursmatitau
ez g E g EE ke ® 5 Note | Evaluation | Indicatet
= < N &= © a0 @ Ne | (2) | visuslle | visuel
001 |0 |Entrée '
002 0 Dégagement
{1) Prélavements : Volir la synthése des préldvemsnts.
(2) Note 1 1=Controle pérlodique, 2=Survsillance du nlveau d'empoussidrement, 3=Tavaux 4 réaliser et ptise de mesures
Tableau général de repérage :
Elément de construction Composants de fa construction Partle du composant DR NV Prélavemonts /

Inspecté ou A sondé

QObservatlons

1-Tolture ot &tanchéite

Couverture

2-Fagadas

mur extérieur

Ardolses

bardage

Bordures

Plaques

3-Parols verticales Intérieures
ot enduits

Clolsons égéres ou préfabriqués

Guines ef coffres verticaux

mar et poleaux

4-Plafonds et faux-plafonds

Plafoncds

Poulres el charpentes (périphériques et Intérieurs)

Galnes et coffras Horlzontaux

faux plafond

Plaques

6-Revétements de sol et de
miurg

Revélaments de sol

Revélements da murs

Plancher

bac & flaurs

§-Condults, canallsations et
équlpements

Candulls de fluldes

Condults de vapeur, lumée, échappement

Cébles électriques

Clapsts / volels coupe-feu

Vide-ordures

Conglulls

Insert

Portes coupe-feu st pare-flamme

trappe

cadre

posle

bac & fleurs

Tuyaularfes

Mitean

Machinerie

Fours

Cheminge

Chatdidres

Plaques

7-Ascenseurs el monte-
charges

Porles palldres

Machinerle

trettie

Portes coupe-feu o pare-flamme

8-Equipements divers

Dossler ; 10-289-762
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Elément de construstion

Composants de [a construction

Partle du composant
inspecté ou & gonds

DR

NV

Préldvements /
Observations

Poleaux (périphéniques et intérleurs)

Aération

Bordures

Plagues

9-Instajlations industrielles

Fours

Eluves

Tuyairterles

Racks

Revétements de murs

10-Voles et réseaux divars

Revatemenls routler

@9 Absence d'amiants. @‘9 Amlante non délacts suite & analyse,

Matérlaux contenant de 'amiante détaclés aprés analyse. A\ Matérlaux conlenanl de 'amianle détectés sur déclslon de Popérateur,
Matérlaux susceptibles de contenlr de lamiante,

DR ; D&Ja Réperiorié (voir la synthése deg prélévements) — NV i Non Viérifiable el/ou Non Visitable

Dossler : 10-209-762
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Considgnes générales de sécurlté relatives A 'amiante

1. Informations générales .
Respirar des fibres d'amiante est dangereux pour fa santé, L'inhatation de ces fibres est une cause de pathologles graves (dont les cancers du poumon et de la piévre), Les
matériaux contenant de 'amlanle psuvent libérer des fibres damlante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettant en cause Fntégrité du matériau (par exemple
pareage, pongage, découps, friclion...). Cea situations peuvent alors conduire % des exposilions Importantes sl des masures de prolection renforcéas ne sont pas prises. Il est
recommande aux particuliers d'éviter loute intervention directe sur des matérlauy friables contenant de I'amlante (flocagas, calorifugaages, cartons d'amlante, éléments en
arlante tiasé ou fressé, mousse Isolants de calfeulremant...) at d'avoir ragours, dans ds telles sliuations, & des professlonnels (cf. point 2 cl-dessous),

2. Information des professionnels

Professlonnals : attantion, les conslgnes génédrales de sécurilé mentionndes cl-aprés sont avant tout destinées aux partlculiers. Les mesures renforcées vous consarnant sont
fixées par la réglementation relalive & la protection des fravallleurs contre les risques liés & l'nhalation de poussidres d'amiante. Des documents dinformation et des consalls
praliques de prévantion adaptés pauvent vous élre fournls par les directions réglonales du travall, de Pemplol et de 14 formation professlonnalie (DRTEFP), les sarvices de
préventlon des caisses réglonales d'assurance maladle (CRAM) &t lorganisme professionnal de prévention du ballment st des travaux publics {OPPBTP).

3, Gonslgnes générales da sécurité

A. - Consignes générales de sécurlté visant & rédulre I'exposition aux poussidres d'amlante

Lors d'interventiona sur (ou & proximllé) des matériaux contenant de {‘amiante, Il convisnt d'éviter au maximum F'érnisslon de poussléres pour vous ef volre volginage.
I'émigslon de poussidres dolt élre limités, par exempls en cas de :

- manipulation et manutention de matériaux nan frablss contenant de famiante (comme le remplacement de Joints ou eheors Ia manutentlon d'éléments en amfante-clment) ;
~ lravaux réallsés & proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple lo déplacement de quelques &lémants de faux plafonds sans
amlante sous une dalle floqués, d'nterventions égéres dans des bolllers élaclriques, sur des galnes ou das ciroulls situés sous un flocage sans action directe sur celulcl, de
remplacement d'une vanne sur une canallsation calorifugés & famlante |

- travaux direcls sur un matériau compact (amlante-olment, endufls, Jolnis, dallss...), comme la pergage ou encore la découpe d'éléments en amlante-clrient H

- déplacemant local d'éléments d'un faux plafond riglde contenant du carton d'amiante avec des parements.

L'amisslon de poussiéres peut aire limitds :

- par humldificalion focale des matérlaux conlenant de lamiante (en lenant compte du dsque électrique), afln d'abalsser le taux d'émission de poussidre

- en ulllisant de préférence des outlls manusls ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements da protaction est recommands

Des demi-masques filtrants (fype FFP 3 conformes & la norme européenne EN 1 40) parmetient de réduire linhalalion de fibres d'amlanle. Ces masques dolvent éire Jetés
aprés utilisation. Le port d'uns comblnalson jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amlante en dehors de la zone de travall, Les combinalsons dolvent éire Jetées &
12 fin de chaque ulbisation. De plus, Il convient de disposer d'un sac & déchets A proximité immédiate de fa zone de travall et d'uns éponge ou d'un chiffon humide de
nelloyage,

B, - Conslgnes générales de sécurité relatives A la gestion des déchets contenant de I'amiante

Stockage des déchals sur e site

Seuls les matériaux ol amlante es! fortement 16 (lels que I'amiante-clment ou les dalles de sol, par exemple) psuvent &ire stockés temporalrement sur le chantier. Le site de
slockage doil &tre aménagé de maniére & &viter Fanvol sl la migration da fibres. Son aceds dolt Slre interdit aux personnes autres que le personnel de l'entreprise de travaux,
Les matérlaux & fort risque de fibération de fibras d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amlante) dolvent &tre placés en sacs élanches puls transférés
dés leur sortle de la zona de confinement vears les sites adéquals,

Elimlnation des déchets

Les matérlaux ol 'amiante est forlement lIé (tels que Famianle-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupa-fau) dolvent &ire §iiminds, solt en Installations de slackage
pour déchels ménagers et assimiiés soll en décharges pour déchels Ineres pourvues, dans les dsux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets conlenant de I'amiante Ji6.
Ces déchats sont conditlonnés en sacs étanches, typs grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées. Les matéraux 3 fort risque de fibération de fibres d'amiants
(comine les flocages, calorlfugeages et carlons d'amiante) et les matériaux dégradss dolvant étre &limings dans une Instaliation de stockage pour déchets dangereux ou dtre
vilrifiés. Ces déchels sont conditlonnés en doubles sacs dlanches scellés. Dans les daux cas, le propristaire ou son mandatalre remplit le cadre qui lul est desting sur (e
hordereaut de sulvi des déchets d'amlante (BSDA, CERFA n° 11861*01), ll regoit Forlginal du bordereau rempll par las autres intervanants (antreprise de travaus, \ransportetr,
explottant de linstallation de stockage ou du sits de vilrfication),

Ellmination des déchets connexes

Les déchels autres que lss déchats da matériaux, tels que les équipements de proteclion, les déchets de matérlels (fllres, par exemple) et los déchets Issus du netloyags
soni éliminés sulvant la méme procédure que celle déorite pour les matdrlaux a fort risque de libération de fibres d'amiante.

Dossler : 10-299-762 7116 A C; 11 rus du Port, 86400 LUCON
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Des protfessionnels réaclifs, des prix alfrachits

£\

Amiante

Diagnostic Amiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

NiEdEaEsE ] 19/IMO/0962
Date durepérage: 5 | 14/06/2019

| A 7z 3 (3
‘L Référeéncesiréglementaircsictnormatives

Articles L. 1334-13, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R. 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27, R. 1334-28, R. 1334-29
et R. 1334-29-4 du Code de la Santé Publique

Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, liste A et B

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

Décret 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d’expostition a I'amiante

Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition
a l'amiante dans les immeubles bétis

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I’Habitation

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques
opérateur de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bétis et les critéres d’accreditation des organismes
de certification

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aout 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les immeubles bétis

Textes réglementaires

‘ Immeuble bativisite

RUE! §uissmsssyenssnvsnses 11 rue du Port
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Lot numéro 2,
Code postal, ville : . 85400 LUCON
Section cadastrale AL, Parcelle numéro 536,

Adresse

Périmétre de repérage : | i, Ensemble des parties privatives
Typedelogement: | Appartement
Fonction principale du batiment: | ..., Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction : < 1949

| Le proprietaire etile donneur d’orvdye

Le(s) propriétaire(s : pr HE U 1 CHUVIN Doinique
Adresse : .....coviues 19 rue de la Belle Etoile

85430 AUBIGNY
Le donneur d’ordre Nom et prénom : ... Mr CHAUVIN Dominique
Adresse ! .uirissaises 19 rue de la Belle Etoile

85430 AUBIGNY

i ie(s)'signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de ABCIDIA CERTIFICATION
repérage ayant participé Domaine de Saint Paul - S
au reperage . Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL (,)btt-_:ntlon : 13/11/2014
LOMELET Boris . ° Echéance : 12/11/2019
Personne(s) repérage N° 60011 - 102, route de N° de certification : 14-492
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint- )
la diffusion du rapport Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : ABL Diagnostics (Numéro SIRET : 81033075300015)
Adresse : 2 rue Clément Ader, 85430 AUBIGNY

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN Assurances

Numeéro de police et date de validité : 191.205.251 / 31/12/2019

Date d’émission du rapport de repérage : 17/06/2019, remis au propriétaire le 17/06/2019
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

ABL Diagnostics | 2 rue Clément Ader 85430 AUBIGNY | Tél. : 0953014823
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Constat de repérage Amiante n° 19/1M0/0962

Amiante

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3. Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2,5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’ exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4 Plan et procédures de préléevements
ésultats détaillés du repérage
5.0 Identification des materiaux de la liste A et B reconnus visuellement
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant
pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d‘immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de 'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou

parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

Raison sociale et nom de l'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse & .......c.ccvvvviiiriiiniiiiininnnn,
Numéro de I'accréditation Cofrac : ......... -

ABL Diagnostics | 2 rue Ciément Ader 85430 AUBIGNY | Tél. : 0953014823 2/9
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Constat de repérage Amiante n° 19/1M0/0962 -

Amiante

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composant de la constructon Partie du composaent d vérifier on d sonder
3.2.1 L’intitulé de la mission Flocages
, e . A . Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
«Repérage en vue de |'établissement du constat établi Faut plafonds

a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

Partie du composant d vérifier ou @ sonder

Enduits projetés

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de 4 —
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revetement dus (plagues de menuiseries)

partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic M. Cloisons e di® o Pot E”t emment dd“‘s:"m ; a:““)e“t)
. . AN s, ’ L?:lnﬁ en m ’e. 2aux NIOUIgZes te poleaux {caron,
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la (périphériques ot intérisws) Ftomages do poteau (ariante simont)

promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante Plafonds, Poutres et Chatperdes, Gaines et | Enduits projetés
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code». Cofftes Horizontaux Panneaux collés ou vissés
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Planck alles de sol
conforme aux textes réglementaires de référence 7
mentionnés en page de couverture du présent | coiauits ds fluides (air, eau, autres fluides) |ooRGUS

Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entoursges de poteaux {cartontplétre)
Coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés

Cofftes verticaux i

rapport. Erceloppes de caloxifuges
Clapets coupe-feu
3.2.3 L’abjectif de la mission Clapsts fvolets coupe-feu Volets coupe-feu
R § . . Rebouchage
«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser Joints (tresses)
les matériaux et produits contenant de ['amiante Portes coupe-feu Toinls (bazdes)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Vide-ordures Conduits
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe :
13.9 (liste A et B). Placues (coraposites)
L . Plagues (fibres-ciment)
3.2.4 Le programme de repérage de la mission Ardoises (composites)
réglementaire Toitwes Ardoises (fbres-ciment)

Accessoires de couvertures (corposites)
Accessoires de couverhures (fibres-ciment)

Le programme de repérage est défini a minima par

I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé Bardeaws biturineux
publique et se limite pour une mission normale a la Plagues (conposites)
recherche de matériaux et produits contenant de Placjues (fibres-cireent)
o : - -
'amiante dans les con.ﬁposar}ts et parties de Bardages et fagadss ligies Axﬂnges(conqacs}tes)
composants de la construction y figurant. Axdoises (flbres-ciment)

Panneaux (composites)

Panneaus (fibres-ciment)

Conduites deaux pluviales en amiante-ciment
Conduits en toture et fagade Conduites d'eaux usées en ardante-ciment

En partie droite l'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

iraent

Conduits de furmée en

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur.demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

ABL Diagnostics | 2 rue Clément Ader 85430 AUBIGNY | Tél. : 0953014823 3/9
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Constat de repérage Amiante n° 19/1M0/0962

Amiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées
Entrée, Cuisine,
Séjour, Salle d'eau + Wc

Localisation Description

Sof : Lames vynyles

Mur : Platre et Tapisserie

Plafond : Faux-plafond et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Porte d'entrée : Bois et Peinture

Sol : Ltames vynyles

Mur : Pldtre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Tapisserie
Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Sol ; Carrelage

Mur : Platre et Tapisserie

Salle d'eau + Wc Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Entrée

Séjour

Culsine

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de l''mmeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4,2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 17/06/2019

Date(s) de visite de l'ensemble des locaux : 14/06/2019

Heure d’arrivée : 18 h 00

Durée du repérage : 01 h 50

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

4.4 Plan et procédures de prélévements

5.0.1 Liste des matériaux de la liste A reconnus visuellement

Conclusion Etat de

J-anCusIc : Commentai
(justification) conservation mmentaires

Localisation Identifiant + Description

Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré visuellement dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
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Constat de repérage Amiante nc 19/1M0/0962

Amiante

5.0.1 Liste des matériaux de la liste B reconnus visuellement

Localisation Identifiant + Description Conclusion Etat de

(justification) conservation Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré visuellement dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

e e o Conclusion ek P G
Localisation Identifiant + Description (justification) Etat de conservation** ‘et préconisations

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route

de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme
ne4-4-11)

Fait 8 LUGCON, le 14/06/2019

Par : LOMELET Boris

/
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Constat de repérage Amiante n° 19/1M0/0962

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a l'évaluation et a la prévention des
risques liés a Famiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a ['amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n° 19/iM0/0962

Amiante

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

I Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° I n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1 existe un systéeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet est telle que celui-ci
n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

1° II n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la
zone évaluée,

ou

2° I} existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation par
extraction dont la reprise d'air est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

LU'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ot I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

Llexposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'étre dégradé par les
occupants ou se trouve dans un local utilisé
a des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

| Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou

Risque de dégradation ou
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Constat de repérage Amiante n° 19/iM0/0962 (A

Amiante

d’extension de dégradation d'extension a terme de la d’extension rapide de la
dégradation dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de |la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon gu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d*évaluation de 'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a 'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans @ compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de P'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans V'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de 'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laguelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur & cinqg fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de l'immeuble concerné, dans un délai de deux mois &
compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résuitats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, 8 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal 3 cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par ['arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle
ou a Yoccasion de toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectués
a lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen
visuel et & la mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de P'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
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Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, SAS YS DIAG 85 ne saurait en aucun cas étre
tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant que de besoin
afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

MISSION N° : 850500070

() PROPRIETAIRE & MissION
Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU Adresse : |11 RUE DU PORT
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON Ville : 85400 LUCON
€) DONNEUR D'ORDRE
Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 2 Lot : 2
Cadastre : AL 536 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Date de visite:  01/07/2022 Escalier :
Accompagnateur : Nathalie BOISSON Opérateur : SYREN Yannick - .
(Mandataire) Etage : RDC

DIAGNOSTICS

@ Diagnostic plomb
0 Diagnostic termites

Diagnostic électrique

//l Diagnostic DPE

e Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Société

SAS YS DIAG 85

29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com

Web : ysdiag85.bc2e.com

Siret : 90492517900015

n° de rapport : 850500070
DDT : 1 sur 52
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Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), SYREN Yannick, agissant a la demande de M. DROUET, déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble des
diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 01/07/2022

- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliere au regard des dispositions de I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 01/07/2022

Cachet: /P—V\ Signature :
BL=E —
OIAGNOSTICS IMMOBILIERS = f-\f\”"*-ﬁ
SAS YS DIAG 85 o ——

29 RUE BASSE
85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
06 56 69 40 89
Siret : 90492517900015 - code APE : 7120B

Société
SAS YS DIAG 85 n° de rapport : 850500070
29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET DDT : 2 sur 52

Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com

Web : ysdiag85.bc2e.com
Siret : 90492517900015
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Fiche de Synthése

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration

supérieure ou égale au seuil réglementaire
Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

| Tableau des éléments contenant du PLOMB NON DEGRADE ou NON VISIBLE |
|[RDC [Hall [Placard 2 : encadrement extérieure, Placard 3 : encadrement extérieure |

Diagnostic électrique

L'installation intérieure électrique ne comporte aucune anomalie.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

0 Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas éteé repéré d'indice d'infestation par les termites.

’I Diagnostic DPE

logement trés performant

* Dont émissions de gaz
m a effet de serre

m passoire peu d'émissions de CO:

énergétique

_— 12 kg COz/m?[an

B
C

consommation
(énergie primaire)  émissions

392 | 12

kWh/m?fan kg COo/m*/an

CHED oo

logement extrémement consommateur d'énergie trés importantes
Société Rapport
SAS YS DIAG 85 n° de rapport : 850500070
29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET DDT : 3 sur 52

Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com
Web : ysdiag85.bc2e.com
Siret : 90492517900015
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Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 a -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

MISSION N° : 850500070

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom : M. DROUET

Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU Adresse : |11 RUE DU PORT
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON Ville : 85400 LUCON

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 2 Cadastre : AL 536
Lot : 2 Batiment : Porte :
Lot secondaire : Date de visite :  03/07/2022 Date Rapport:  03/07/2022
Escalier :
Accompagnateur : ?N?;:zlza?rg)lSSON Opérateur : SYREN Yannick Etage : RDC
Signature de l'opérateur : J‘;{':-"'
. i _..- .'. '-._\
| CONCLUSIONS |
Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire
Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

SAS YS DIAG 85 & & n° de rapport : 850500070
29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET d 3 PLOMB : 1 sur9

Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com 3 DDT : 4 sur 52

Web : ysdiag85.bc2e.com O]

Siret : 90492517900015



Suite des éléments reglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente| NON
de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 91 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe O : 55 60.4 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 2 22% Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 0 0.0 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
Unités de diagnostic en classe 3 ; 0 0.0 % plan_cher ou plafond'mena(;ant de s'effondrer ou en
— - - - partie ou tout effondré
Unités de diagnostic non mesuré : 34 374 %

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
|importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piece

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a l'agence régionale de santé.

SAS YS DIAG 85 - 29 RUE BASSE 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET, atteste que le présent constat des risques d'exposition au
plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a source radioactive (
déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété du 19 aoGt 2011
relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Hall, Séjour / chambre, Cuisine, Salle d'eau

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : NON Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque XLP permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de l'appareil : N° 18421 - Date de chargement de la source : 23/01/2020 - Nature du radionucléide : 109Cd - Activité a la
date de chargement de la source: 370 MBq

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : MMA : 114.231.812

Année de construction : AV 1949

Fin des éléments réglementaires de début de rapport
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

SYREN Yannick membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par Abcidia - Domaine de St Paul - 102 route de
Limours 78470 ST REMY LES CHEVREUSE, numéro de certification : 21-1396

- Assurance :114.231.812 - Date de validité : 31/12/2022

- SAS YS DIAG 85 - 29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
- Appartement - Propriétaire : M. DROUET - 11 RUE DU PORT 85400 LUCON (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 03/07/2022 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiére. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030 «
Diagnostic Plomb &mdash; Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb - et de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélévement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5ga 1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chaque co6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a I'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de I'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

I mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 1 - Mesure de fin : 1

Etabli le 03/07/2022
Cachet: J A Signature :

N

BLCE

DIAGNOSTICS IMMOBILIEAS = \\ ,\
SAS YS DIAG 85 ==
29 RUE BASSE
85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
06 56 69 40 89
Siret : 90492517900015 - code APE : 7120B
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Récapitulatif des mesures et informations £
nécessaires au constat de repérage Plomb U

RDC - Hall
Localisation
o . ; Revétement | de la mesure . .
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat apparent (grandes mg/criRésu Nature Classeme Observation
surfaces)
- B Soubassement Bois Peinture 0.03 NEG 0
2 0.08
3 . . . 0.01
4 Plinthe Bois Peinture 0.06 NEG 0
5 N . . 0.02
6 A Mur Platre Papier peint 0.07 NEG 0
7 A Peinture / 0.00
8 B Mur Platre Papier peint 0.05 NEG 0
9 A Peinture / 0.00
10 c Mur Platre Papier peint 0.05 NEG 0
11 A Peinture / 0.02
12 D Mur Platre Papier peint 0.07 NEG 0
13 e . ) 0.02
14 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
15 . - ) . 0.02
16 A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
17 Porte 1 : dormant . . 0.01
18 A intérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
19 Porte 1 : dormant ’ . 0.01
20 A extérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
2 B Porte 2 : intérieure Bois Peinture 0.01 NEG 0
22 ) 0.06
23 Porte 2 : dormant ) . 0.03
24 B intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
25 i A . 0.02
26 B Porte 2 : embrasure Platre Peinture 0.07 NEG 0
27 Porte 3 : dormant . . 0.01
28 intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
29 i A . 0.01
30 Porte 3 : embrasure Platre Peinture 0.06 NEG 0]
31 Fenétre 1: . 0.01
32 D embrasure Doublage Peinture 0.06 NEG 0
33 N R . . 0.02
34 D Fenétre 1 : alléege Doublage Papier peint 0.07 NEG 0
35 A . . . ) 0.01
36 D Fenétre 1 : appui Bois Peinture 0.06 NEG 0
37 N . . . 0.02
38 D Fenétre 1 : volet Bois Peinture 0.07 NEG 0
39 e N ) 0.01
20 Placard 1 : intérieur Platre Peinture 0.06 NEG 0
Placard 2 :
41 encadrement Bois Peinture 3.50|POS Non dégradé 1
extérieure
:?,) Placard 2 : intérieur Doublage Papier peint 882 NEG 0
Placard 3 :
44 encadrement Bois Peinture 3.50|POS Non dégradé 1
extérieure
45 el ) 0.00
46 Placard 3 : intérieur Doublage Peinture 0.05 NEG 0
Parquet .
) Sol flottant - - - - Récent
- Plafond Doublage Peinture - - - - Récent
- D | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
_ Fenétre 1 : extérieure PVC ~ B ~ ~ Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
- D intérieur PVC - - - - Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
- D extériour PVC - - - - Abs. revétement
Placard 1 : porte .
- intérieure PVC - - - - Abs. revétement
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Placard 1 : porte A
- extérieure PVC - - - - Abs. revétement
Placard 1 :
- encadrement PVC - - - - Abs. revétement
intérieure
Placard 1 :
- encadrement PVC - - - - Abs. revétement
extérieure
. Parquet .
- Placard 1 : sol flottant - - - - Récent
. Parquet .
- Placard 2 : sol flottant - - - - Récent
. Parquet .
- Placard 3 : sol flottant - - - - Récent
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe o o
diagnostic 37 3 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Séjour / chambre
Localisation
o . ; Revétement | de la mesure . .
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat apparent (grandes mg/criRésu Nature Classeme Observation
surfaces)
47 . : . 0.00
48 Plinthe Bois Peinture 0.05 NEG 0
gg Plafond Doublage Peinture 882 NEG 0
51 ) 0.02
52 A Mur Doublage Peinture 0.07 NEG 0
53 . . 0.00
54 B Mur Doublage Papier peint 0.05 NEG 0
55 ) 0.02
56 C Mur Doublage Peinture 0.07 NEG 0
57 . 0.00
58 D Mur Doublage Peinture 0.05 NEG 0
59 e . ) 0.02
60 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
61 Porte 1 : dormant ) . 0.03
62 A intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
63 Fenétre 1: . 0.03
64 C embrasure Doublage Peinture 0.08 NEG 0
65 N Al ) 0.03
66 C Fenétre 1 : alléege Doublage Peinture 0.08 NEG 0
67 N . . . 0.03
68 C Fenétre 1 : appui Doublage Peinture 0.08 NEG 0
69 R . ) ) 0.02
70 C Fenétre 1 : volet Bois Peinture 0.07 NEG 0
Parquet .
) Sol flottant - - - - Récent
- C | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
B c Fenétre 1 : extérieure PVC } } R R Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant N
- C intérieur PVC - - - - Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant N
- C extérieur PVC - - - - Abs. revétement
- D Radiateur 1 Métal - - - - Récent
Cheminée 1 : face .
- avant Marbre - - - - Abs. revétement
- Cheminée 1 : tablstte Marbre - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 20 3 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Cuisine
Localisation
o . : Revétement | de la mesure . .
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat apparent (grandes mg/criRésu Nature Classeme Observation
surfaces)
71 Papier peint / 0.03
72 A Mur Doublage Faience 0.08 NEG 0
73 Papier peint / 0.02
74 B Mur Doublage Faience 0.07 NEG 0
75 ) ) 0.02
76 C Mur Doublage Papier peint 0.05 NEG 0
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77 . ) 0.02
78 D Mur Doublage Papier peint 0.07 NEG 0
- A | Porte 1: embrasure Doublage Papier peint 0.01 NEG 0
80 : 9 plerp 0.06
81 e ) ) 0.02
82 B Porte 2 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
83 Porte 2 : dormant . . 0.00
84 B intérieur Bois Peinture 0.05 NEG 0
85 Fenétre 1: ) . 0.00
86 D encadrement Bois Peinture 0.05 NEG 0
87 Fenétre 1 : A . 0.02
88 D embrasure Platre Peinture 0.07 NEG 0
891 b | Fenstre1:allege | Doublage | Papier peint 0.03I\EG 0
90 -alleg 9 plerp 0.08
91 N . . . ) 0.01
92 D Fenétre 1 : appui Bois Peinture 0.06 NEG 0
93 R . . ) 0.02
94 D Fenétre 1 : volet Bois Peinture 0.07 NEG 0
- Sol Carrelage - - - - Abs. revétement
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
- Plafond faux plafond - - - - Récent
- D | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
B p |Fenétre 1:extérieure PVC ) ) B B Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
- D intérieur PVC - - - - Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant N
- D extériour PVC - - - - Abs. revétement
- D Radiateur 1 Métal - - - - Récent
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 20 3 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Salle d'eau
Localisation
o . . Revétement | de la mesure . .
N° |Zone| Unité Diagnostic Substrat apparent (grandes mg/cr|Résu Nature Classeme Observation
surfaces)
95 Peinture / 0.02
96 A Mur Doublage Faience 0.07 NEG 0
97 Peinture / 0.00
98 B Mur Doublage Faience 0.05 NEG 0
99 Papier peint / 0.00
100 C Mur Doublage Faience 0.05 NEG 0
101 Papier peint / 0.02
102 E Mur Doublage Faience 0.07 NEG 0
103 Papier peint / 0.00
104 F Mur Doublage Faience 0.05 NEG 0
105 Papier peint / 0.01
106 G Mur Doublage Faience 0.06 NEG 0
107 Papier peint / 0.03
108 H Mur Doublage Faience 0.06 NEG 0
109 e . ) 0.02
110 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
111 Porte 1 : dormant . . 0.01
112 A intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
- Sol Carrelage - - - - Abs. revétement
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
- Plafond faux plafond - - - - Récent
- D Mur Doublage Faience - - - - Abs. revétement
- D Radiateur 1 Métal - - - - Récent
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 14 3 0 % de classe 3 0.00 %
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INFORMATIONS

(Conforme a I'annexe |l de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux
pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé :

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du
systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut
étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de
travaux : les écailles et les poussieres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal
risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées. Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les
rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

- veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant apres travaux, les locaux
doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état du Batiment relatif a la
Présence de Termites

Conforme a I'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 271-4 a L 271-6, L. 133-5, L. 133-6, R. 133-7, R. 133-8 et R. 271-1 & R. 271-5 du code de la construction et
de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

MISSION N° : 850500070 I

(D A. PROPRIETAIRE @ A. IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom : M. DROUET

Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU Adresse : |11 RUE DU PORT

Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON Ville : 85400 LUCON

A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON
B. MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 2 Lot : 2
Cadastre : AL 536 Batiment : Lot secondaire :
Etage : RDC Porte : Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite:  01/07/2022 Heure début/fin: 10h30 - 11h00
Accompagnateur : Nathalie BOISSON Opérateur : SYREN Yannick

(Mandataire)

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de I'article L.133-5 du
CCH): oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a l'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
SYREN Yannick membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Abcidia - Domaine de St Paul - 102 route de
Limours 78470 ST REMY LES CHEVREUSE, numéro de certification : 21-1396

- Assurance MMA :114.231.812 - Date de validité : 31/12/2022
- SAS YS DIAG 85 - 29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de batiments Résultat du diagnostic
visités (1) d'infestation (3)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Soubassement (Peinture Bois) - Sol ( Parquet flottant) - Plinthe
(Peinture Bois) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A (Papier peint
Platre) - Mur B (Peinture / Papier peint Platre) - Mur C (Peinture /
Papier peint Platre) - Mur D (Peinture / Papier peint Pléatre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) -
Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
extérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte
2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : embrasure (Peinture
Platre) - Porte 3 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 3 :
embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre
Etage : RDC - Hall 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre |Absence d'indices

) 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1 : embrasure (Peinture d'infestation de termites
Doublage) - Fenétre 1 : allége (Papier peint Doublage) - Fenétre 1 :
appui (Peinture Bois) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Placard 1 :
porte intérieure ( PVC) - Placard 1 : porte extérieure ( PVC) - Placard
1 : encadrement intérieure ( PVC) - Placard 1 : encadrement
extérieure ( PVC) - Placard 1 : intérieur (Peinture Platre) - Placard 1 :
sol ( Parquet flottant) - Placard 2 : encadrement extérieure (Peinture
Bois) - Placard 2 : intérieur (Papier peint Doublage) - Placard 2 : sol (
Parquet flottant) - Placard 3 : encadrement extérieure (Peinture Bois)
- Placard 3 : intérieur (Peinture Doublage) - Placard 3 : sol ( Parquet
flottant)

Sol ( Parquet flottant) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture
Doublage) - Mur A (Peinture Doublage) - Mur B (Papier peint
Doublage) - Mur C (Peinture Doublage) - Mur D (Peinture Doublage)
- Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur

] (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure
Etage : RDC - Séjour / chambre ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
extérieur ( PVC) - Fenétre 1 : embrasure (Peinture Doublage) -
Fenétre 1 : allége (Peinture Doublage) - Fenétre 1 : appui (Peinture
Doublage) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Radiateur 1 ( Métal) -
Cheminée 1 : face avant ( Marbre) - Cheminée 1 : tablette ( Marbre)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond ( faux plafond) - Mur
A (Papier peint / Faience Doublage) - Mur B (Papier peint / Faience
Doublage) - Mur C (Papier peint Doublage) - Mur D (Papier peint
Doublage) - Porte 1 : embrasure (Papier peint Doublage) - Porte 2 :

. intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois)
Etage : RDC - Cuisine - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) -
Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur (
PVC) - Fenétre 1 : encadrement (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 1 : allege (Papier peint
Doublage) - Fenétre 1 : appui (Peinture Bois) - Fenétre 1 : volet
(Peinture Bois) - Radiateur 1 ( Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond ( faux plafond) - Mur
A (Peinture / Faience Doublage) - Mur B (Peinture / Faience
Doublage) - Mur C (Papier peint / Faience Doublage) - Mur D
Etage : RDC - Salle d'eau (Faience Doublage) - Mur E (Papier peint / Faience Doublage) - Mur |Absence d'indices

’ F (Papier peint / Faience Doublage) - Mur G (Papier peint / Faience |d'infestation de termites
Doublage) - Mur H (Papier peint / Faience Doublage) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)
- Radiateur 1 ( Métal)

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
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Néant

F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :
Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Pieces Eléments non examinés

Hall sous-faces des parquets (non démontable)

sous-faces des plinthes (non démontable)

présence de doublages de plafond masquant des éléments de construction (non démontable)
faces cachées des dormants en contact avec le bati (non démontable)

Séjour / chambre sous-faces des parquets (non démontable)

sous-faces des plinthes (non démontable)

présence de doublages de plafond masquant des éléments de construction (non démontable)
faces cachées des dormants en contact avec le bati (non démontable)

présence de doublages de cloisons masquant des éléments de construction (non démontable)
présence de doublages de murs masquant des éléments de construction (non démontable)
présence de doublages de cheminée masquant des éléments de construction (non démontable)

Cuisine faces cachées des dormants en contact avec le bati (non démontable)

présence de doublages de cloisons masquant des éléments de construction (non démontable)
présence de doublages de murs masquant des éléments de construction (non démontable)
face cachée du faux-plafond (non démontable)

plenum (non visitable)

face cachée des meubles de cuisine (non démontable)

Salle d'eau faces cachées des dormants en contact avec le bati (nhon démontable)

présence de doublages de cloisons masquant des éléments de construction (non démontable)
présence de doublages de murs masquant des éléments de construction (non démontable)
face cachée du faux-plafond (non démontable)

plenum (non visitable)

face cachée des meubles fixes (non démontables)

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, I'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-aprés :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* vision de loin
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a l'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* a l'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du bati et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Des indices d'infestation ont été repérés. lls ne sont pas causés par des termites. Les indices d'infestation des autres agents de
dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en
indiquer la nature et le nombre de ces autres agents.

NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :
Néant
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K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de I'article L 133-6 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par Abcidia - Domaine de St Paul - 102
route de Limours 78470 ST REMY LES CHEVREUSE";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 133-5 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Néant
Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le 01/07/2022
N Fait a SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET, le 03/07/2022

BC r E Nom / Prénom : SYREN Yannick

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
SAS YS DIAG 85 Jr——
29 RUE BASSE A
85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET = \\
06 56 69 40 89
Siret : 90492517900015 - code APE : 71208

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
NOTE 5 : Un modele de rapport est fixé par arrété.
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ORDRE DE MISSION N°850500070

MANDATAIRE

Nom : M. DROUET

Adresse : 46 RUE ROBERT DOISNEAU
Code postal : 85000

Ville : LA ROCHE-SUR-YON
Téléphone : 0649921703

Courriel : louise.bramkamp@hotmail.fr

PROPRIETAIRE

Nom : M. DROUET

Adresse : 46 RUE ROBERT DOISNEAU
Code postal : 85000

Ville : LA ROCHE-SUR-YON

Téléphone : 0649921703

Courriel : louise.bramkamp@hotmail.fr

INFORMATIONS SUR LE BIEN
Adresse : 11 RUE DU PORT
Code postal : 85400 - Ville : LUCON

Type de bien : Appartement Nombre de piéces : 2
Etage : RDC Escalier :

Batiment : Porte :

Numéro de lot : 2 Numéro de cadastre : AL 536
Année de construction: AV 1949 Code / Interphone :

Lots annexes :

Clefs :

DPE X Plomb X DPE Plomb

Loi Carrez Termites X Loi Boutin ERP

Gaz ERP X Gaz EDL entrée
Electricité X Assainissement Electricité EDL sortie
Amiante DAPP

Autre Autre

FACTURATION
Agence :
Délai d'intervention : 01/07/2022

Propriétaire :
Tarif : 280 € TTC

OBSERVATIONS

SIGNATURE PROPRIETAIRE

Date, qualité et si de la pi repré le propriétaire :

01/07/2022

SIGNATURE DIAGNOSTIQUEUR

Date et signature de I'opérateur de diagnostic :

01/07/2022

%— |

Monsieur SYREN YANNICK - Membre du réseau BC2E
29 RUE BASSE -85210 ST-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Siret ;: 904 925 179 00015 - MMA RCP : 114.231.812

Tél : 06.56.69.40.89
Mail : yannick.syren@bc2e.com
Web : http://www.bc2e.com
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- greniers etc.) et de leurs accés. En cas de des de gaz etiou icite, || s'assure que les
CONDITIONS GENERALES DE VENTE appareils d'utilisation présents puissent étre mis en marche et arrétés par une personne des»gnée par lul. Dans le cas
I - GENERALITES du diagnostic de Ilinstallation électrique, il s'assure de la possibiité de mettre hors tension toute ou partie de
3 . . - y " I'nstallation et signale ou fait signaler au les parties de | qui ne doivent pas étra mises hors
Les présentes conditions générales ventp, (chaptes désighses « CGV ») sont appiicables 4 [ensemble des tension et les motifs de cette impossibilité. |l veille 3 ce que les équipements qui pourrajent étre sensibles a une mise
commandes passées & SAS YS DIAG 85 (ci-aprés désignés «SAS YS DIAG 85»), sagissant dexécution de hors tension ou qui risqueraient d'étre détériarés lors de la remise Sous tension, soient mis hors tension par\cocupam
prestations de services (ci-aprés désignés « Sarvices ») auprés de clients (ci-aprés indifiéremment désignés « client avant lintervention. Quelles qua Soient I ou les missicns confiéas, |
») ou infermation pouvant intéresser et compléter [ mission : plans des locaux, descriptifs de mnstrucmn. diagnasllcs
Les présentes CGV sont applicables dans leur intégralité dés l'acceptation de la commande entre SAS YS DIAG 85 et antérieurs, dossier technique amiante de lmmeuble, toute information concernant des travaux ou tritements
le client. De canvention expresse, les présentss (ainsi gue la G et |es éventuels nts auxquels elle fait antérieurs sur toute partie de batiment ... En cas de diagnostic de |installation de gaz. le donneur d'erdre présente
sont | définitive, compléte et exhaustive des engagements pris par SAS YS DIAG I'sttestation de contrble de vacuité du conduit de fumees ainsi que celle du contrat dentretien de |2 chaudiére et les
85 etle Client. notices d'utilisation.
Tout commentaire, ajout, remazque. comection, réserve ou suppression émanant du Client au mement de son b) Pendant la durée du diagnostic
ou en caurs e Ia ne seront a Le donneur dordre fait en sorte que tous les locaux et leurs soient fsant e plus
SAS YS DIAG 85 que sice C’Em'ﬂfy a expressément consanti par Gt possible leur s de des de gaz etiou d' e\ectr\crlé il sassure que
Il - COMMANDES I'installation est alimentée en gaz!éimtr[che si celle-ci n'a pas fait l'objet dune interruption de fourniture par le
4 distributeur, Il s'assure que |es parties communes, ol sont situées des parties dinstallation visées par le ou les
Les Commandes des clients sont par des d Pour bire valide, une confirmation sont i
de commande émise par SAS YS DIAG 85 dm éire exempte de mute mention manusr.me sauf signature. <) Le diagnostigueur attire l'attention du donneur d'ordre sur le fait que la responsabilité dudit
En |'absence de retour de la de signéa, | st pas . En l'absence d'un donneur d'ordre reste pleinement en
avis de rétractation du client dans un délai de 14 jours, suite \erwa[ dela mnﬁrmaﬁmn de la commande signés, la . en cas d'accident o d'incident sur tout ou partie des batiments, éléments de construction, installation
commande est maintenue. ou partie dinstallation (gaz, électiicité notamment), quil(s) ou elle(s) ai(en)t éte contrélé(es) ou non
c:s ,.':., .::; |v::: Iﬁe t:s:; slils D'::M“"ﬁ':mtxl ;‘ :J“B vente réaliséo hors établissement . en cas de dommages corporels etiou matériels consécutits  la présence de plomb, d'amiante ou de
m G 3 "
Dans le cas oli |a vente est conclua a distance (t618phone, mail) ou est conclue hors établissement commerciale entre timias daria dea e oll partisa da i LI coldis ol fon
SAS YS DIAG 85 et le Client, le Client est informeé quiil dispose d'un délai de 14 jours pour faire valoir son droit de L'opérateur de 3‘59”‘”“'3 rappelle au donneur diordre gue sa responsabilité de "‘39“"5“‘1“"“’ est limitée alix paints,
rétraction. A ses fins, il dispose d'un imprimeé specifique nomme 'formulaire de rétractation”. :rgecwem;nt verifiés et qua les contréles réEa'\‘\sés ne préjugant D:S c:e la.conf b U it
Dans le cas oli |a vente est conclue a disance (téléphone, mail) ou que la vente est réalisée hors établissemant menty de casde e’c"'“ aetie rasponanbliité ne,

commercial e, i le dlient souhafie que lexécution de la prestation de services commence 4 sa demands expresse saurait en aucun cas étre mendue aux conséquences de |a mise hors tension de tout ou partie de |'installation qui ne

avant |a fin de I'expiration de 14 jours (formulaire diment complété par |e client en page n"5). ce dernier est informeé |ul aurait pas &t¢ signalée préalablement au diagnostic ; elle ne peut &tre non plus étendue au risque de non
que sil fait usage de son droit de rétractation alers que la prestation est partiellement exécutée, || est redevable du feencianchemantds | (ol dg‘) apparen(s) de cauplre, La diagnostiqueur conseille fe (0u les) occupanis) déire
fontant correspondant au service foumi jusqu'a la communication de sa décision de se rétracter. Ce montant est présents ou rep! afin, ent, da Pa'“‘” les éventusls désagréments/dommages
proportionné au prix total de |a prestation convenu dans le cantrat. Pour le montant. consulter [a grille tarifaire. consécutifs aux coupures 5‘ "“" remises des u parties d'i électrique ou de gaz.
L'acceptation de la commande par le client s'effectue par |'envoi & SAS YS DIAG 85, par courrier, télécopie ou tout ) MMMMMM““—EEM

linstallation d'électricite,
linstallation de gaz
les installations de chauffage, d'eau chaude sanitaire et de refrigération

autre moyen dématérialiss, convenu entre les partias, de la confirmation de commande diiment signée. A défalt
d'envoi de la confimation de commande diment signée ou d'usage du droit 4 rétractation du Clisnt, et suits &.un
accord oral du Client. la confirmation de commande sera acceptée et exécutable.

les surfaces d'habitation ou constitutives de lot(s)

- CONFIDENTIALITE 9 3 les composants ou parties de composant de la construction, ouvrages ou parties d'ouvrages,
Les informations collectées avant et aprés la réalisation de la prestation ainsi que le contenu du rapport sont matériaux ou proguits mais pas |a racherche d'amiante et de
confidentiels st ne seront jamais divUigués & des tiers, sauf aux notaires et alix personnes ayant regu un mandat du

e e

.

propriétaire du bien immobilier contrélé et 4 'administration de controle. — \;ez::;enso)shqueur T TT—— — o
IV - GARANTIE DE QUALITE DES SERVICES pDc;i::rbsurf."a Ia visite, appcge::ux éléments inspectes nuI:uuis par eux. 1
Salf indication contraire portée sur la commande, les normes officielles sont app\icab\esaux prestations qul. en tout )
état de cause, doivent étre aifecsuéss oanformémem aux régles de l'art du domaine considére, 03/07/2022
SAS YS DIAG 85 est et de " des modes de a
\nbtannnn de Ia conformite et de |a ||abnms raquise (lorsque ceux-ci ne sont pas précisés par la cnmmanﬂa ou dans
davis) est définle par des normes publique XIV - OBLIGATIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
SAS YS DIAG 85 s'engage a garder les emsgls(ramems des contrbles, essais et vérifications. eﬂsctués par lul, ou par (voir Ies 3 du donnauir g
tout erganisme habilite & certifier [a conformité et & les fournir & toute demande. Cadre juridique o
SAS YS DIAG 85 s'engage 3 foumir avec [a confirmation de et de rend

Envie duna vente d'un immeuble, e dossier de diagnostic technigue que doit faurnir le propriétaire vendsur est régi
par |'article L 2714 du code de la construction et de I'habitation, L'opérateur de diagnostic en réspacte son contanu
Juridigue pour ce qui le concerne ainsi que les références aux autres articles du méme code ou renvoyant, e cas

I'hanneur (et ce préalablement & la réalisation de la prestation) affimant que SAS YS DIAG 85 est en swmat\on
réguliére au regard des dispositions de ['article L.271-6 du Code de |a construction et de I'habitat.

3 0 - écheant, au code de |a santé publique. || respecte également les articles L 271-5, L 2716, R 271-14 R 271-5 du code
V -MISE A DISPOSITION DE LA PROCEDURE D'APPEL OU DE RECLAMATION de la construction et de \'hanri’taﬁngx. En vuepde la r?\alss en |ocation d'un immeuble ou du renouvellement de bail, le
Toute réclamation doit &tre réalisée & I'sdresse mail suivante : yannick. syren@bc2e.com. dossier de diagnostic technique que doit fournir le propriétaire bailleur est régi par I'article 3-1 de |a loi n° 89-462 du 6
uillet 1989.
VI - FACTURATION IL'opéra(eur de diagnostic respecte le contenu juridique des références de cet article de loi au code de la santé
Les factures sont émises et envoyées au client par courrer postal ou courriel, en un exemplaire, postérieurement 4 la publique et au code la constructian et de habitation. |l respecte également les articles L 271-5, L 271-6, R271-1a R
Iivraison des rapports ou & lexécution de la prestation et rappellent le numéro de |a de 271-5 du code de |a construction at de |'habitation.
commande et de rendez-vous et tout éément permettant de rapprocher la prestation de la commande passée b) Cadre normatif
notamment, la désignation de la prestation, les dates et références, ainsi que |e prix détaillé: Paur e qui conceme los diagnostics suivants, |'opérateur de diagnostic se référe si besoin a la norme Citée ©
Toute facture prédse le nom, prénom ainsi que 'adresse du Client, le détall des prestations etlou produits, les . constat de fisgue d'expesition aul plomb : nome NF X46-030
mantants HT et TTC ainsi que le taux et e montant de la TVA. Le cas échéant. la facture mentionne les avairs et les . repérage amiante avant-vente, dossier technique amiante, dossier technique, dossier amiante parties
variations de prix. Sauf conditions préalablement établies en sccord avec SAS YS DIAG 85 (per exemple factures privatives, repérage amiante avant travaux, repérage amiante avant démolition : norme NF X46-020
récapitulatives), SAS YS DIAG 85 établira une facture par confirmation de commande et de rendez-vous. . état relatif 4 |a présence de termites dans e batiment : norme NF P03-201
- état de |'installation intérieure de gaz : norme NF P45-500
Vil - PAIEMENT s e e imtalsion iérours déleciis £ nomme FDC16-600
Les réglements de facture s'effectuent au comptant sauf accord particulier. Toute clause contraire est réputée non <) de |
écrita. . l'opérateur de diagnostic doit pusséder les pétences, éventuellement certfiées selon la
réglementation en vigueur, et ['équipement requis par e dispositif réglementaire spécifique au
Viil - TRANSPARENCE DES PRATIQUES COMMERCIALES diagnostic ounoama
SAS YS DIAG 85 s'engage, dans |e cadre de la arespacter les ' a g tout llopératatr met an GRN |6sMoYens A s
= il i de la cormyption et.4 i transparehce dela vie conomique 6t séngage 4 disposition afin da remetire le présent document au propriétaire ou 4 son représentant. Sl en a la
ne pas offilr, prometise ou actroyer, 4 guelque personne que ce soff, un avantags Indu, pécuniaire ou aitre, possibilits. il fait accepter el signer le présent document avant son intervention par le propriétaire ou
directement ol par le biais dlintermédiaires, dans le but que cette personne agisse ou sabstienne dagir dans le cadre Sof) mppasantant, . . .
de ses fonctions ou dans le but dobtenir ou conserver lliégalement ou indament un marché en relation avec |a L lopérateur de Informe le ou son rep (le donneur dordre) de ses
Commande: obligations
- l'opérateur de diagnostic doit consigner dans son rapport les batiments, parties de batiment, locaux,
IX - RENONCIATION parties de locaux, installations, parties dinstallation, ouvrages, parties dowvrages composants de

construction, parties de composants de construction, matériaux ou produits, points de controle, qu'i
n'a puaceéder ou contrdler

. en cas de magnus(»c gz, \upﬂratauv de diagnostic pelt étre amens & interrompre immédiatement,

en cas de découverte

Toute renonciation au bénéfice de |'Une ou ['autre partie des dispositions-de la commande ne produira effet que si elle
est constatée par un écrit signé par la partie ooncamée Le fait pcur une pame de ne pas se prévaloir dun

all des de la au bénefice
de cette msposmcn ot mempéchera pas cette partie d'en mvoquer u\tér:eureman( le bénéﬂce

d'anomalie ccnsntuam un dangergraue &t immeédiat

o3 AB . en cas de diagnostic termites, l'opérateur de diagnostic réalise sa mission selon les modalites
Xi=LOLAPPLICABLE o dinvestigation décrit dans 'annexe A de la norme NF P 03-201
La Commande est régie par le droit inteme frangais. L'application de |la Convention de Vienne du 11 avril 1980 sur la - vision de loin
vente internationale de marchandises est expressément exclue. - abservation visuelle de tous les supparts (pas seulement en bals)

- abservation rapprochée des points sensibles avec sondage physique 4 laide du poingon

XI- ATTRIBUTION DE JURIDICTION - sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
En cas de |itige, vous pouvez contacter le meédiateur : - l'extérieur : observation génerale (et particuliére si besein) du batf et au non bati
CNPMEDIATION CONSOMMATION - a {intérieur : recherche des zones propices au passage afinsi qirau developpement des fermites
27 Avenue de (a Libération (sotirces de nournttire * boss, cellufose ..., sources d'eat et de matériaux de construction : tefre, platre
42400 Saint-Chamond ..., bartie enterree de la colonie, galsries de circutation (daspect terrewx notamment)}

ot g i d) Attestation sur I'honneur
http: cnpm-mediatio ion.eu ‘opérateur nostic, signataire du présent document, atteste sur [honnelr, conformeément & [article -3du

www. Iy de diag ignataire du présent d i, I farme 4 lartide R 271-3 d
Tout différend qui ne pourrait étre ésolu 4 'amiable sera de la com pétence des juridictions citees dans I'article R631-3 code de |a construction et de ['habitation, étre en siuation eguliére au regard de larticle L 271-6 du code de la
du Gode de la Consommation, SAS YS DIAG 85se réservant toutefois e droit d'attraire directement le Client devant construction et de 'hatitation, présenter es garanties da com pétence requises, disposer des moyens matériels et en
les juridictions compétentes du siége social de ce dernier. personnel nécessaires 4 |'accomplissement de sa ou ses. mlssmns et n'avoir aucun lien de nature 4 porter atteinte &
son impa et 4 son ni avec le U son qui fait appel & lul, ni avec une
XlI- BLOCTEL entreprise pouvant éaliser des travaux sur les ouviages, mstauamns ou équipements pour lesquels | 1ui est demandé
Nous vous informons de la possibilité de s'inscrire sur |a liste ition au gphonique, gratuite pour d'éablir 'un des de du dossier do technique.
les sur le site Qouv.fr . Date, lits de la personne. le
Xlil- RAPPELS CONCERNANT LES OBLIGATIONS DU DONNEUR D'ORDRE 03/072022
(voir les de | di ci-aprés;
a Le donneur d'ordre, ou son représentant, préalablement au diagnostic

informe, au fait informer par le diagnostiqueur, les occupants éventuels des locaux de la date ot de 'heure du
diagnostic et leur conseille d'étre présents |ors du diagnostic, Il leur demande de pouvoir accéder  tous les locaux (y
compris caves, garages, toutes dépendances etc.) ou, s'il est lu-méme l'occupant, il fait en sorte que la totalité de ses
localx soient accessibles. La plupart des diagnostics s'effectuant sans démontage ni déplacement des meubles, le
donneur d'ordre prend toutes mesures afin d'éviter tout encombrement des locaux (caves, vides-sanitaires, combles,
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FORMULAIRE DE RENONCIATION AU DELAI DE RETRACTATION
Exemplaire BC2E

[ I Remis en main propre au technicien le jour de I'intervention
[] Adressé par courrier postal

L] AULre : (PréCISEZ) ueeiiiirureieiiiiiiiieiiiree i sereneseeeanesseeanae e e s asnnaeaas

A

= R —
Madame, Monsieur,
J& SOUSSIONE(R) s S R S déclare vous avoir passé une commande de
diagnostics immobiliers et/ou d'état des lieux locatif par téléphone, courrier, mail, site internet le ... / ... / ........
pour le bien sis

Compte tenu de la demande que j'ai exprimée et du délai dont je dispose, vous m’'avez proposé une intervention
[T R A afin de réaliser les diagnostics immobiliers demandés et/ou état des lieux locatif dans le cadre
de la vente/location de mon bien immabilier.

Je vous informe que je vous donne mon accord pour réaliser l'intervention que nous avons définie a cette date.
J'ai bien pris connaissance du fait que cette intervention sera exécutée dans un délai inférieur & 14 jours et qu'a
l'issue de cette demniére, il ne me sera pas possible d’exercer mon droit de rétractation.

Vous en remerciant, je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Nom :
Prénom :
Signature :

Note a 'attention du Client :

Il est rappelé au Client qui exerce son droit a rétraction dans le cas ou la prestation qu’il a commandee a été partiellement exécutée alors
qu'il avait donné son accord (ou a sa demande expresse) pour que celle-ci soit réalisée dans un délai inférieur a 14 jours, est redevable du
montant correspondant au servi fourni jusqu’a la communication de sa décision de se rétracter. Ce montant est proportionné au prix total
de la prestation convenu dans le contrat.

Monsieur SYREN YANNICK - Membre du réseau BC2E Tel : 06.56.69.40.89
29 RUE BASSE -85210 ST-ETIENNE-DE-BRILLOUET Mail : yannick.syren@bc2e.com
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FORMULAIRE DE RENONCIATION AU DELAI DE RETRACTATION

Exemplaire Client

[] Remis en main propre au technicien le jour de I'intervention
[] Adressé par courrier postal
IRy U ———

A

T P —
Madame, Monsieur,
Je sousSIgNE(e) mesmnamssemrnaesrms e déclare vous avoir passé une commande de
diagnostics immobiliers et/ou d'état des lieux locatif par téléphone, courrier, mail, site internet le ... / ... / ........
pour le bien sis

Compte tenu de la demande que j'ai exprimée et du délai dont je dispose, vous m'avez proposé une intervention
le o/ il afin de réaliser les diagnostics immobiliers demandés et/ou état des lieux locatif dans le cadre
de la vente/location de mon bien immabilier.

Je vous informe que je vous donne mon accord pour réaliser l'intervention que nous avons définie a cette date.
J'ai bien pris connaissance du fait que cette intervention sera exécutée dans un délai inférieur a 14 jours et qu'a
l'issue de cette derniere, il ne me sera pas possible d’exercer mon droit de rétractation.

Vous en remerciant, je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

Nom :
Prénom :
Signature :

Note a I'attention du Client :

Il est rappelé au Client qui exerce son droit a rétraction dans le cas ou la prestation qu’il a commandée a été partiellement exécutée alors
qu'il avait donné son accord (ou a sa demande expresse) pour que celle-ci soif réalisée dans un délai inférieur a 14 jours, est redevable du
montant correspondant au servi fourni jusqu'a la communication de sa décision de se rétracter. Ce montant est proportionné au prix total
de la prestation convenu dans le contrat.

Monsieur SYREN YANNICK - Membre du réseau BC2E Tel : 06.56.69.40.89
29 RUE BASSE -85210 ST-ETIENNE-DE-BRILLOUET Mail : yannick.syren@bc2e.com
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FORMULAIRE DE RETRACTATION

(Veuillez compléter et renvoyer le présent formulaire uniquement si vous souhaitez vous rétracter du contrat)

A l'attention de

SAS YS DIAG 85

29 RUE BASSE

85210 ST-ETIENNE-DE-BRILLOUET
06.56.69.40.89
yannick.syren@bc2e.com

Je/nous (*) vous notifie/notifions (*) par la présente ma/notre (*) rétractation du contrat portant sur la vente du
bien (*)/pour la prestation de services (*) ci-dessous :

Commandé le (*)/recu le (*) :

Nom du (des) consommateur(s) :

Adresse du (des) consommateur(s) :

Signature du (des) consommateur(s)
(uniquement en cas de notification du présent formulaire sur papier) :

Date :

(*) Rayez la mention inutile.

Monsieur SYREN YANNICK - Membre du réseau BC2E
29 RUE BASSE -85210 ST-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Siret : 904 925 179 00015 - MMA RCP : 114.231.812
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité

articles L. 271-4 a 6, L 134-7 et R. 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation, arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la
méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017

[MISSION N° : 850500070|

(D PROPRIETAIRE & 1. MISSION
Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU Adresse : |11 RUE DU PORT
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON Ville : 85400 LUCON
€ 2. DONNEUR D'ORDRE
Nom : M. DROUET
Adresse : |46 RUE ROBERT DOISNEAU
Ville : 85000 LA ROCHE-SUR-YON
1. MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 2 Lot : 2
Cadastre : AL 536 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Date de visite:  01/07/2022 Escalier :
Accompagnateur : Nathalie BOISSON Opérateur : SYREN Yannick - .
(Mandataire) Etage : RDC

: oul

Installation électrique alimentée : NON Mise hors tension de l'installation possible

Distributeur d'électricité : ENEDIS
Année de construction : AV 1949

Qualité du donneur d'ordre
Année de l'installation électrique

: Propriétaire
. Antérieur a 15 ans

CONCLUSIONS

(détail des conclusions en "5")

L'installation intérieure électrique ne comporte aucune anomalie.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).

Société Rapport
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC :
SYREN Yannick membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par Abcidia - Domaine de St Paul - 102 route de
Limours 78470 ST REMY LES CHEVREUSE, numéro de certification 21-1396 le : 22/07/2021 jusqu'au : 21/07/2028

- Assurance : MMA 114.231.812 - Date de validité : 31/12/2022
- SAS YS DIAG 85 - 29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET - Siret : 90492517900015

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. |l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuli€rement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N® a(l;'t)lcle Libellé et localisation(*) des anomalies N*article (2) L'beIz:%gisctr:;;ib:&e:‘ics%?z‘:‘nj:ltj?,:f:s @)
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant |néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
néant |néant | néant | néant
3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :
néant |néant I néant | néant

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

néant |néant |  néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :
néant  |néant | néant | néant
6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
néant |néant | néant | néant

INSTALLATIONS PARTICULIERES
P1 /P2 - Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :

néant néant I néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant |néant I néant | néant

(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N° article
(W)
B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

B.11 c1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

Libellé des informations
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6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant
b1) poste a haute tension privé et installation a haute tension éventuellement (installations haute et basse tension situées dans
le poste a haute tension privé)
b2) les spécificités de l'installation raccordée au réseau public de distribution par l'intermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée
c) installation ou partie d’installation soumise a d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant
d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :
- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques ;
- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;
- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

O 0O O

=

Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

N° article Libellé des points de controle n’ayant pu étre vérifiés
(1) selon I'Annexe C

1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilités :

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

2 - Dispositifs de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

Motifs (2)

B.1.3¢c) Assure la coupure de I'ensemble de l'installation

B.2.3.1¢) Protection de I'ensemble de l'installation

Déclenche, lors de l'essai de fonctionnement, pour un
B.2.3.1h) |courant de défaut au plus égal a son courant
différentielrésiduel assigné (sensibilité)

Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
présent de la visite.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
Prises de terre multiples interconnectées pour un méme|dans les seules parties privatives. Les parties

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

B.2.3.11)

B.3.3.1b) |Elément constituant la prise de terre approprié

B.3.3.1¢) batiment communes de l'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.
B.3.3.1 d) Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x)|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour]
s dispositif(s) différentiel(s) de la visite et méthode des 3 piquets non réalisable
B.3.3.10 a) Socles de prise de courant situés a I'extérieur protégés par|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
e dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA de la visite.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de I'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de I'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de|L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
terre, de la liaison équipotentielle principale, du conducteur|dans les seules parties privatives. Les parties

B.3.3.2a) |Présence d'un conducteur de terre

B.3.3.2b) |Section du conducteur de terre satisfaisante

B.3.3.32) principal de protection, sur la borne ou barrette de terrejJcommunes de I'immeuble ne sont pas concernées par
principale le présent diagnostic.

Connexion assurée des éléments conducteurs de la|L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé

B.3.3.4 a) structure porteuse et des canalisations métalliques a laldans les seules parties privatives. Les parties

e liaison équipotentielle principale (résistance de continuité =Jcommunes de I'immeuble ne sont pas concernées par
2 ohms) le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé

B.3.3.4 b) Section  satisfaisante du  conducteur de liaison|dans les seules parties privatives. Les parties

équipotentielle principale communes de l'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de l'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de
B.3.3.4d) liasison équipotentielle principale, du conducteur principal
deprotection, sur éléments conducteurs
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L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
Continuité  satisfaisante du conducteur principal de|dans les seules parties privatives. Les parties
protection communes de l'immeuble ne sont pas concernées par|
le présent diagnostic.

B.3.3.5d)

Mesure compensatoire correctement mise en oeuvre dans
B.3.3.6.1 le cas de socles de prises de courant ou d'autres circuits
non reliés a la terre

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :
Tous les dispositifs de protection contre les surintensités|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

B.4.3a2) sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.
4 - Liaison équipotentielle et installation électrigue adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une
baignaire :
B.5.3 a) Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle]Canalisations métalliques raccordées en partie avec
" supplémentaire du PER
. e s Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines
Section  satisfaisante  du  conducteur de liaison N . ) - ’
B.5.3 b) équipotentielle supplémentaire dans”des boites de connexion ou masqués par du
mobilier.
Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la|Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|dans des boites de connexion ou masqués par du
conducteurs et aux masses mobilier.
B.5.3.1 Mesure compensatoire a B.5.3 a) correctement mise en|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
T oeuvre de la visite.
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des

conducteurs :
Conducteurs nus ou parties actives accessibles alimentés
B.7.3 c2) sous une tension = 25 V a.c. ou = a 60 V d.c. et a partir]La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée.
d'une source TBTS

IC - Informations complémentaires :
Ensemble de | installation électrique protégée par au moins

L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour

B.11 a) un dispositif différentiel a haute sensibilité inferieur ou egal -
30 mA de la visite.
B.11a1) Ensemble de l'installation électrique protégée par au moins|L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour
) un dispositif différentiel a haute sensibilité = 30 mA de la visite.

Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifi¢ ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée
(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;
- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;
- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;
- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."
- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"
- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."
- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible."
- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."
- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement."
- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle
- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement :

O a)ll'y a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans l'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de I'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O c) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou

des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire

du réseau public de distribution

e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la

nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :

O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas reli¢ a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

[0 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant

O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O
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O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;

Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Observation :

Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 30/60
Sensibilité : 500 mA

Courant de réglage : 60 A

Courant de réglage du compteur LINKY : 6 kVA

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :
Néant

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a lI'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'acces aux parties nues sous
tension ou ne posséedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, des I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brdlures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
Visite effectuée le : 01/07/2022

MA Etat rédigé a : SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET le :
01/07/2022
BCEE Nom : SYREN Yannick
SAS YS DIAG 85

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

29 RUE BASSE s

85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET — ---_j\\ —
06 56 69 40 89 P

Siret : 90492517900015 - code APE : 71208

b=

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

i H n°: 2285E1519117X
D P gllagncfs_tlc de performance e
energeth Ue (logement) valable jusqu’au : 30/06/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
ameéliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

adresse :11 RUE DU PORT 85400 LUCON
type de bien : Appartement - RDC - N° Lot 2
année de construction ; AV 1948

surface habitable : 32.91m?

propriétaire : M. DROUET
adresse - 46 RUE ROBERT DOISNEAU 85000 LA ROCHE SUR YON

logement trés performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

passoire peu d'émissions de CO:

énergétique
B — 12w

(énergie primaire)  émissions

kwh/m/an kg COy/m?fan

émissions de COz
trés importantes

logement d'énergie
Ce logement émet 395 kg de CO, par an,
soit U'équi tde 2047 km p us en
voiture.

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du Le niveau d'émissions dépend
logement e'g dela pgrforman cg des équipements. principalement des types d’énergies utilisées
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6. (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) . En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges. Voir

-« 810€ . 1150€ ...
o o)

Prix moyens des énergies indexés au 1“janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ?

voir p-3

Informations diagnostiqueur

SAS YS DIAG 85 tel 1 06.56.69.40.89 %—
29 RUE BASSE, email : yannick.syren@bc2e.com

85210SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET n° de certification : 21-1396

diagnostigueur : YANNICK SYREN organisme de certification : Abcidia

Société Rapport

SAS YS DIAG 85 n° de rapport : 850500070 \
29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET DPE : 1sur13 l
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DPEdiagnostic de performance énergétique(logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation ;olil:‘ r:dou
0
27% 5204,

’
i qa > 15%
’ §

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

15% 9%

\NTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes
de production d'énergies renouvelables

Diverses solutions existent :

Y : 4 > chauffe eau
BT () pompeachatew i GRUeR
K/ ~——  thermodynamique
Les caractéristiques de votre logement améliorant le e i . ‘ -
confort:dtété: @8- panneauxsolaires @3- panneaux solaires
@ photovoltaiques thermiques
[51 '§ @) chauffage au (Y w réseau de
@ = @ ©© ) bois L chaleur vertueux
fenétres équipées de volets  bonne inertie du logement Y . .
extérieurs ou brise-soleil s+ 4 géothermie
S==

©

logement traversant

Pour améliorer le confort d'été :

[ ]] Faites isoler la toiture de votre logement

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte).

Société

Rapport
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DPEdiagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie frais annuels d’énergie "G répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)

chauffage # électricité 9341 (106166)  entre 600E et 820€ _ 72 %

eau chaude ., —— % (1)
o § électricité 2828 (123044)  entre 180€ et 250€ - 22 A,

usage

D‘J}‘ E

* refroidissement 0 (0é.f) 0€ 0%
Q éclairage # électricité 146 (636.5) entre 0€ et 206 | 1%
> auxiliaire # électricité 601 (26161) entre 30€ et 60E I 5 %
énergie totale pour les 12 916 kWh entre 810€
usages recensés : (5616 kWwhé.f) et 1 150€ paran Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température
de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence
du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si présence de

A\ seules les ians d'énergie né ires au chauffage, a la climatisation, a la
production d'eau chaude sanitaire, a |'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
sont prises en compte dans cette estimation. Les consemmations liées aux autres

climatisation), et une consommation d'eau chaude moyenne de 1052 usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilitées.

par logement et par jour. A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
é.f. = énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nembre de personnes dans le logement et hahitudes cle
*Prix moyens des énergies incdexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) vie, entretien des équipements...

Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C L o odled e B
Chauffer a 19°C pl"'tOt que 210_(:’ = Diminuez le chauffage quand vous
c'est -23% sur votre facture soit 1666 par an n'étes pas la.

- Chauffez les chambres & 17°C la nuit.

. . . . astuces
Si c""pat'satlon’ " _ - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandeée en ete » 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée = 598/jour astices
d'eau chaude a 40°C - Installez des mousseurs d’eau sur
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.
- Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

248 consommeés en moins par jour,
c'est -30% sur votre facture soit -64E par an

OOOOJ.I C.E @

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Société

SAS YS DIAG 85
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DPEdiagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d'ensemble du logement

description isolation

Murs Nord en blocs de béton creux donnant sur local non chauffé non
accessible, avec isolation intérieure

Murs Est, Ouest en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
donnant sur paroi extérieure, avec isolation intérieure

Murs Ouest en pierre de taille et moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu donnant sur paroi extérieure, avec isolation intérieure

I I murs

Planchers en Dalle béton donnant sur plancher sur terre-plein, isolation
plancher bas inconnue
S Planchers bois sur solives bois donnant sur sous-sol non chauffé

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur local chauffé (plancher

A toltute/plarent intermédiaire), isolation inconnue

Plafond lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur paroi
extérieure, isolation inconnue

Fenétres battantes pvc, double vitrage et volet battant bois (épaisseur
portes et fenétre tablier =< 22mm)Fenétres battantes pvc, double vitrage et jalousie
accordéon

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique(systéme individuel)Générateur a

effet joule direct (Energie: Electricité) Emmetteur(s): Convecteur électrique
chauffage NFC, NF** ot NF***

Cheminée a foyer ouvert : son utilisation, , est de

gaspillage énergetique et présente de forts impacts sur la qualité de l'air.

: 1

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : absent, Systéme :

il
pilotage radiateur / convecteur

Ballon électrique 4 accumulation vertical Autres ou inconnue installé en

ead chaudeisanitaire 2016, non bouclé, de type accumulé (systéme individuel)

climatisation Sans objet

ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982

S %D D =

Société Rapport
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DPEdiagnostic de performance énergétique (logement) p.4 bis

Recommandations de gestion et d'entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec » 1 fois par an
o entiltation Nettoyer les bouches d'extraction - tous les 2 ans

-y Entretien des conduits par un professionnel - tous les 3 a 5 ans

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air intérieur.
& éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires
@ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel - tous les 20 ans

Société Rapport
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)PE diagnostic de performance énergétique p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires,

et le pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux €5+ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack €5 avant le pack £)). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montantestimé : 9480 4 12840¢

lot description performance recommandée

A toiture et combles Isolation du plancher haut par le dessous R >= 7.5m*K/W

Complément d'isolation du plancher bas par le dessous sur local

L herb 5 =2.1m?
plancher bas fiof chauffé R >= 2, 1m*K/W
A portes et fenétres Installation de fenétres double-vitrage Uw<=1.3 W/m*.KetSw>=0.3
5\3 eau chaude sanitaire Installation chauffe-eau thermodynamique derniére génération
. -
Les travaux a envisager montant estimé : 2530 4 3440€
lot description performance recommandée
."- ventilation Installation d'une VMC DF individuelle avec échangeur
- L U & U
| ] murs Complément d'isolation par l'intérieur si isolation par l'intérieur R >= 4.5m?K/W
existante
Commentaires :
Société Rapport
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DFPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance énergétique (s

Evolution de la performance énergétique aprés travaux

logement trés performant

avec travaux £+
consommation : 102 kWh/n¥/an
émissions : 3 kg CO./m*/an

T

avec travaux )
consommation : 179 kWh/m*/an
émissions : 5 kg COy/m?/an

T

état actuel
consommation : 352 kvsh/nvfan
émissions : 12 kg CO:/m’/an

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'émissions de COy

SAS YS DIAG 85

29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com

Web : ysdiag85.bc2e.com

Siret : 90492517900015

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants
sur vos choix de travaux et
d’artisans ;

0u 0808 800 700 (prix d'un appel local)
Vous pouvez bénéficier d’aides, de

primes et de subventions pour vos
travaux

Pour répondre a U'urgence
climatique et environnementale, la
France s’est fixée pour objectif
d’ici 2050 de rénover I’ensemble
des logements a un haut niveau de
performance énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a l'éradication des «passoires
énergétiques» (obligation de
travaux avant 2028).

A

Rapport
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DPE / ANNEXES

p.1

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : WinDPE v3
Référence du DPE : 850500070

Invariant fiscal du logement :

Référence de la parcelle cadastrale AL 536
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE :3CL-DPE 2021

@

Société

SAS YS DIAG 85

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
= Attestation de superficie \"loi Carrez\"

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles

donnée d'entrée
département

altitude

type de bdtiment
année de construction
surface habitable

nombre de niveaux

hauteur moyenne sous plafond

29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com

Web : ysdiag85.bc2e.com
Siret : 90492517900015

origine de la donnée

/!
®
o)
jo)
o)
P

données en ligne
Observé / mesuré
Estimé

Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

valeur renseignée

85400

10m

Appartement en immeuble collectif
Jusqu'a 1948

32.91m?

1

2.50m

Rapport

n° de rapport : 850500070
DPE : 8 sur 13
DDT : 35 sur 52




DPE / ANNEXES

p.2

Fiche technique du logement (suite)

surface 0 Observé/mesuré 9.55
type 0 Observé/mesuré Dalle béton
isolation /0 Observé/mesuré Inconnu
PITIL gt erenen 5 omemenrs 93
inertie o Observé/mesuré Lourde
mitoyenneté fol Observé/mesuré Plancher sur terre-plein
surface jol Observé/mesuré 23.36
type 0 Observé/mesuré Plancher bois sur solives bais
isolation jo) Observé/mesuré Oui
type isolation jo) Observé/mesuré ITE
plancher bas 2 épaisseur isolant jo) Observé/mesuré 10
Fide saniire u sous.sal ) Observé/mesuré 840
inertie O Observé/mesuré Légere
mitoyenneté L Observé/mesuré Sous-sal non chauffé
surface jo) Observé/mesuré 9.55
type I Observé/mesuré :;::nd lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles
type de toiture / Toiture terrasse
isolation jol Observé/mesuré Inconnu
toiture / plafond 1
type isolation b 4 Valeur par défaut ITE
inertie (o) Observé/mesuré Lourde
mitoyenneté o) Observé/mesuré Paroi extérieure
b b4 Valeur par défaut 1
surface totale (m?) jo] Observé/mesuré 15
type jo] Observé/mesuré Murs en blocs de béton creux
épaisseur moyenne (cm) o) Observé/mesuré 20et-
isolation jol Observé/mesuré Oui
type isolation (w, Observé/mesuré ITI
i épaisseur isolant jol Observé/mesuré 5
inertie jo} Observé/mesuré Lourde
orientation fo) Observé/mesuré Nord
plancher bas associé / Plancher bas 1 - Dalle béton
panher b assocs o
mitoyenneté jol Observe/mesure Local non chauffé non accessible
mur 2 surface totale (m?) ) Observé/mesuré 4.25
surface opaque (m?) jol Observé/mesuré 3.29 (déduite de la surface des menuiseries)
type jo) Observé/mesuré Murs en blocs de béton creux
épaisseur moyenne (em) L Observé/mesuré 23

Société
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DPE / ANNEXES

p.3

Fiche technique du logement (suite)

Société

SAS YS DIAG 85

isolation 0 Observé/mesuré Oui
type isolation 0 Observé/mesuré ITI
épaisseur isolant L Observé/mesuré 10
inertie jol Observé/mesuré Lourde
orientation 50 Observé/mesuré Est
plancher bas assacié / Plancher bas 1 - Dalle béton
S —— ey e
mitoyenneté 0 Observé/mesuré Paroi extérieure
surface totale (m?) jo) Observé/mesuré 9,13
surface opaque (m?) jo) Observé/mesuré 7.68 (déduite de la surface des menuiseries)
type Jo) observé/missuiré :t:’;sv:: :::rre de taille et moellons avec remplissage
épaisseur moyenne (cm) o] Observé/mesuré 50 et -
— isolation o) Observé/mesuré Oui
type isolation o) Observé/mesuré I
épaisseur isolant £ Observé/mesuré 10
inertie fol Observé/mesuré Lourde
orientation jo] Observé/mesuré Est
mitoyenneté jol Observé/mesuré Paroi extérieure
surface totale (m?) jo) Observé/mesuré 11.75
surface opaque (m?) jo] Observé/mesuré 8.99 (déduite de la surface des menuiseries)
type Jo) Observéfinesaré Murs en pigrre dg taille et moellons constitués d'un
seul matériau / inconnu
épaisseur moyenne (cm) jol Observé/mesuré 60
e isolation o) Observé/mesuré Oui
type isolation o) Observé/mesuré I
épaisseur isolant jol Observé/mesuré 10
inertie jol Observé/mesuré Lourde
orientation jol Observé/mesuré Ouest
mitoyenneté jol Observé/mesuré Paroi extérieure
surface totale (m?) fo Observé/mesuré 4
type Jo) observé/mustité :T‘:svee::ietrre de taille et moellons avec remplissage
épaisseur moyenne (cm) jol Observé/mesuré 50 et -
isolation P Observé/mesuré Oui
type isolation jo) Observé/mesuré ITI
épaisseur isolant fe) Observé/mesuré 10
Hiiit’5 inertie fo) Observé/mesuré Lourde
orientation fol Observé/mesuré Ouest

29 RUE BASSE - 85210 SAINT-ETIENNE-DE-BRILLOUET
Tel : 06 56 69 40 89 | Mail : yannick.syren@bc2e.com

Web : ysdiag85.bc2e.com
Siret : 90492517900015
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DPE / ANNEXES

p.4

Fiche technique du logement (suite)

mitoyenneté 0 Observé/mesuré Paroi extérieure
nombre 0 Observé/mesuré 1
surface /0 Observé/mesuré 0.96
type jol Observé/mesuré Menuiserie Pvc
largeur du dormant jol Observé/mesuré 5
localisation jol Observé/mesuré En tunnel
retour isolant jol Observé/mesuré Sans retour
type de parai jol Observé/mesuré Fenétres battantes
type de vitrage L Observé/mesuré Double vitrage
fenétres / baie1l  année vitrage / Jusqu'a 2005
étanchéité / Présence de joint
inclinaison o) Observé/mesuré Vertical
épaisseur lame d'air p Observé/mesuré 12
remplissage y &1 Observé/mesuré Air sec
type de volets P Observé/mesuré Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
orientation @ Observé/mesuré Est
mur/plancher haut affilié / Mur 2 - Murs en blocs de béton creux
mitoyenneté P Observé/mesuré Paroi extérieure
nombre P Observé/mesuré : |
surface jol Observé/mesuré 1.45
type L Observé/mesuré Menuiserie Pvc
largeur du dormant jo] Observé/mesuré 5
localisation P Observé/mesuré En tunnel
retour isolant P Observé/mesuré Sans retour
type de paroi 0 Observé/mesuré Fenétres battantes
type de vitrage 58] Observé/mesuré Double vitrage
fenétres / bale 2 année vitrage / Jusqu'a 2005
étanchéité / Présence de joint
inclinaisan § @) Observé/mesure Vertical
épaisseur lame d'air p Observé/mesuré 6
remplissage jol Observé/mesuré Air sec
type de volets jol Observé/mesuré Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
orientation jol Observé/mesuré Est
mur/plancher haut affili¢ / :t;p?is-;:;;:zﬁf:::n::e e ot oo aves
mitoyenneté jo) Observé/mesuré Paroi extérieure
nombre jo) Observé/mesuré 1
surface fol Observé/mesuré 2.76
type ol Observé/mesuré Menuiserie Pvc
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DPE / ANNEXES

p.5

Fiche technique du logement (suite)

fenétres / baie 3 largeur du dormant 0 Observé/mesuré 5
localisation 0 Observé/mesuré En tunnel
retour isolant L Observé/mesuré Sans retour
type de paroi L Observé/mesuré Fenétres battantes
type de vitrage jol Observé/mesuré Double vitrage
année vitrage / Jusqu'a 2005
étanchéité / Présence de joint
inclinaison P Observé/mesuré Vertical
épaisseur lame d'air fo] Observé/mesuré 6
remplissage fo] Observé/mesuré Air sec
type de volets § o) Observé/mesuré Jalousie accordéon
orientation (& Observé/mesuré Ouest
mur/plancher haut affilié / r1ur 4 - Murs ?n. p:errye de taille et moellons constitues
d'un seul matériau / inconnu
mitoyenneté jo) Observé/mesuré Paroi extérieure
type de liaison jo) Observé/mesuré Mur 1 /Plancher bas 1
pont thermigque 1
Longueur D Observé/mesureé 6
type de liaison jo) Observé/mesuré Mur 2 /Plancher bas 1
pont thermique 2
Longueur jol Observé/mesuré 1.7
type de liaison fol Observé/mesuré Mur 1 /Plancher haut 2
pont thermique 3
Longueur jol Observé/mesuré 6
type de liaison 0 Observé/mesuré Mur 2 /Plancher haut 2
pont thermigue 4
Longueur jo) Observé/mesuré 1.7
type de liaison 0 Observé/mesuré Mur 2 / Fenétre 1
pont thermique 5
Longueur jo) Observé/mesuré q
type de liaison jo) Observé/mesuré Mur 3 / Fenétre 2
pont thermique 6
Longueur 50 Observé/mesuré 51
type de liaison fo Observé/mesuré Mur 4 / Fenétre 3
pont thermique 7
Longueur £ Observé/mesuré 7
systinieds Type b4 Valeur par défaut VMC SF Auto réglable avant 1982
ventilation 1 facade exposées jol Observé [/ mesuré plusieurs.
systémes de type d'installation / Installation de chauffage seul classique
t]::sa;fl'laa%ieoi 1 surface chaufée D Observé/mesuré 3291
générateur type jo) Observé/mesuré Générateur a effet joule direct
energie utilisée jo) Observé/mesuré Electricité
:;Fg):lahan installation jol Observé/mesuré Convecteur électrique NFC, NF** at NF***
émetteur type jo) Observé/mesuré Convecteur électrique NFC, NF** gt NF***
emetteur annee P .
instatlation jo) Observé/mesure 1949
distribution type jol Observé/mesuré Pas de réseau de distribution
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DPE / ANNEXES p.6

Fiche technique du logement (suite)

en volume habitable 0 Observé/mesuré OQui
nom du générateur 0 Observé/mesuré Générateur a effet joule direct
numéro d'intermittence 5 Observé/mesuré 1
émetteur L Observé/mesuré Principal
fonctionnement ecs D Observé/mesure Chauffage seul
nombre de niveau chauffé 0O Observé/mesuré 1
numéro / 1
équipement jo] Observé/mesuré Absent
pilotage 1 chauffage type jol Observé/mesuré Divisé
régulation piéce par piece Observé/mesuré Avec
systéme P Observé/mesuré Radiateur / Convecteur
production type o Observé/mestiré ;itz::;ectvique a accumulation vertical Autres ou
installation type § o) Observé/mesuré Individuelle
localisation § @) Observé/mesuré En volume habitable et pieces alimentées contigués
volume ballen (L) P Observé/mesuré 50

systémes d'eau
chaude sanitaire / energie j @) Observé/mesure Electrique
Installation 1

anciennete P Observé/mesuré 2016
bouclage réseau ) Observé/mesuré Non bouclé
type de praduction d'ecs P Observé/mesuré accumulée
nombre de niveau jol Observé/mesuré 1
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Rétérence : 850500070 Date de réalisation : 3 juillet 2022 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arréte préfectoral
Réalisé par YANNICK SYREN N° 19-DDTM85-768 du 26 décembre 2019.

Pour le compte de YS DIAG 85

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
11 Rue du Port
85400 Lugon

Vendeur
M. DROUET

Canoniale, 4

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Rét.
(1)
SIS Pollution des sols approuveé 02/06/2020 non - p.4
; g i <
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
(3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerne Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit”’ Non -
Basias, Basol, lcpe Oui 12 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifies par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arréte du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EURQCODE 8).

(3) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies 4 l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fridennees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** Enmode EDITION, lutilisateur est de la elde la dé! 1de l'exposition aux risques. ]
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif ef ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire &
Risque important Non
d'Inondation
AZI| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus
Inondables d'informations sur l'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes

Inondation | d'actions de Oui Présence d’un PAPI surla commune sans plus
Prévention des d’informations sur I'exposition du bien.
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sufeties aux inondations de cave,
nappes fiabilité FORTE (dans un rayon de 500 metres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

%’i‘{ Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non
pollués
BASIAS : Sites ; ; 5 i
@ industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou
Pollution des | 4o plusieurs sites identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres dune ou
industrielles plusieurs installations identifiées.
Non

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD

*** En mode EDITION, |'utilisateur est dela &t e la déterm ination de |'exposition aux risauss.
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en applicafion des arficles L.125-5a 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'envionnement ef de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet éfat, relaflf aux obligations, Interdictions, servitudes et prescripfions définles vis-a-vis des risques naturels, minlers ou technologiques
concernant I'lTmmeuble, est établi sur la base des Informations mises & disposifion par arrété préfectoral

n® 19-DDTM85-768 du 26/12/2019
Situation du blen Immobilller (bati ou non baf) Document réalisé le : 03/07/2022
2. Adresse
11 Rue du Port
85400 Lucon
3. Situafion de I'l'mmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non | X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non | X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn dpprouvé non | X
Les risques naturels pris en comptle sont liés & : (less isques grisés ne font pas l'objet d'una procédure PPR surla communs)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn non | X

4. Situation de I'lmmeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non | X
Limmeuble esf situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non | X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm dpprouvé non X
Les risques miniers pris en compte sont liés & : flos risques gtisés ne font pas fobjet d'une procédure PRR sUr la commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm non | X

5. Situafion de 'lmmeuble au regard de plans de prévention des risques technologlques [PPRY]
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt approuvé non | X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non | X
Les risques technologigues pris en compte sont liés & : (les fisjues gtisés ne font pas foblet dune procédure PPR surla commung)
Limmeuble est situe en secteur d'expropriafion ou de délaissement non | X
Limmeuble est situé en zone de prescription non | X

é. Situation de I'lmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
an application des arficles R 563-4 et D 563-8-1 du code de lenvironnemant modiés par [AmEté et (es Décrets n°2010-1254 /20101255 du 22 octobre 2010,
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée
zone 3| X
7. Situafion de I''mmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en opplcation des arficles §125-23 du code de l'anvronnement ef R1333-29 du code de ki santé publique, muodifiés par le Décret n*2018 434 du 4 uin 2018
Limmeuble se situe dans une Zone a Potentiel Radon : 1 L Falble
zonel | X
8. Information relative aux sinistres Indemnisés par I'assurance sulte & une catastrophe naturelle
L'infermation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non
9. Situation de I'lmmeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans.un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oul non | X
Selon les mises & disp par lamété 20-DRECTA J/-332 du 02/06/2020 portant création des SIS dars b départe ment
Parfles concernées
Vendeur M. DROUET & le
Acquéreur o le

Attention | §1s nimpliquent pas d'obligalion ou d'inferdiclion réglementare parficuliére. les akéas cennus ou préviibles qui pauvent &re signalés dans les divers documents dinformation
préventive ef concemner le blen immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 02/06/2020

A s i
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2017 = 31/12/2017 = 20/10/2018 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

27/02/2010  01/03/2010 = 02/03/2010 O
Par submersion marine - Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999  29/12/1899  30/12/1999 O
Mouvement de temrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 20/09/1999  30/09/1999 = 26/02/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/06/1893  10/06/1993 10/10/1993 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1991  30/09/1996 28/03/1998 d
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989 = 31/12/1890 30/08/1991 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/07/1984 = 11/07/1984  10/07/1985 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur
internat, le portall dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Prefecture : Roche-sur-Yon - Vendée Adresse de I'immeuble :
Commune : Lugon 11 Rue du Port
85400 Lugon
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
M. DROUET
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par YS DIAG 85 en date du 03/07/2022 fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le
bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n°19-DDTM85-768 en date du 26/12/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modéree) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 18-DDTM85-768 du 26 décembre 2019
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicaiif, ces pieces sont jointes au présent rapport.
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EEFTRLCETE FRANTARN

PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTMB85-768 RELATIF A L'ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECENOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE LUCON

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;

VU le code de I'environnement et ses arficles L125-2 & L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29;

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de 1"habitation, notamment ses articles 1271-4 et L271-5;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifient le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & I"organisation et & ’action des services de I'Etat dans les
régions et les départernents ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismiqus ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire francais ;

VU I'arrété ministériel dn L3 juillet 2018 modifient 'arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d'imprimé pour 1'établissement de ’état des risques naturels et
technologiques ;

VU l’arrété préfectoral n°18-DDTM85-640 du 15 octobre 2018 actuslisant la liste des
communes de Vendée pour lesquelles I'information des acquéreur et locataires de bieng
immobiliers est due au seul risque sismique de la commune de Lugon ;

Considérant que 'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire 'objet d'une mise & jour suite 4 la
publication au journal officiel de la république Frangeise de 1’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du territoire francais ;

DOTM 85, 19 rue de Montesgles BF 40827 - 85021 Le Roche-sur-Yon Codsx 9 - Tl | 02 51 44 32 32 - Tébscopie ; (2 51 05 57 63
Dummmpuﬂb:dnhndlwm&nmﬂﬂmlnhmmnWilﬂﬂn - Site Irvternet ; www.vendes.gomv.ir
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ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n°18-DDTMB85-640 du 15 octobre 2018 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE2:
La commune de LUCON est concernée par les risques suivants :

| prRMATUREL ) i
— e ‘ FPRNATUREL PR NATUBEL PHESCRIT POUR i %mm TOOEN | SECTRI
PRESCHIT QUK o T
. LT ovmven | TR el | BADON | FIRLESSOLE
15128 [LUCON ‘3% Cusbyorie 1

Les éléments nécessaires & 1'élaboration de 1'état des risques pour 'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d"information annexé au présent arrété,

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétds portant ou ayant porté reconnaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d'information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers on technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* la fiche descriptive sur le risque radon ;

Ie dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
ww.vendee pref. gouv. fr/fial), Sous-Préfecture et Mairie concernée,

ARTICLE3:

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrafnant 1'obligation d’annexer
un ¢tat des risques naturels et technologiques en application du Code de I'Environnement
(article L125-5),

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sere notifié au maire de LUCON et au président de la chambre départementale
et des notaires.

Cet arrété fera 1'objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d'un mois et fera
PPohbjet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLE 5 :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régiunm et départementaux et le maire de la commurnie de LUCON sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de P'application du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département.

DDTH 85, 19 nie de Martesdgieu BP 60827 - 85021 Ls Roche-aur-Yon Cadex 9 - Tél; (7 51 44 32 32 - Télécople : 02 51 05 57 63
Onvertura su pubiie : du londi su vendred!, de oghno & 19hoo et de 13h30 4 16hgo - Site Tnternet : www.vendee. gainefe
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ARTICLE 6 :

Le présent acte peut étre contesté :

— par recours gracieux auprés de I'autenr de I'acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 'administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant déeision implicite de rejet qui peut
ell:_-mémeémdéférécmuibtmaladministraﬁfdeﬂm compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux,

Fait & La Roche-sur-Yon, le ‘3 b DEC. m“ 5
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Vérification de conformité
Contréle de raccordement Assainissement Collectif

Date du contréle : 03/08/2022
Intervenant : Gaultier Raphael

Nom de la personne présente lors de la visite : MADAME BOISSON

En qualité de : Agence immobiliere

Type de contrdle : Cession immo. ler contrdle Unitaire

Nature de la demande : Vente -

Désignation du/des batiments :

Adresse du contrdle : 11 RUE DU PORT
Commune : Lugon
Référence cadastrale : Aucune valeur

Coordonnées GPS : -1,16710223257542,46,4528208031328
Année de construction de I'habitation :

Désignation du propriétaire :
Nom — Prénom : Monsieur DROUET JEAN BAPTISTE
Adresse : 11 RUE DU PORT

Commune : Lugon
Téléphone : 0675175281
Adresse mail : nathalie.boisson@iadfrance.fr

Désignation de I'occupant :

Nom — Prénom : MONSIEUR DROUET
Téléphone : 0675175281

Adresse mail : nathalie.boisson@iadfrance.fr

Caractéristiques du bien controlé :
e Occupation du batiment : Principale

e  Type batiment : Immeuble

e  Présence de partie commune : Oui
Parties communes controlées : couloir et escalier
et cave
Une anomalie a été identifiée sur les parties
communes.

e  Type d’effluent produit : Domestique

e Nombre d’occupants : 0

e  Habitation alimentée en eau : Oui

e  Type d’alimentation :

v Réseau d’adduction en eau potable

e  Présence d’un dispositif de récupération d’eau de
pluie : Non
e  Présence d’'une piscine : Non

Conclusion sur la vérification des raccordements

: Conforme - aucune anomalie constatée

Commentaire général du raccordement :




saur Vérification de conformité
Contréle de raccordement Assainissement Collectif

(1)

France

Type de réseau : Réseau séparatif

Conclusion du contrdle d’étanchéité de I'installation : Etanche

e  Présence d’une boite de branchement accessible : Oui

e  Situation de la boite de branchement : public
e Laboite de branchement est-elle étanche ? : Oui
e  Nature de la boite de branchement :
v Béton
v Fonte
e Couverture de la boite de branchement :
v Tampon fonte
e Anomalies constatées sur la partie privée : Non
e  Contrdle confirmé par endoscope ou caméra : Non
e L’écoulement est-il correct ? : Oui
e la boite de branchement est-elle connectée a plusieurs maisons ? : Non
e Le batiment est-il raccordé a plusieurs boites de branchement ? : Non

e  Présence d’un clapet anti-retour : Non Installations spécifiques :
e  Présence d’un poste de relévement : Non e Présence d’une ventilation haute : N’a pas pu étre
e  Présence d’une fosse d’eaux usées : Non vérifié
. . . ) N
e  Présence d’un siphon disconnecteur : Non *  Présence d’un bac a graisse : Non

. , . P e Présence d’un débourbeur : Non
e  Présence d’'un regard intermédiaire : Non

e  Présence d’un séparateur d’hydrocarbures : Non
e Autre existence d’installations spécifiques : Non

Vérification du raccordement des eaux usées :
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Vérification du raccordement des eaux usées :

Méthode utilisée pour le controle : Colorant, Visuel, A I'eau

Toutes les parties du batiment ont-elles été visitées ? : Oui.

ETAGE 2 ET PLUS

ETAGE 1

Conforme

1 Conforme
1 Conforme
1 Conforme

Conforme
...

GARAGE

SOUS soL

Commentaire général du raccordement eaux usées :

Ras. HABITATION DIVISEE EN 4 APPARTEMENTS
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- Vérification de conformité
saul A A

Contréle de raccordement Assainissement Collectif
France

Vérification du non raccordement des eaux pluviales au réseau des eaux usées : Non raccordé a

I'assainissement
e  Présence d’une boite de branchement : Non
e Présence d’un poste de reléevement : Non

Méthode utilisée pour le contréle : Visuel

Nombre Destination des eaux Commentaires
Gouttieres 5 Non Raccordé a
I'assainissement
Bonde siphoide
EXTERIEUR iy
Drainage

Trop plein puits

Trop plein récupérateur d’eau
Avaloir

Autre

Commentaire général du non raccordement des eaux pluviales :

LES 5 GOUTTIERES S ECOULENT DANS LES CANIVEAUX DE LA RUE
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Contréle de raccordement Assainissement Collectif

Photos de l'installation :
" F A
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Remarques

e Le client ou son représentant certifie qu’il a donné acces a tous les points d’eau a SAUR et que la liste des points d’eau
ci-dessus est exhaustive.

» Ce rapport est valable sous réserve qu’aucun ouvrage de décantation, de type fosse ou bac a graisse ou filtre, non
signalé ou enterré ne demeure raccordé au réseau public d’assainissement collectif et qu’aucune gouttiére ou installation
de pompage d’eaux pluviales ou de nappe, non signalée ou enterrée ne demeure raccordée au réseau d’eaux usées public

d’assainissement collectif.

» Ce présent rapport ne sera pas opposable si des infractions venaient a étre décelées ultérieurement a I'occasion des
controles réalisés. Le propriétaire s’exposerait alors a la mise en action des voies de droit prévues par la reglementation.

* Ce document certifie I'état de I'installation lors de la visite.
e Le client certifie avoir pris connaissance des rappels réglementaires et des informations évoquées précédemment.

e Conformément au Réglement d’Assainissement, votre branchement au réseau d’eaux usées doit s’effectuer via une
boite de branchement. Vous étes responsable de I'entretien du branchement jusqu’a la boite de branchement inclue : elle

doit donc rester accessible.

e Seules figurent sur le schéma les installations réellement testées. Les tracés des collecteurs en partie privative sont des
tracés de principe. Le contréle de préjuge pas de I'état des canalisations en partie privative sur les parties non visitables.

e Le passage de vos canalisations par une propriété mitoyenne peut étre toléré dans certaines configurations mais il est
conseillé de créer un regard de visite en limite privative et vérifier que vous disposez bien d’une servitude avec votre
voisin. Le rapport de contrdle n’a pas pour valeur I'instauration d’une servitude de passage.

Désignation de I'organisme de controle :

Nom de I'entreprise : SAUR
Adresse : Rue du Commerce Zone Acti Sud 85033 LA ROCHE SUR YON

Téléphone : Aucune valeur

Email de la personne recevant le rapport :
nathalie.boisson@iadfrance.fr

Signature de la personne présente lors du controle :
) -
_‘}_—
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Le radon

Connaftre le potentiel radon de ma commune

Autres themes

Au Sommaire ) , )
mines d'uranium

Le risque radon dans les habitations en 10 Sommes-nous tous exposés ?

questions Connaitre le potentiel radon de ma commune surveillance Polynésie MIMAUSA
D'ou vient le radon ? Comment connaitre et réduire son exposition au o, .

Pourquoi s'en préoccuper ? radon ? radioécologie I'Q d on

sites et sols pollués
surveillance radioactivité
Téléray potentiel radon

origines radioactivité

Pourquoi une cartographie du potentiel radon ?
Sources radioactives

Le radon est présent en tout point du territoire et sa concentration dans les batiments est tres variable : de quelques

becquerels par métre-cube (Bg.m™) a plusieurs milliers de becquerels par métre-cube. Tchernobyl-Fukushima
Parmi les facteurs influencant les niveaux de concentrations mesurées dans les batiments, la géologie, en particulier la Constats
teneur en uranium des terrains sous-jacents, est I'un des plus déterminants. Elle détermine le potentiel radon des

formations géologiques : sur une zone géographique donnée, plus le potentiel est important, plus la probabilité de radiologiques
présence de radon a des niveaux élevés dans les batiments est forte. Sur certains secteurs, l'existence de Lo
caractéristiques particuliéres du sous-sol (failles, ouvrages miniers, sources hydrothermales) peut constituer un facteur regionaux
aggravant en facilitant les conditions de transfert du radon vers la surface et ainsi conduire a modifier localement le

potentiel.

La connaissance des caractéristiques des formations géologiques sur le territoire rend ainsi possible I'établissement
d'une cartographie des zones sur lesquelles la présence de radon a des concentrations élevées dans les batiments est
la plus probable. Ce travail a été réalisé par I''RSN a la demande de |'Autorité de Slreté Nucléaire et a permis d'établir
une cartographie du potentiel radon des formations géologiques du territoire métropolitain et de I'Outre-Mer.

En savoir plus sur la cartographie du potentiel radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I'IRSN conduit a classer les
communes en 3 catégories :

Catégorie 1

Les communes a potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations géologiques présentant
les teneurs en uranium les plus faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations calcaires,
sableuses et argileuses constitutives des grands bassins sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et a
des formations volcaniques basaltiques (massif central, Polynésie francaise, Antilles...).

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en radon faibles. Les
résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que seulement 20% des
batiments dépassent 100 Bq.m™ et moins de 2% dépassent 300 Bq.m™.

‘ Catégorie 2

Les communes a potentiel radon de catégorie 2 sont celles localisées sur des formations géologiques
présentant des teneurs en uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers peuvent
faciliter le transfert du radon vers les batiments.

Les communes concernées sont notamment celles recoupées par des failles importantes ou dont le sous-sol

/ abrite des ouvrages miniers souterrains... Ces conditions géologiques particulieres peuvent localement faciliter
le transport du radon depuis la roche jusqu'a la surface du sol et ainsi augmenter la probabilité de
concentrations élevées dans les batiments.

https://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises-radioactivite-naturell... 24/11/2020
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Catégorie 3

Les communes a potentiel radon de catégorie 3 sont celles qui, sur au moins une partie de leur superficie,
présentent des formations géologiques dont les teneurs en uranium sont estimées plus élevées
comparativement aux autres formations. Les formations concernées sont notamment celles constitutives de
massifs granitiques (massif armoricain, massif central, Guyane francaise...), certaines formations volcaniques
(massif central, Polynésie francaise, Mayotte...) mais également certains grés et schistes noirs.

Sur ces formations plus riches en uranium, la proportion des batiments présentant des concentrations en
radon élevées est plus importante que sur le reste du territoire. Les résultats de la campagne nationale de
mesure en France métropolitaine montrent ainsi que plus de 40% des batiments situés sur ces terrains
dépassent 100 Bq.m'3 et plus de 10% dépassent 300 Bq.m'3.

Remarque : dans le cas des communes de superficie importante - comme c'est le cas en particulier pour certains Outre-Mer -, les
formations concernées n'occupent parfois qu'une proportion limitée du territoire communal. Dans ce cas, la cartographie par
commune ne représente pas la surface réelle d'un territoire affectée par un potentiel radon mais, en quelque sorte, la probabilité
quil y ait sur le territoire d'une commune une source d'exposition au radon élevée, méme trés localisée. Afin de visualiser
différentes zones au sein du territoire communal et de mieux apprécier le potentiel radon réel sur ce territoire, il convient de se
référer a la cartographie représentée selon les contours des formations géologiques.

Connaftre le potentiel radon de sa commune

Guyane Antilles francaises Saint-Pierre-et-Miquelon Mayotte

Wallis et Futuna Polynésie francaise Nouvelle-Calédonie La Réunion

A noter : notre outil cartographique ne fonctionne pas avec les versions antérieures a Internet Explorer 8.

Qu'en conclure pour mon habitation ?

Le potentiel radon fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité
de l'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de I'air intérieur...).

Le fait que votre habitation soit localisée dans une commune a potentiel radon de catégorie 3 ne signifie pas
forcément qu'elle présente des concentrations en radon importantes. Elle a toutefois nettement plus de risque
d'en présenter que la méme maison située dans une commune a potentiel radon de catégorie 1. Les concentrations
peuvent par ailleurs atteindre des niveaux trés élevés pour des caractéristiques architecturales ou des conditions de

https://www.irsn.fr/FR/connaissances/Environnement/expertises-radioactivite-naturell... 24/11/2020
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ventilation défavorables. Compte-tenu du risque sur la santé associé au radon, il est dans ce cas important
d’évaluer plus précisément I'exposition a laquelle vous étes soumis.

Evaluer votre exposition nécessite de réaliser un dépistage de votre habitation. Ce dépistage consiste a mesurer les
concentrations du radon a l'aide de détecteurs (dosimétres radon) qu'il est possible de placer soi-méme. Pour que cette
mesure soit représentative, elle doit étre effectuée dans les pieces de vie principales, sur une durée de plusieurs
semaines et de préférence sur la période hivernale (en savoir plus sur le protocole de mesure). Le colt d'acquisition et
de développement de ces détecteurs s'éleve a quelques dizaines d'euros.

Lorsque la concentration mesurée s'avere élevée, il est alors nécessaire de rechercher des solutions pour réduire
I'exposition au radon. Ces solutions consistent a limiter I'entrée du radon dans le batiment, en renforcant I'étanchéité
entre le sol et le batiment, et a éliminer le radon en favorisant le renouvellement de I'air intérieur (aération, ventilation).

Plus d'informations sur les techniques de réduction du radon.

Note : Dans le cas de certains lieux ouverts au public et de certains lieux de travail, ce dépistage est obligatoire et doit
étre effectué par des organismes agréés. Pour en savoir plus sur le sujet : La réglementation.

Comment se procurer un dosimétre radon et effectuer un
dépistage ?

En France, plusieurs sociétés produisent des dosimetres radon et disposent de laboratoires permettant de les analyser.
Vous pouvez contacter ces sociétés via leurs sites internet pour réaliser vous-méme le dépistage :

+ Analyse-radon (société Algade / Dosirad)
+ Santé Radon (société Pe@rl).
+ Radonova laboratories.

Vous pouvez également contacter un organisme agréé pour la mesure du radon afin qu'il vienne réaliser les mesures a
votre domicile. Vous trouverez la liste des organismes agréés sur le site de I'Autorité de sreté nucléaire (cf. liste des

organismes agréés de niveau 1 option A).

(Derniére mise a jour : Juillet 2019)
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 850500070 Date de réalisation : 3 juillet 2022 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par YANNICK SYREN N° 19-DDTM85-768 du 26 décembre 2019.

Pour le compte de YS DIAG 85

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
11 Rue du Port
85400 Lugon

Carmel
Vendeur gCarmel. 42

g |
——

M. DROUET : 2hvom crrstienne

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
(1)
SIS Pollution des sols approuvé 02/06/2020 non - p.4
o L. @ I
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
) @)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 12 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. G
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siege social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KI naxia
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus
Inondables d'informations sur I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes
Inondation | d'actions de Oui Présence d’un PAPI surla commune sans plus
Prévention des d’informations sur I’exposition du bien.
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,
nappes fiabilité FORTE (dans un rayon de 500 metres).
m Non |-
Installation nucléaire
\% Non -
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non i
pollués
E BASIAS : Sites . . o
i industriels et activités Oui Le b{en se gltug dan's_li/n rayon de 500 meétres d'un ou
Pollution des | . <o vice plusieurs sites identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 metres d'une ou
industrielles plusieurs installations identifiées.
ar=
Non |-
Cavités souterraines
@ Non -

*** Enmode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 19-DDTM85-768 du 26/12/2019
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 03/07/2022
2. Adresse
11 Rue du Port

85400 Lucon

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques ’rechnologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée
zone 3

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible

&

zone 1

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Selon les informations mises & disposition par 'arrété préfectoral 20-DRCTAJ/1-332 du 02/06/2020 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur M. DROUET a le

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. m
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 02/06/2020

B [ O permevs ausis
1

Parcelles cadastrales - IGN

Identifant : 8551510814

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ‘j
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

01/01/2017

27/02/2010

25/12/1999

29/09/1999
07/06/1993
01/01/1991
01/05/1989
11/07/1984

Fin

31/12/12017

01/03/2010

29/12/1999

30/09/1999
10/06/1993
30/09/1996
31/12/1990
11/07/1984

Jo

20/10/2018

02/03/2010

30/12/1999

26/02/2000
10/10/1993
28/03/1998
30/08/1991
10/07/1985

Indemnisé

O

ooooo o 0O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Roche-sur-Yon - Vendée
Commune : Lugon

Etabli le :

Vendeur :

M. DROUET

Adresse de I'immeuble :
11 Rue du Port

85400 Lugon
France

Acquéreur :

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par YS DIAG 85 en date du 03/07/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°19-DDTM85-768 en date du 26/12/2019 en matiere d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 19-DDTM85-768 du 26 décembre 2019
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. E
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PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-768 RELATIF A L'ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE LUCON

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et & la réparation des dommages ;

VU le code de 'environnement et ses articles L125-2 & L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 A R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de 1"habitation, notamment ses articles L2714 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, & ’orgemisation et & ’action des services de I'Etat dans les
régions et les départernents ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU |’arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire francais ;

VU l'arrété ministériel duo 13 juillet 2018 modifient 'arrété du 13 octobre 2005 portamt
définition du modéle d'imprimé pour 1'établissement de 1'état des risques naturels et
technologiques ;

VU Parréteé préfectoral n°18-DDTM85-640 du 15 octobre 2018 actualisant la liste des
communes de Vendée pour lesquelles I'information des acquéreur et locataires de biens
immobiliers est due au seul risque sismique de la commune de Lugon ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire I'objet d'une mise & jour suite 2 la
publication au journal officiel de la république Frangaise de 1’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;

DOTM 83, 19 rue de Montesgley BF 60827 - 85021 Ls Roche-sar-Yon Cpdex 9 - Tél : 02 51 44 32 32 - Télécopie ; 02 31 05 57 63
Ourvertura su public  do lundi au vendredt, de oghoo 2 :shoo e de 13hao 4 16h30 - Bite Internet ; www.vendee.gouv.fr



ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n°18-DDTMB8B5-640 du 15 octobre 2018 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété,

ARTICLE 2 :

La commune de LUCON est concernée par les risques suivants :

B5128 [LUCON

PPRMATUREL |
P | rrmmArEmL PPRNATUREL | PHESCRITPOUR oo i e B oML | O |
EaT APPROUVE FRESCRIT APPROUVE | MWTTHI " 0ADON | SURLESSOLS
O BEVISION |

Les éléments nécessaires & 1'élaboration de 1'état des risques pour I’ information des acquéreurs
et des locatsires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communa! d’information annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d'information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

¢ la fiche descriptive sur le risque radon ;

Le dossier commungl d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee pref. gouv. fr/ial), Sous-Préfecture et Mairie concernée.

ARTICLE 3 :

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1'obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de I'Environnement
(article L125-5),

ARTICLE 4 :

Le présent arrété sere notifié au maire de LUCON et au président de la chambre départementale
et des notaires.

Cet arrété fera 1'objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d'un mois et fera
’objet d"une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

ARTICLES:

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de LUCON sont chargés, chacun en ce
qui le concemne, de I'application du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de I"Etat dans le département.

DDTM 85, 19 rue de Moctesqien BP 60827 - 85021 Lo Roche-aur-Yon Cedex © - Tél : (3 51 44 32 32 - Téldoopie : 02 51 03 57 63
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ARTICLE 6:

Le présent acte peut étre contesté

— par recours gracieux auprés de 1’auteur de 1’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1'administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

— par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux,

Fait & La Roche-ur-Yon, leg b DEC. zm g
Le(Préfet,

Benolt BROCART
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Liste des annexes :

- Procuration M. DROUET

- Plan cadastral

- Plan du lot

- Modéle 1

- Loi Carrez LUCON

- Contenu et Preuves mpmouillon@gmail.com 2022-08-11 15_08_21
- Certificat d'urbanisme

- Renonciation au droit de préemption
- Plomb parties communes

- Amiante parties communes

- Amiante

- Diagnostics

- Assainissement

- Radon Lucon.pdf

- ERP



