Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
2023.09.27.40304.WARRINER
Date du reperage : 03/10/2023

4 N

Désignation du ou des batiments :

Propriétaire : Mr WARRINER IAN

Adresse : 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS

Commune : 85580 - GRUES

\_ /

(Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés restent la
propriété de APT'IMMO jusqu’au paiement intégral de la facture. Ceux-ci ne pourront étre utilisés par le
client avant leur paiement intégral.
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Diagnostics Conclusion Validité

— . Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de 02/04/2024
y Etat Termite . Py .y s .
ﬁ termites.Il a été repéré des indices de présence
d'autres agents de dégradation biologique du bois.

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de 02/04/2024
prévention des risques naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de
— Etat des . . . .
U : prévention des risques miniers
Risques et . ' e o P .
X Le bien n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de
Pollutions . - - .
prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en zone 3 selon la
réglementation parasismique 2011




Aptlmmo

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan
d'exposition aux bruits

ENSA : Aucune nuisance aérienne n'a été identifiée
sur le bien

03/10/2033
166| 5 @>
kg CO,/m?/an

kWh/m?/an
Estimation des colits annuels : entre 910 € et 1 300 €

N par an
- DPE Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier
2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) :
2385E3325305S
Assainissem 3 ans ou a chaque
u ent Non conforme mutation
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TRES IMPORTANT : L'intervention de I'entreprise de diagnostic ne constitue pas une expertise de I'immeuble
mais un bilan visuel de I’existant accessible, sans réalisation de sondages destructifs. Le diagnostiqueur
intervient sur un court laps de temps, sans disposer d’informations préalables sur I'immeuble. Il vous appartient
donc de fournir préalablement au diagnostiqueur toutes les informations qui vous semblent utiles a la réalisation
du diagnostic. Il vous appartient également d'examiner attentivement le rapport suivant afin de solliciter, le cas
échéant, toutes informations ou investigations complémentaires. Nota : notre cabinet s’'engage a retourner sur

les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visitées, dés lors que les dispositions

permettant un controle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

APT'IMMO, NOS ENGAGEMENTS

Parce que I'immobilier est affaire de professionnels,

APT'IMMO est a votre service pour la réalisation de I'ensemble de vos diagnostics immobiliers.

Disponibilité
APT'IMMO réalise vos expertises
6 jours sur 7.

Clarté

Des rapports lisibles avec synthése
mettant en avant nos conclusions.

Chambre des
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

©
©

Rapidité
Rapport sous 24 heures
et plus rapidement en cas d'urgence.

Assistance
L'équipe est a votre disposition pour

expliquer et commenter nos rapports.

Réactivité

Une réponse technique ou

commerciale a chacun de vos appels.

Neutralité

Les données relevées lors de nos
expertises restent confidentiels.

| [ ) Institut de Certification
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CCURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SCUYS

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

N°GRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr

SAS ELMCR

M. ROGEON EMMANUEL
18 Rue des Pilliers

85000 ROCHE-SUR-YON

Bordeaux, le 31 Mars 2023

Votre contrat

]

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immobilier et expert

Souscrit le 19/12/2017

)

Contrat 10138305104

Vos références

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |ARD atteste que :

SAS ELMCR

Est titulaire du contrat d’assurance n°® 10138305104 ayant pris effet le 19/12/2017 .
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice

des activités suivantes :

ACTIVITES A

ACTIVITES B dont ACTIVITES A

ACTIVITES Cdont ACTIVITES A& B

= Le Constat des Risques d’Expasition au Plomb
{CREP)

. Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au
Plomb dans les Peintures (DRIPP}

=  |’état mentionnantla présence ou I'absence
de matériaux contenant de I'amiante,

*  Le dossier Technique Amiante (DTA)

=  Le Diagnostic Amiante avant-vente

. Le contréle périodique de I’état de
conservation des Matériaux et Produits
Contenant de I’Amiante (MPCA},

*  Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP)

= |’état relatif a la présence de termites

= |'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus)

= Information sur la présence de Mérule (Loi
Alur)

= Lediagnostic Légionelle

=  L|'état de l'installation intérieure de gaz, dont
ERP

= Le formateur,
I’examinateur, le
certificateur diagnostic,

= ,Ladétection de
I’humidité et des fuites
d’eau non destructive,

= Le diagnostic sécurité
piscine,

* Le diagnostic amiante
avant travaux/démoaolition,

= Le diagnostic de repérage
del’amiante sur les
navires, et sur les
matériels roulants
ferroviaires,

= Le contrdle visuel aprés
travaux de retrait MPCA,

= Lecontrdle de la qualité de
I"air, de la concentration

La recherche de plomb avant
travaux ou démolition,

Le diagnostic plomb dans I’eau,
métaux lourds,

Le controle visuel aprés travaux
plomb,

Le diagnostic acoustique

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de
Carbonne,

Le diagnostic et le conseil relatifs a
la gestion des Produits,
Equipements, Matériaux, et des
Déchets issus de la démalition cu
de la rénovation des batiments
dans le cadre de la mise en place
d’une économie circulaire (PEMD
2022),
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Vos références
Contrat 10138305104

L’état de I'installation intérieure d’électricité,
dont ERP

La vérification initiale, et périodique
gaz/électricité

Diagnostic assainissement collectif et non
collectif

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement
aux normes de décence, et de salubrité

Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,
Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zérgo, Prét
Conventicnné : normes d’habitabilité

Le diagnostic Loi Boutin, Lai Scellier, Loi
Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et
d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et
d’Information sur les Sols (ESRIS})

L"état des risques et pollution ERP

Le Diagnostic de Performance Energétique
(DPE)

Réalisations de bilans thermiques par
infiltrométrie et/ou thermographie
infrarcuge

La mesure de la perméabilité des réseaux
aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la
réglementation thermique RT 2012/2020
Qualification 8711 : Mise en place d’'un
systeme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8722 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des réseaux
aérauliques,

L"étude thermiques RT 2005/2012/2020, et
batiments existants,

L’Analyse du Cycle de Vie du Batiment (ACV)
L"audit énergétique de maison individuelle
{Formation FEEBAT)

L"état des lieux locatifs, dont celui relatif a la
conformité aux normes d’habitabilité, et dans
le cadre de I’établissement d’un prét,
L"assistance a la réception de logement

en fibre d’amiante dans
Iair ; mesure
d’empoussierement,

Le conseil en économie et
maitrise de I’énergie a
L"EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE
TRAVAUX

Le diagnostic ascenseur,
Le diagnostic controle de
sécurité des Aires de jeux
Le certificat de conformité
des travauxde
réhabilitation dans le
cadre de l'investissement
locatif dans I'ancien

Le diagnostic pathologique
des batiments, aprés
examen technique
L'expertise et I'estimation
de valeur vénale et locatif,
expertise amiable

Le diagnostic Machefer
avant travaux et
démolition

L’assistance, le conseil, le
contrale, la certification de
la mise en place de la
modélisation numérique
du batiment (BIM})

Le diagnostic de la pollution des
sols,

Fourniture et/ou pose de
détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Vairies -Amiante-HAP-
Silice,

Contrdle des installations
électriques par thermographie
infrarcuge selon spécification
APSAD D19,

Contrdle des installation et
équipement incendie

Controle initial et périodique des
installations d’électricité, de gaz,
de engins de levage et de chantier
Le Diagnostic Technique Global
(DTG),

Le Document d’Evaluation Unique
des Risques d’Entreprise (DUER)
pour le compte des syndics et
gestionnaires d'immeuble

La réalisation de I’état descriptif
de division, millieme-tantieme
L"audit énergétique copropriété
Contrdle des travaux d'isclation
des combles,

L"état Risques et Environnement
pour les aléas naturels, miniers,
ou technologiques, sismicité,
potentiel radon et pollution,

Les Diagnostics de conformité de
matériels de radio protection PCR
Missions d’Expert en Rénovation
Energétique ERE

Le Diagnostic pour les missions de
dépot de Permis de Travaux

Les fans tests, test par
infiltrométrie des installations
soumises a l'extinction
automatique a gaz IEAG, norme
ISO 14520,

L’Etude Environnementale et
Thermique RE 2020, et batiments
existants,

La délivrance de I'attestation de la
Réglementation
Environnementale RE 2020,

Le Controle des Ventilations
Mécaniques VMClié a la RE 2020..

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.
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Vos références
Contrat 10138305104

A A

La présente attestation estvalable du 01/04/2023 au 31/12/2023 et ne peut engager |'assureur au-dela des limites et

conditions du contrat auquel elle se réfere.

Guillaume BORIE, Directeur Général Délégué

-—

Nature des garanties

Nature des garanties OPTION 1

Limites de garantiesen €

Tous dommages corporels, matériel etimmatériels consécutifs
confondus (autres que ceuxvisés au paragraphe "autres garanties"
ci-aprés)

Dont;

Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels etimmatériels consécutifs confondus

1200000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I'environnement

{tous dommages confondus) Article 3.1 des CG

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle

{tous dommages confondus)

500 000 € par année d'assurance

dont 300 000 € parsinistre

Dommages immatériels non consécutifs autre que ceuxvisés par

I'obligation d'assurance (article 3.2 des CG)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés

{selon extension auxconditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents / médias confiés

{selon extension auxconditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

CG:conditions générales du contrat
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Attestation sur I'honneur

Conformément a I'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation et du
décret 2010-1200 du 13 Octobre 2010, je soussigné, Fabrice BERHAULT , atteste sur
I'nonneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et

diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).
Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens appropriés les différents diagnostiqueurs possedent les certifications

adéquates. Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par :

Nom du

Entreprise de

N©°

Echéance

AT E NS diagnostiqueur certification Certification certif SIS
Général | Fabrice BERHAULT | 0 by C 2810 S0 o
Plomb Fabrice BERHAULT | 0 by C 2810 S0 Aﬁi‘g& .
Electricité | Fabrice BERHAULT | o0 Fioe o C 2810 3”(0&/3?29 .
Termites Fabrice BERHAULT ou AIIjESPERT C 2810 3 1/(052 %229 ﬁ?“}""

Amiante | Fabrice BERHAULT | 0 {vbrer C 2810 18/ (11())51 2029 =
DPE Fabrice BERHAULT QUAEICXCPERT 2810 26/(1 Dl;/jgzg ’gjﬁ
Gaz Fabrice BERHAULT QUAIiIC)(CPERT C 2810 02/(0Dlz/jg3o Aﬁm &

e Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 500 000 €

par sinistre et 300 000 € par année d'assurance) .

e N'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance
ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour

lesquels il lui est demandé d'établir 1'un des documents constituant le DDT.

18, rue des trois

Apt imimy

Tél : 02.51,941

~contact@aptimmo.fr
SAS ELMCR au capital do 3 000€
N°Siret : 833 976 682

INE LN
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http://www.diagnostics-immobiliers.com
http://www.les-experts-certifies.com

Apt'immo

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Temps passé sur site :

2023.09.27.40304.WARRINER
AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
03/10/2023

40 mn

Conclusion

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.




@nmo s ; i “Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.09.27.40304.WARRINER

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département I.......cccuuennen. Vendée
Adresse f..voveeeienienennennen. 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
CoOmMmuUNEe f.iiviiiiieiiaeenns 85580 GRUES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro : NC
Section cadastrale A, Parcelle(s) n° 716, A 2035
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmetre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :............... Mr WARRINER IAN
Adresse :...cciiiiiiiiiiiiiae, 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS 85580 GRUES
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom :............... Mr WARRINER IAN
Adresse ...coiiiiiiiiiiiieanen 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréN0OM ..uiviieiiiiiiiiieie e ans Fabrice BERHAULT

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SAS ELMCR

AdrESSE ittt 18, rue des trois piliers
85000 LA ROCHE SUR YON

NUMEF0 SIRET f.uiviriiiiieiiiieeeneieeneenenens 833976582

Désignation de la compagnie d'assurance :... AXA

Numéro de police et date de validité :.......... 10138305104 / 31/12/2023

Certification de compétence C 2810 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 01/09/2022
Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés restent la propriété de APT’IMMO jusqu’au

paiement intégral de la facture. Ceux-ci ne pourront étre utilisés par le client avant leur paiement intégral.

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 2/1 7

N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10138305104 Rapport du :

04/10/2023



A t'immo
Q/ " Etat relatif a la présence de termites n° 2023.09.27.40304.WARRINER

“ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments

infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

LISTE DES PIECES VISITEES :

AUVENT, CHAMBRE 3,
PIECE DE VIE, PLD 4,
DGT 1, SALLE D'EAU/ WC,
CHAMBRE 1, TERRASSE,
PLD 1, TERRASSE COUVERTE,
SALLE DE BAINS, PISCINE,
CHAMBRE 2, CARPORT,
DGT 2, ABRIS BOIS,
PLD 2, ABRIS DE JARDIN,
GARAGE, ABRIS,
PLD 3, GRENIER,
COMBLES
Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages 2 . T .
batiments visités (1) et élgménF::s examinés (g) Résultats dul diagnostic d'infestation (3)
Sol - Carrelage
Auvent Mur - Enduit Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Lambris pvc
Sol - Carrelage
Mur - Platre ou assimilé,
peinture
Plafond - Platre ou assimilé,
Piéce de vie peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC et
Aluminium
Porte(s) en Bois et PVC
Plinthes en carrelage
Sol - Carrelage
Mur - Platre ou assimilé,
peinture
Dgt 1 Plafond - Platre ou assimilé, Absence d'indices d'infestation de termites
peint
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage
Sol - Carrelage
Mur - Platre ou assimilé,
peinture
Chambre 1 Egiﬂnd - Platre ou assimile, Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage
Sol - Carrelage
Mur - Platre ou assimilé,
peinture
Pild 1 Plafond - Platre ou assimilé, Absence d'indices d'infestation de termites
peint
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage
Sol - Carrelage
Mur - Platre ou assimilé,
faience
Salle de bains Plafond - Platre ou assimilé, Absence d'indices d'infestation de termites
peint
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62
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Etat relatif a la présence de termites n° 2023.09.27.40304.WARRINER

Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Chambre 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Dgt 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Pid 2

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Garage

Sol - Carrelage, béton

Mur - Parpaing

Plafond - Bois, charpente bois
Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en Bois et PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Pld 3

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Fenétre(s) en aluminium
Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Pld 4

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
peinture

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau/ WC

Sol - Carrelage

Mur - Platre ou assimilé,
faience

Plafond - Platre ou assimilé,
peint

Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse

Sol - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse couverte

Sol - Carrelage
Mur - Enduit
Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Piscine

Sol - Dalles béton

Absence d'indices d'infestation de termites

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62
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@nmo s ; i @Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.09.27.40304.WARRINER

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages

batiments visités (1) et éléments examinés (2) Résultatsiduldiaghostic diinfestation’(3)

Sol - Gravier

Mur - Peinture, enduit ,
aluminium

Plafond - Peint, aluminium

Sol - Dalles béton
Abris bois Mur - Enduit, bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois
Sol - Bois

Mur - Bois
Plafond - Bois
Porte(s) en bois

Sol - pelouse synthétique

Carport Absence d'indices d'infestation de termites

Abris de jardin Absence d'indices d'infestation de termites

Abris Mur - Béton brut, bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois
Sol - Bois lamellé

Grenier Mur - Parpaing Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Sol - Laine de verre
Combles Mur - Parpaing Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Charpente bois

Sol - Terre et herbes,
plantations diverses
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la
localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

LA MISSION ET SON RAPPORT SONT EXECUTES CONFORMEMENT A LA NORME AFNOR NF P 03-201 (FEVRIER 2016)
ET A L'ARRETE DU 07 MARS 2012 MODIFIANT L'ARRETE DU 29 MARS 2007.

Absence d'indices d'infestation de termites

LA RECHERCHE DE TERMITES PORTE SUR DIFFERENTES CATEGORIES DE TERMITES :

- LES TERMITES SOUTERRAINS, REGROUPANT CINQ ESPECES IDENTIFIES EN FRANCE METROPOLITAINE
(RETICULITERMES FLAVIPES, RETICULITERMES LUCIFUGUS, RETICULITERMES BANYULENSIS, RETICULITERMES GRASSEI
ET RETICULITERMES URBIS) ET DEUX ESPECES SUPPLEMENTAIRES DANS LES DOM (COPTOTERMES ET HETEROTERMES),

- LES TERMITES DE BOIS SEC, REGROUPANT LES KALOTERMES FLAVICOLIS PRESENT SURTOUT DANS LE SUD

DE LA FRANCE METROPOLITAINE ET LES CRYPTOTERMES PRESENT PRINCIPALEMENT DANS LES DOM ET DE FACON
PONCTUELLE EN METROPOLE.

- LES TERMITES ARBORICOLE, APPARTIENNENT AU GENRE NASUTITERMES  PRESENT
PRESQU’EXCLUSIVEMENT DANS LES DOM.

LES PRINCIPAUX INDICES D'UNE INFESTATION SONT :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réeglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris
sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de
I'étre a court terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux
contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est
impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature
quant a leur résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles
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peuvent étre adaptées a la situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de
Mayotte et de Saint-Martin.
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F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant

pu étre visités et justification :

NEANT

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été

examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

TERRASSE SoL REVETEMENT FIXE

Localisation Motif

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non
visités, des lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le
propriétaire ou son mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Localisation Observations et constatations diverses

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation

Abris bois, Combles - biologique du bois

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés
de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire
d’en indiquer la nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera
indiquée au regard des parties de batiments concernées.

Note 1: Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

LA MISSION ET SON RAPPORT SONT EXECUTES CONFORMEMENT A LA NORME AFNOR NF P 03-201 (FEVRIER 2016),
A L'ARTICLE L.133-5, L.133-6, L 271-4 A 6, R133-7 ET A L'ARRETE DU 07 MARS 2012 MODIFIANT L'ARRETE DU
29 MARS 2007. LA RECHERCHE DE TERMITES PORTE SUR LES TERMITES SOUTERRAIN, TERMITES DE BOIS SEC OU
TERMITES ARBORICOLE ET EST EFFECTUEE JUSQU’A 10 METRES DES EXTERIEURS DE L'HABITATION, DANS LA LIMITE DE
LA PROPRIETE.

MOYENS D'INVESTIGATION :
EXAMEN VISUEL DES PARTIES VISIBLES ET ACCESSIBLES.
SONDAGE MANUEL SYSTEMATIQUE DES BOISERIES A L’AIDE D'UN POINGCON.
UTILISATION D'UN CISEAU A BOIS EN CAS DE CONSTATATION DE DEGRADATIONS.
UTILISATION D'UNE ECHELLE EN CAS DE NECESSITE.
A L'EXTERIEUR UNE HACHETTE EST UTILISEE POUR SONDER LE BOIS MORT.

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) :
Mr WARRINER IAN

COMMENTAIRES (ECART PAR RAPPORT A LA NORME, ...) :
Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement
limité a I’état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
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Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique
des bois et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie
de l'infestation prévue aux articles L.131-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I’habitation.

Nota 3 : Conformément a larticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la
présence de termites n’‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
LCC QUALIXPERT

Visite effectuée le 03/10/2023.
Fait a GRUES, le 03/10/2023 Signature du représentant :

Par : Fabrice BERHAULT
/t’\
18, rue des troiWTA I;;‘CHE SURY
T ON
Tél:02.51.9 ¢ - Fax : 02,51.05.66. 62

< contact@aptimmo.fr
SAS ELMCR au capital de 3 000€
N°Siret : 833 976 582
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Annexe - Plans - croquis

RDC
Abris
Piscine
Abris de jardin
Abris bols
Terrasse
Salle d'eau/ WC Chambre 3
Terrasse couverte
Garage Pld 3 Pld 4
Dgt 2
Pld 2
Piéce de vie
Chambre 2
Carport Salle de bains| Dgt1
Chambre 1
Auvent
Pld 1
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Combles
Grenier
Combles
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe

COURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SCUYS

293 COURS DE LA SCMME

33800 BORDEAUX

B 0556927177

N°QRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr

SAS ELMCR

M. ROGEON EMMANUEL
18 Rue des Pilliers

85000 ROCHE-SUR-YON

Bordeaux, le 31 Mars 2023

| Votre contrat I

Responsabilité Civile Prestataire
Diagnostiqueur immobilier et expert

Souscrit le 19/12/2017

Vos références I

Contrat 10138305104

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France |IARD atteste que :

SAS ELMCR

Est titulaire du contrat d’assurance n® 10138305104 ayant pris effetle 19/12/2017 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice

des activités suivantes :

ACTIVITES A

ACTIVITES B dont ACTIVITES A

ACTIVITES Cdont ACTIVITESA & B

{CREP)

. Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au
Plomb dans les Peintures (DRIPP}

= [’état mentionnantla présence ou I'absence
de matériaux contenant de I’amiante,

= Le dossier Technique Amiante (DTA}

=  Le Diagnostic Amiante avant-vente

. Le controle périodique de I'état de
conservation des Matériaux et Produits
Contenant de I’Amiante (MPCA),

=  Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP})

= |'étatrelatif a la présence de termites

= |'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus)

= Information sur la présence de Mérule (Loi
Alur)

= Lediagnostic Légionelle

= |’état de l'installation intérieure de gaz, dont
ERP

= Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb

= Leformateur,
I'examinateur, le
certificateur diagnostic,

= ,ladétection de
I’humidité et des fuites
d’eau non destructive,

=  Le diagnostic sécurité
piscine,

= Le diagnostic amiante
avant travaux/démoalition,

= Le diagnostic de repérage
del’amiante sur les
navires, et sur les
matériels roulants
ferroviaires,

= Le contréle visuel aprés
travaux de retrait MPCA,

= Lecontréle de la qualité de
Iair, de la concentration

La recherche de plomb avant
travaux ou démoalition,

Le diagnostic plomb dans |'eau,
métaux lourds,

Le contrdle visuel aprés travaux
plomb,

Le diagnostic acoustique

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de
Carbonne,

Le diagnostic et le conseil relatifs a
la gestion des Produits,
Equipements, Matériaux, et des
Déchets issus de la démolition ou
de la rénovation des batiments
dans le cadre de la mise en place
d’une économie circulaire (PEMD
2022),
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Termites

Vos références
Contrat 10138305104

L'état de l'installation intérieure d’électricité,
dont ERP

La vérification initiale, et péricdique
gaz/électricité

Diagnaostic assainissement collectif et non
collectif

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement
aux normes de décence, et de salubrité

Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique,
Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét
Conventionné : normes d’habitabilité

Le diagnostic Loi Boutin, Lai Scellier, Loi
Carrez,

Le mesurage de la surface habitable, et
d’habitabilité,

La coordination SPS,

I'Etat des Servitudes, Risques et
d’Information sur les Sols (ESRIS}

L’état des risques et pollution ERP

Le Diagnastic de Performance Energétique
(DPE)

Réalisations de bilans thermiques par
infiltrométrie et/ou thermaographie
infrarouge

La mesure de la perméabilité des réseaux
aérauliques,

La délivrance de I'attestation de la
réglementation thermique RT 2012/2020
Qualification 8711 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité al’air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8722 : Mise en place d’'un
systéme de mesure, et réalisation des
mesures de perméabilité a l’air des réseaux
aérauliques,

L'étude thermiques RT 2005/2012/2020, et
batiments existants,

L’Analyse du Cycle de Vie du Batiment (ACV)
L"audit énergétique de maison individuelle
{Formation FEEBAT)

L’état des lieux locatifs, dont celui relatif a la
conformité aux normes d’habitabilité, et dans
le cadre de I’établissement d’un prét,
L’assistance a la réception de logement

en fibre d’amiante dans
I"air ; mesure
d’empoussiérement,

Le conseil en économie et
maitrise de |’énergie a
L"EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE
TRAVAUX

Le diagnostic ascenseur,
Le diagnostic contréle de
sécurité des Aires de jeux
Le certificat de conformité
des travaux de
réhabilitation dans le
cadre de l'investissement
locatif dans I'ancien

Le diagnostic pathologique
des batiments, apres
examen technique
L'expertise et I'estimation
de valeur vénale et locatif,
expertise amiable

Le diagnostic Machefer
avant travaux et
démoalition

L"assistance, le conseil, le
contrdle, la certification de
la mise en place de la
modélisation numérique
du batiment (BIM)

Le diagnostic de la pollution des
sols,

Fourniture et/ou pose de
détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Vairies -Amiante-HAP-
Silice,

Contréle des installations
électriques par thermographie
infrarouge selon spécification
APSAD D19,

Contréle des installation et
équipement incendie

Contrdle initial et périodique des
installations d’électricité, de gaz,
de engins de levage et de chantier
Le Diagnostic Technique Global
(DTG),

Le Document d’Evaluation Unique
des Risques d’Entreprise (DUER}
pour le compte des syndics et
gestionnaires d'immeuble

La réalisation de I’état descriptif
de division, millieme-tantiéme
L’audit énergétique copropriété
Contréle des travaux d’isclation
des combles,

L’état Risques et Environnement
pour les aléas naturels, miniers,
ou technalogiques, sismicité,
potentiel radon et pollution,

Les Diagnostics de conformité de
matériels de radio protection PCR
Missions d’Expert en Rénovation
Energétique ERE

Le Diagnostic pour les missions de
dépot de Permis de Travaux

Les fans tests, test par
infiltrométrie des installations
soumises a I'extinction
automatique a gaz IEAG, norme
1SO 14520,

L’Etude Environnementale et
Thermique RE 2020, et batiments
existants,

La délivrance de I'attestation de la
Réglementation
Environnementale RE 2020,

Le Contréle des Ventilations
Mécaniques VMCié a la RE 2020..

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.
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w Termites

Vos références
Contrat 10138305104

La présente attestation estvalable du 01/04/2023 au 31/12/2023 et ne peut engager |'assureur au-dela des limites et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Guillaume BORIE, Directeur Général Délégué

—

Nature des garanties

Nature des garanties OPTION 1 Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériel etimmatériels consécutifs 9 000000 € par année d'assurance

confondus (autres que ceuxvisés au paragraphe "autres garanties"

ci-aprés)

Dont: 9 000000 € par année d'assurance
Dommages corporels

Dommages matériels etimmatériels consécutifs confondus 1200000 € parannée d'assurance
Autres garanties

Nature des garanties Limites de garanties en €
Atteinte accidentelle a |'environnement 750 000 € par année d'assurance

{tous dommages confondus) Article 3.1 des CG

Responsabilité civile professionnelle 500 000 € par année d'assurance
{tous dommages confondus) dont 300 000 € parsinistre
Dommages immatériels non consécutifs autre que ceuxvisés par 150 000 € par année d'assurance

I'obligation d'assurance (article 3.2 des CG)

Dommages aux biens confiés 150 000 € par sinistre

{selon extension auxconditions particuliéres)

Reconstitution de documents / médias confiés 30 000 € par sinistre

{selon extension auxconditions particuliéres)

CG: conditions générales du contrat
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% Termites

Certificat N° C2810 cofrac

Monsieur Fabrice BERHAULT
CERTICATION
DE PERSONNES
Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et/ ...
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément ' 40004
a l'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret POKTEE
2006-1114 du 05 septembre 2006. WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amlante avec mention Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 défini t les critéres de certification des
é irs de di tl h etdes org de formation et

Du 19/10/2022 d'accréditation des organismes de certification.

au  18/10/2029

Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
. opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
Du 01/09/2022 d'accréditation des organismes de certification.

au 31/08/2029

Etat relatif & la présence de termites dans le Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 défini les critéres de certification des
béatiment mention France Métropolitaine opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
Du 01/09/2022 d'accréditation des organismes de certification.

au 31/08/2029

Dlagnostlc de performance énergétique Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
éral de di tic technigue et des organismes de formation et

individuel P e diag! g
Du 27/11/2022 d'accréditation des organismes de certification.
au  26/11/2029

'Etat des installations intérleures de gaz Certificat valable  Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des

opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
Du 03/01/2023 d'accréditation des organismes de certification.

au 02/01/2030

Etat des | llati intérieures d'électricité Certlficat valable  Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
Du 01/09/2022 d'accréditation des organismes de certification.

au 31/08/2029

Date d'établissement le mercredi 26 octobre 2022

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

Plo

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.
FO9 Certification de compétence version N 010120

A Raral . 8T100 CAS
, Tu 0«
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INFORMATIONS SUR LES TERMITES ET AUTRES AGENTS DE

DEGRADATION BIOLOGIQUE DES BOIS

Am Qz-m [~ Arrété préféctoral partiel
L pa
I Arrété préféctoral total

Pas d'arrété préfectoral

. = o N7
GUYANE or. O S/V
L) ; i ALPESDE-
& 5 . HAUTE-PROVENCE , ALPES-
& 30} 08)
&, @ SR Gl oy
"‘@f" PYRENEES-
Py
PEZAN
NON)

Ouvrier Soldat  Adulte reproducteur

Les termites sont des isoptéres (4 ailes identiques), appelés aussi faussement fourmis blanches, ils
ont une grande cohésion sociale, a I'image des fourmis. Il existe une Reine, un Roi, des
ouvriers qui travaillent et des soldats qui protégent la colonie.

Lorsque le colonie mére devient trop populeuse, un groupe d’individus s’isole progressivement de
la termitiére pour créer une nouvelle colonie.

L "apparition d "un essaimage dans la maison, ou a proximité de celle-ci, est un premier indice de la
présence d "une colonie de termites souterrains dans les environs.

Les constructions des ouvriers sont caractéristiques et facilement reconnaissables.

Les plus fréquentes sont des galeries-tunnels parcourant
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la surface des murs, du bois ou du sol. Elles sont également
appelées cordonnets et sont constituées d "un mélange de terre, d’excréments et de salive.

Ce méme matériau tapisse les galeries creusées dans le bois, ce qui donne un aspect sale et
terreux aux dégats de termites.

Lorsque la dégradation est avancée, les dégradations peuvent étre mises en évidence par une
simple pression

exercée sur les piéces de bois évidées, dont | "apparence extérieure est souvent préservée.

Le bois dégradé a souvent un aspect feuilleté, les termites ingérant en premier les cernes tendres
du bois de printemps, en laissant de coté les cernes plus dures du bois d "été.

Les termites se déplacent également dans les cloisons en platre, percant régulierement les
revétements muraux de petits trous qu “ils rebouchent avec de la terre. Ces bouchons, parfois gros
comme une téte d "épingle, isolés ou non, permettent de diagnostiquer le passage des termites
dans les murs.

Enfin, il est possible de détecter la présence de termites en reconnaissant les sons qu ils émettent
lorsqu’ils consomment le bois par | “utilisation de détecteurs acoustiques appropriés.

PROPAGATION DES TERMITES

Exemple d'infestation

SZRLY infestation par essaimage
=5 = : Mo,

1ere maison
infestée

.

. 2éme maison
. .__._VAbOIS de chauffage infestée
.." @
R 2 Sl 2l YT e, K
infestation par

transport
Pry l
b

AN P
LI R P

—_—————
et g e

*,, infestation par bouturage p

0 e

T, #
o ...!-.—-'\'.__,._ % .o,
vieille souche N débris enfouis

bois stocké
en forét sous terre
SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 16/1 7

N°SIREN : 83397658200019 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10138305104 Rapport du :

04/10/2023




A/"\\ - .
ptimmo e a , . @ Termites
Etat relatif a la présence de termites n° 2023.09.27.40304.WARRINER

AUTRES AGENTS DE DEGRADATION BIOLOGIQUE DES BOIS

Quelques exemples de parasites du bois, autres que Termites :

7 | R ’

NoOr entifique : Nom enfiique : Oy ientinque : Nom scClentifique :

Hylotrupes bajulus L. Hesperophanes Serpula lacrymans. Anobium
cinereus Vill Nom commun : punctatum de geer
Nom commun : Nom commun Méruie ou Nom euUN
Capricomne des Capricorne dv Champignon des Petite vrillette
maisons chéne maisons

CONSEILS POUR LUTTER CONTRE LES TERMITES AU QUOTIDIEN

UTILISER des bois traités lors de la construction ou la rénovation d’un bien.

- RESPECTER la mise en ceuvre des bois prétraités.

- NE PAS CONSTRUIRE avec des ouvrages en bois en contact direct avec le sol.

- NETTOYER les bois morts restant sur le sol aux alentours de votre terrain.

- ELIMINER les souches d’arbres (souvent point d’origine des infestations).

- NE PAS STOCKER du bois de chauffage contre les murs de votre batiment.

- ETRE VIGILANT lors de l'ajout de terre et autres remblais importés.

- RESORBER les infiltrations d’eau ou les sources d’humidité sur les bois d’ceuvre

- FAIRE CONTROLER réguliérement votre bien.
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Etabli le : 04/10/2023

énergétique (logement) Valable jusqu’au : 03/10/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2006 - 2012
Surface habitable : 97 m2

Proprietaire : Mr WARRINER IAN
Adresse : 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS 85580 GRUES

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissions

166| 5°

kWh/m?#/an | kg CO,/m?/an

peu d'émissions de CO,

[ 5 kg CO,/m?/an

87 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,

_ e e
passoire

énergétique

Ce logement émet 520 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit I’équivalent de 2 695 km parcourus
en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies

logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 910 € et 1 310 € par an

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

SAS ELMCR Diagnostiqueur : Fabrice BERHAULT gy
18, rue des trOIS plllers Emall contaCt@aptimmo'fr ) 15.medeslrolﬁm]"m?:é:CFESURVON
85000 LA ROGHE SUR YON N° de certification : C2810 e 04608

tel : 02.51.94.10.10 Organisme de certification - LCC QUALIXPERT S

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a adresse mail indiquée  la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétigue (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l’isolation

- toiture ou
ventilation plafond

38% 39
|, Y

it
et renetres murs

27% 44 199
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

2% 11%

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

SSSS pompe & chaleur
©—

Les caractéristiques de votre logement améliorant le .

confort d’été :
N
- S

fenétres équipées de © )
volets extérieurs ©0© ) chauffage au bois

©

panneaux solaires thermiques

Iogement traversant

@ D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
chauffe-eau -:#:— panneaux solaires
toiture isolée thermodynamique A7  photovoltaiques

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d’été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

> 1

. . réseau de chaleur
géothermie Q@ ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 3 . |
Usage (en KWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®*) @ Répartition des dépenses
# Electrique 9539 (414747)  entre 610 € et 830 € B 65 %
ﬂ chauffage ,
& Bois 2487 (248761)  entre 60 € et 100 € 7%
= ) . °
s eau chaude # Electrique 2283 (992éf) entre 140 € et 200 € - 15 %
:%: refroidissement 4 Electrique 141 (616€.f) entre 0 € et 20 € I 1%
Q éclairage # Electrique 430 (187 &.f) entre 20 € et 40 € I 3%
‘.ﬁ auxiliaires 4 Electrique 1310 (569 é£) entre 80 € et 120 € o %
énergie totale pour 16 190 kWh entre 910 € et 1310 € Pour rester dans cette fourchette
les usages recensés : (8 445 kWh é.f.) par an d’estimation, voir les

recommandations d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donneés pour une temperature de A Seules les consommations d'é énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, a la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
; . L. . 3 . pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas
n 0 . comptabilisées.
consommation d'eau chaude de 109€ par jour.
é.f. - énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -22% vous n’étes pas la.
sur votre facture —s Chauffez les chambres & 17° la nuit.

température recommandée en été — 28°C — Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plutdt que 26°C c’est en moyenne EumiiE G ) =0 Elevel
-65% sur votre facture — Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 109¢€/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). — Installez des mousseurs d’eau sur

Une douche de 5 minute = environ 40! les robinets et un pommeau a faible
i i . débit sur la douche.

45f consommés en moins par jour,

c’est -19% sur votre facture

— Reéduisez la durée des douches.

@ Si climatisation, Astuces
(o}
(o}
(o}
(o}

.\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I 1 Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

11 Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (10 cm)

donnant sur l'extérieur m
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (10 cm)

donnant sur un garage

Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation sous chape flottante (réalisée m
entre 2006 et 2012)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation =
an trés bonne
extérieure (50 cm)

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 12 mm et volets roulants aluminium / Fenétres battantes pvc, double
vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc / Fenétres
oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d‘air 16 mm & isolation renforcée et
volets roulants pvc / Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16
mm a isolation renforcée / Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts
thermiques, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée et volets
roulants aluminium / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a
isolation renforcée et volets battants pvc / Porte(s) pvc avec double vitrage / Porte(s)
bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

r%o Eau chaude sanitaire

H{? Climatisation

w) Ventilation

Pilotage

description

Plancher rayonnant électrique avec régulation terminale avec en appoint un poéle a bois (blche)
installé de 2007 a 2017 avec label flamme verte avec programmateur piéce par piece (systéme
individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie C ou 3 étoiles), contenance ballon 389 L, couplé
avec un systéeme solaire

Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

Chauffe-eau
Eclairage
ECS
Isolation
Radiateur

Refroidissement

% ED s 4O

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Entretenir les installations d'ECS solaire.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air. )
Programmer le systeme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer regulierement les bouches. . R
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piece tres régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique
de votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le
valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les
travaux prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale
de votre logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par
étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢! avant le pack ). Faites-vous
accompagner par un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de
travaux, groupement d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a
4, envisager Montant estimé : 12500 & 18700€

=

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
. Remplacer les portes par des menuiseries plus Uw =13 W/m2.K, Sw = 0,42
T Portes et fenétres performantes. Uw = 1:3 W/m’.K' !

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a
£ chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas SCOP = 4
Chauffage considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie B
augmentera sensiblement).

Remplacer le systéeme actuel par un appareil de type pompe COP =3

'_:E Eau chaude sanitaire 3 chaleur.

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux ¥

consommation: 52 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel E
consommation: 166 kwh/m?an
émissions: 5 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?/an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
5 kg CO2/m?an

A
D

E
D
D

émissions de CO, trés importantes

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2023.09.27.40304.WARRINER

p.6

6\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Fgalitd
Fratenité

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2023.09.27.40304.WARRINER Néant

Date de visite du bien : 03/10/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale A, Parcelle(s) n°® 716, A 2035

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £  Observé / mesuré 85 Vendée
Altitude K Donnée en ligne 9m
Type de bien £  Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 97 m?
Nombre de niveaux du logement £  Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £  Observé / mesuré 249 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur £ Observé / mesuré 14,57 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Ouest

Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm

Isolation £ Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 10 cm

Surface du mur £ Observé / mesuré 14,14 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Nord

Epaisseur mur £  Observé / mesuré <20 cm

Isolation £  Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant £  Observé / mesuré 10 cm

Surface du mur £ Observé / mesuré 16,87 m*

Type de local adjacent £  Observé / mesuré un garage

Surface Aiu £ Observé / mesuré 18,7746 m*
Mur 3 Nord Etat isolation des parois Aiu ,O Observé / mesuré non isolé

Surface Aue £ Observé / mesuré 96 m?

Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux

SAS ELMCR | Tél: 02.51.94.10.10 | Dossier : 2023.09.27.40304.WARRINER
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Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 10 cm
Surface du mur Observé / mesuré 8 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Fenétre 1 Ouest

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

jo)
jo)
0
jo)
jo)
Mur 4 Est o
Epaisseur mur £  Observé / mesuré <20 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £  Observé / mesuré 10 cm
Surface du mur £  Observé / mesuré 9,96 m*
Type de local adjacent £  Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 5 Sud
Epaisseur mur £  Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 10 cm
Surface du mur £  Observé / mesuré 3,59 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 6 Est
Epaisseur mur £  Observé / mesuré <20 cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £  Observé / mesuré 10 cm
Surface du mur £  Observé / mesuré 34,14 m?
Type de local adjacent £  Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 7 Sud
Epaisseur mur £  Observé / mesuré <20cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £  Observé / mesuré 10 cm
Surface de plancher bas £  Observé / mesuré 97 m?
Type de local adjacent £  Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
EZ;LT;?{F plancher batiment £  Observé / mesuré 42.02m
Plancher gg;?r%?t#lamher batiment £ Observé / mesuré 97 m?
Type de pb £  Observé / mesuré Dalle béton
:ﬁg‘ljar:ri]uur: oui /non / £  Observé / mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 97 m?
Type de local adjacent £  Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 97 m?
Surface Aue £  Observé / mesuré 135.8 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £  Observé / mesuré 50 cm
Surface de baies £  Observé / mesuré 1,38 m*
Placement £  Observé / mesuré Mur 10uest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)

Presence couche peu
emissive

Observé / mesuré

oui
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Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 0,88 m*
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PvC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Presence couche peu . . .
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 0,59 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Presence couche peu . . .
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies Observé / mesuré 0,59 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillo-battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu . . .
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

je]RelRelRclRelhelRelRelhelRolhelRelRolhelRolRelRelRolRelRelRelhelRolhelRelRelRelRelhelRelRolhelRolhelRelRolhelRelRelRelRolhelRel RelhelRolhelRel RolRelRelhe)

Surface de baies Observé / mesuré 1,37 m?
Placement Observé / mesuré Mur 7 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
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Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Presence couche peu . . ;
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 4,35 m?
Placement Observé / mesuré Mur 10uest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu < ‘

émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Est

Surface de baies Observé / mesuré 3,91 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Presence couche peu . . ;
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Est

Surface de baies Observé / mesuré 5,22 m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Presence couche peu
eémissive

je]RelRelRclRelhelRelRelhelRolhelRelRolhelRolRelRelRolRelRelRelhelRolhelRelRelRelRelhelRelRolhelRolhelRelRolhelRelRelRelRolhelRel RelhelRolhelRel RolRelRelhe)

Observé / mesuré

oui
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Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé / mesuré

1,94 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Porte 1 Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en PVC
Type de porte Observé / mesuré Porte avec double vitrage
fnoesr:ﬂ?srér;ciaement dela Observé / mesuré au nu intérieur
rlrnaerr?ji:ggi: dormant Observé / mesuré Lp:5cm
Surface de porte Observé / mesuré 1,9 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord
Type de local adjacent Observé / mesuré un garage
Surface Aiu Observé / mesuré 18,7746 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé

Porte 2 Surface Aue Observé / mesuré 96 m?

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

Largeur du dormant ‘ . .

menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type PT Observé / mesuré Mur 10uest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

8,9 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ 1Tl

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,3 m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI /1Tl

Longueur du PT

Observé / mesuré

7,5m

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITL/ITI

Longueur du PT

Observé / mesuré

5m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 5 Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ 1Tl

Longueur du PT

Observé / mesuré

4m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur 6 Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ 1Tl

Longueur du PT

Observé / mesuré

35m

Pont Thermique 7

Systémes

Donnée d’'entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 7 Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

T/ 1M

Longueur du PT

jelhelhelhelhelhelRclRolhelRelhelRelRolhelRelRelRelRolRelRelRelRelRelhelRolRelhelRelhelRelRelRelRelRelRelRolhelRolRelRelRolhelRolRel o)

Observé / mesuré

Origine de la donnée

14,3 m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Année installation

Valeur par défaut

2011 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Facades exposées

V|Y|X|O

Observé / mesuré

plusieurs
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Logement Traversant

Observé / mesuré

oui

Chauffage

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle
bois/biomasse)

Surface chauffée

Observé / mesuré

97 m*

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Plancher rayonnant électrique avec regulation
terminale

Annee installation
générateur

Observé / mesuré

20m

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Poéle a bois (blche) installé de 2007 a 2017 avec label
flamme verte

Annee installation
generateur

Valeur par défaut

2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Bois

Type de combustible bois

Observé / mesuré

Bliches

Type émetteur

Observé / mesuré

Plancher rayonnant électrique avec régulation terminale

Année installation émetteur

Observé / mesuré

20m

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie C
ou 3 étoiles)

Annee installation

Valeur par défaut

2006 - 2012

générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Refroidissement

Volume de stockage Observé / mesuré 389 L

Systeme Observé / mesuré Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Surface habitable refroidie Observé / mesuré 97 m?

Anneée installation . .

équipement Observé / mesuré 2019

Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

je]helRelhelRelhelRelRelhelD GhelhelRolRelRolhelRelhelb dhelhelRelRolhelRolhe)

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Présence d'une pac air air réversible . Seul la partie climatisation est prise en compte dans le présent dpe , car le logiciel ne
permet pas de cumulé le plancher chauffant ( trame ) avec la pac pour le systéeme de chauffage .

Informations société : SAS ELMCR 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON
Tél. : 02.51.94.10.10 - N°SIREN : 83397658200019 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10138305104

N°ADEME
2385E33253055

A P’attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’'un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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http://www.info-certif.fr/ademe/2385E3325305S

Certificat N°

cofrac

C2810

Monsieur Fabrice BERHAULT

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04 et /
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément
a I'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret
2006-1114 du 05 septembre 2006.

DE PERSONNE
ACCREDTATION
H 40004

PORTEE
DISPOMIBLE SUR
WWW.COFRAC.FR

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amlante avec mention

Certificat valable
Du 19/10/2022
au 18/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de dlagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Constat de risque d'exposition au plomb

Certificat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat relatif & la présence de termites dans le
batiment mention France Métropolitaine

Certificat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 -décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Dilagnostlc de performance énergétique
individuel

Certificat valable
Du 27/11/2022
au 26/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

'Etat des installations intérleures de gaz

Certificat valable
Du 03/01/2023
au 02/01/2030

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
operateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Etat des Installations intérleures d'électricité

Certlficat valable
Du 01/09/2022
au 31/08/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des
opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification.

Date d'établissement le mercredi 26 octobre 2022

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

Plo

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le

site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

F09 Certification de compétence version N 010120

S e . 1 B e o
o Rava 100 ¢ <
5 g - (
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Edition en ligne du 04/10/2023
Réf. Interne : 2023-10-04-5674449

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.09.27.40304.WARRINER
Date de réalisation | 04/10/2023

Localisation du bien | 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Section cadastrale | 000 A 716, 000 A 2035
Altitude | 6.2m
Données GPS | Latitude 46.398685 - Longitude -1.298335

Désignation du vendeur | WARRINER IAN

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par SAS ELM CR qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systéme.

PO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -

PPRn |Inondation par crue Approuvé le 30/11/2015 NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 30/11/2015 NON EXPOSE ** -
PPRn | Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé NON EXPOSE ** -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systeme.

() A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés

1727
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Edition en ligne du 04/10/2023
Réf. Interne : 2023-10-04-5674449

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 19-DDTM85-799 du 26/12/2019 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
2 BIS RUE SAINT FRANCOIS 000 A 716, 000 A 2035
85580 GRUES
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
25j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ] projection ] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

o o J R oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . i v
trés faible D faible G modérée moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernantle bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur WARRINER IAN
Acquéreur
Date 04/10/2023 Fin de validité 04/04/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Vendée
Adresse de I'immeuble : 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS 85580 GRUES
En date du : 04/10/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé

Inondations et coulées de boue 20/06/1984 20/06/1984 21/09/1984 18/10/1984 ]
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/05/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991 ]
zlglsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1991 30/09/1996 19/09/1997 11/10/11997 D
Inondations et coulées de boue 29/09/1999 30/09/1999 07/02/2000 26/02/2000 ]
Inondations et coulées de boue 24/10/1999 24/10/1999 03/03/2000 19/03/2000 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Zg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008 D
Inondations, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a I'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 D
des vagues

gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2017 31/12/2017 18/09/2018 20/10/2018 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019 D
glg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2022 30/09/2022 25/04/2023 10/06/2023 D

[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : WARRINER IAN Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Vendée Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : GRUES

Parcelles : 000 A716,000 A2035

LE FIEF LE FIEF HAUT
2044 BaEIEF-HAUT 122

1770 340, /
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée

Département : Vendée Commune : GRUES

SAINT-CYR-EN-TALMONDAIS

CURZON

CHASNAIS

LAJONCHERE

SAINT-BEENQIST-SUR-MER

SAINT-DENIS-DU-FAYRE
TRIAIZE

' Zones de sismicité
11 (tres faible)
—12 (faible)
3 (modérée)
== 4 (moyenne)
IAIGUILLON-SUR-MER - 5 (forte)
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN*
I:I Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

" B S 1 B : : NON EXPOSE
] = . )
g™ e .
i “m L . | B
L B _I. *

||
I E
a - LB N~
Inondation par crue Approuvé le 30/11/2015
Inondation par submersion marine Approuvé le 30/11/2015
Mouvement de terrain Erosion ou Recul du trait de cotes et de falaises Approuvé
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

EXN

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

DES TERRITOIRES

ot Le zonage sismique sur ma commune

et

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
€n vigueur depuis le 1er mai 2011
ok BRI U o v PR ROY de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

4 e

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicits sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

- 2{fdlble) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne} Il = établissements recevant du public, établissements scolaires,
mm 5 (forte)

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

1 y Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune s E:I:IBII:?:B les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

mn Euracode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Arrétés

PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-540
RELATITF A 'INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS DEVANT ETRE DELIVREE AUX ACQUEREURS
ET LOCATAIRES DE BIENS IWDBEIEEIIS DANS LE DEPARTEMENT DE LA
VENDEE

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de Ienvironnement et ses articles L125-2 a L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I'organisation et 4 'action des services de I'Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais ;

VU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires & diffuser 4 la population en vue de prévenir les
effets d"une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU P'arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’imprimé pour |'établissement de I'état des risques naturels et
technologiques ;

Considérant que I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire 1’objet d’une mise & jour suite & la
publication au journal officiel de la république Francaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Sur proposition du directeur département des territoires et de la mer du département de la
Vendée ;

DIFIM RS, 18 e e Mongespew BPO0EET - 85021 La Roche sur Yon Caden 9. Tel 002 5144 32 22 - Télécopse N2 5105 2701
Fhverture an puitdic ; i londi s vendredi, de P90 13800 cL de 13300 1630 - Sike Ideroet www sendee o [
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ARRETE

ARTICLE :

L’arrété préfectoral du N° 18-DDTM85-639 actualisant la liste des communes ot I’ information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires
de biens immaobiliers est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE 2 :

L'arrété préfectoral du N 18-DDTM85-640 actualisant la liste des communes de Vendée pour
lesquelles I"information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers est due au seul risque
sismique est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété ;

ARTICLE

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 4 27 du code de |’environnement,
les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers, de toute nature, doivent &tre informés par le
vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d’un professionnel de I'immobilier, des risques et
des pollutions auxquels ce bien est exposé.

Un « état des risques et pollutions » relatif aux aléas naturels, miniers ou technologiques,
sismicité, potentiel radon, et pollution, fondé sur les informations transmises par le préfet de la
Vendée, doit étre annexé de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une
vente en |’état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de "acte réalisant ou constatant
la vente.

Cette obligation d’information s*applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du
présent arrété pour les biens immobiliers situés :

X dans le périmétre d’exposition aux risques, délimité par un plan de prévention des
risques technologiques approuvé (R125-23 du C.E};

¥ dans une zone exposée aux risques, délimité par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues
immédiatement opposables en application de [article L562-2-1 du code de
I'environnement et (R125-23 du C.E) ;

x dans le périmétre mis & "étude dans le cadre de 1'élaboration d'un plan de prévention
des naturels prévisibles prescrit (R125-23 du C.E);

x dans la zone de sismicité instituée pour la totalité du territoire de 1’ensemble des
communes de la Vendée par [Darticle R563-4 et D563-8-1 du code de
I'environnement (R125-23 du C.E) ;

¥ dans un secteur d'information sur les sols (R125-23 du C.E) ;

X dans une commune a potentiel radon de catégorie 1, 2 et 3 (R125-23 du C.E).
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ARTICLE 4:

L'obligation d’information prévue au paragraphe IV de I'article L125-5 du code de
I'environnement s’applique pour I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de 1'état de
catastrophe naturelle ou technologique. Cette information est disponible dans les arrétés
préfectoraux relatifs 4 I"état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
concernant chagque commune du département de la Vendée ;

ARTICLES :

Les éléments nécessaires a I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’information consultable librement en mairie des communes concernées, ainsi qu'a la
Préfecture de la Vendée et dans les sous-préfectures du département ot est situé le bien mis en
vente ou en location. Ils sont directement consultables sur le site internet des services de 1'Etat

en Vendée au lien suivant: hitp.://wwnw.vendee.gouv. fr/informations-acquereurs-
locataire-ial-r255.html
ARTICLE 6 :

Les documents listés ci-aprés sont mis & jour pour chaque arrété préfectoral relatif 4 I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers des communes du département
de la Vendée, si la situation de celles-ci au regard des conditions mentionnées a ’article L125-5
du code de I’environnement venait & évoluer :

- la liste des communes pour lesquelles s’appliquent les obligations citées en articles 3 et 4,

- la liste des arrétés de reconnaissance de ’état de catastrophe naturelle et technologique,

- les dossiers communaux d'information

ARTICLE 7

Le présent arrété et son annexe seront notifiés aux maires des communes, au président de la
chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché aux mairies des communes
concernées pendant un mois et fera "objet d'une mention au Recueil des Actes Administratifs
(RAA) de la préfecture de Vendée.

I sera également accessible sur le site internet des services de I'Ftat en Vendée
(www.vendee. gouv.frfial).

ARTICLE 8 :

Le présent acte peut étre contesté :

- par recours gracieux auprés de I’auteur de I’acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme étre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

ES021 L Roebe-sm=Yom Cedes & = Tel 202 3] 4 32 52 - 1 élecoypse - 02 5105 5743
i de M0 G 12N et e 13030 @ 103 - Sike lodeme @ wanovenibe o Ly
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- par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

ARTICLE 9 : Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-
préfets d’arrondissements, les chefs de service régionaux et départementaux et les maires sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département de la Vendée.

Fait 4 la Roghe sur Yon, le g 5 DEC. 2019

Renoft BROCART
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INSEE NOM | INsEE NOM INSEE NOM INSEE | NOM
85070 COEX 85004 FO-;EJ;IS—;?.P:‘ERE i 5;1.14- JARD-SUR-MER 55135_ ﬁ;‘%g:ﬁ%g““
_3;071 . C-OI—P;MEQUIERS 85095 FROIDFOND 85115 LA JAUDONNIERE 85136 MARILLET
| 85072 |LA COPECHAGNIERE| 85096 | LA GARNACHE 35113: LAJONCHERE | 85137 | MARSAIS-SAINTE-
85073 CORPE 85007 | LAGAUBRETIERE | 86117 LAIROUX 851 33_ MARTINET
_850?4 LACOUTURE | 85088 | LAGENETOUZE | 85118 LANDERONDE 85130 |  LE MAZEAU
85076 CUGAND | B5099 LE GIROUARD 85119 LESLANDElS;SENUSSON 85140 LAMEIH'EFNE-
85077 CURZON 85100 GIVRAND 85120 LANDEVIEILLE 85141 | MENOMBLET
85078 DAMVIX 85101 | LE GN_FIE | .35121 LE LANGON 85142 | LAMERLATIERE
85080 |DOIX LES FONTAINES| 85102 | GRANDLANDES | 85123 LIEZ _ 85143 MERVENT
85081 DOMP'EEEE‘SUR' 85103 GROSBREUIL 85125 | LOGE-FOUGEREUSE | 85144 .MEE.ERNS'EDE.&LQ
B5082 LES EPESSES B5104 GRUES 85126 LONGEVES 85145 MONSIREIGNE
85083 L'E-PINE "I 85105 | LE GUE-DE-VELLUIRE | 85127 | LONGEVILLE-SUR-MER ;514:3 MONTAIGU VENDEE
-sama ESSARTSEN | gs106 | LAGUERINERE | 85128 LUGON 85147 | MONTOURNAIS
IE B50BE FALLERON 85108 L'HERBERGEMENT | 85129 _ LEBSOLL:{:OSG‘ﬁERT 85148 MONTREUIL
85087 | FAYMOREAU | 85108 | LESHERBIERS | 85130 MACHE | 85149 |  MOREILLES
o8 | L FEI:IOUIL_LER 8-5;1-0_ - .L:HEFIMENﬂxULT 85131 B g gater: | MORLNESUR.
85089 | LA FERRIERE B5111 LTLE-D'ELLE 85132 MAILLE 85152 LES ACHARDS
gsooz | TONISOATLE: | 85112 | LILE-DOLONNE | 85133 MAILLEZAIS 85153 | MOUCHAMPS |
| 85003 l;'OUGERE 85113 -_-I.'TLE—D‘YE:.I“ | 85134 | MALLIEVRE o el
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m;-u-
PREFET DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL N° 19-DDTM85-799 RELATIF A L’ETAT DES RISQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS DE BIENS IMMOBILIERS SITUES
SUR LA COMMUNE DE GRUES

Le Préfet de la Vendée
Chevalier de Ia Légion d"Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et
naturels et 4 la réparation des dommages ;

VU le code de |'environnement et ses articles L125-2 4 L125-7, L562-2, L563-1, R125-10,
R125-23 &4 R125-27 et R563-1 4 R563-8 ;

VU le code de la santé publique et ses articles L1333-2 et R1333-29 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L271-4 et L271-5 ;

VU le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, a 1’organisation et 4 ’action des services de I’Etat dans les
régions et les départements ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le déeret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais et modifié par le décret n°2015-5 du 6 janvier 2015 ;

VU I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
tertitoire frangais ;

VYU l'arrété du ministére des solidarités et de la santé du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires 4 diffuser & la population en vue de prévenir les
effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis ;

VU ['arrété ministériel du 13 juillet 2018 modifiant 1’arrété du 13 octobre 2005 portant
définition du modéle d’'imprimé pour I’établissement de I'état des risques naturels et
technologiques ;

VU Parrété préfectoral n°15-DDTM85-502 du 30 novembre 2015 portant approbation du Plan
de Prévention des Risques naturels Littoraux (PPRL) « BASSIN DU LAY » ;

DDTM 85, 15 roe de Montesqieu BP 60827 - 83021 La Roche-gur-Yoo Cedex 9 - T8l : 02 51 &4 12 32 - Téloopin : 02 51 05 57 63
Ouverture su public : du landi an vendredi, de 0ghoo & 12hoo et da 13h3o & 16h30 - Site Internet ; www.vendes.goov.ir
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Annexes

Arrétés

VU larrété préfectoral n°15-DDTM85-522 du 28 décembre 2015 relatif & 1'état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Grues ;

Considérant que 1'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs doit faire ’objet d'une mise & jour suite a la
publication au journal officiel de la république Frangaise de I’arrété interministériel du 27 juin
2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

ARRETE

ARTICLE 1: L'arrété préfectoral n® 15-DDTMB85-522 du 28 décembre 2015 est abrogé et
remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent arrété.

ARTICLE?2:

La commune de GRUES est concernée par les risques suivants :

SR oM FPR NATURELPRISCRIT| PPR NATURELAPPROLVE mummim.mm
RADON = S05LES SOLS
REVISEON
w510+ GRUES Icadition temitrs, Indosit) Cutgeie|

nubmersion markos, breddes

Les €léments nécessaires & 1'élaboration de 1*état des risques pour I"information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune sont consignés dans le dossier
communal d’information annexé au présent arrété,

Ce dossier communal d'information comprend :

* la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune ;

* la fiche communale d*information risques et pollution relative aux aléas naturels,
miniers ou technologique, sismicité, potentiel radon et sols pollués ;

* la fiche descriptive sur le risque sismique ;

* |a fiche descriptive sur le risque radon ;

= les cartographies du zonage réglementaire du PPRL Bassin du Lay sur la commune.

Le dossier communal d’information est librement consultable en Préfecture
(www.vendee pref. gouv.fi/ial), Sous-Préfecture et Mairie concemée,

ARTICLE 3:

Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant 1’obligation d’annexer
un éat des risques naturels et technologiques en application du Code de 1'Environnement
(article L125-5).

ARTICLE4 :

Le présent arrété sera notifié au maire de GRUES et au président de la chambre départementale
et des notaires.

Cet arrété fera ["objet d'un affichage en mairie durant une période minimale d'un mois et fera
I"objet d’une mention au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture de Vendée.

DOT™ &5, lcmmmwﬁum 83021 La Roche-rur-Yon Codex §- TE: 02 51 4432 32 - 'ulﬁupk 02 5105 57 63
Ouverture eu public : du handl au vendredi, de 0ghoo & 1200 et de 13130 i 16h30 - Site Internet : www.
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Annexes

Arrétés

ARTICLE §:

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les chefs de service
régionaux et départementaux et le maire de la commune de GRUES sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de 1'Etat dans le département,

ARTICLEG :
Le présent acte peut étre contesté ;

— par recours gracieux auprés de 1'auteur de 'acte dans les deux mois suivant la notification ou
la publication de la décision considérée, le silence gardé par 1’administration pendant plus de
deux mois sur la demande de recours gracieux emportant décision implicite de rejet qui peut
elle-méme &tre déférée au tribunal administratif de Nantes compétent dans un délai de deux
mois ;

= par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentiewx.
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.09.27.40304. WARRINER
Date de réalisation | 04/10/2023

Localisation du bien | 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Section cadastrale | A 716, A 2035
Altitude | 6.2m
Données GPS | Latitude 46.398685 - Longitude -1.298335

Désignation du vendeur | WARRINER IAN

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre Conclusion
200m autour du bien 200m et 500m du bien
Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE =P 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

* 0 site estrépertorié au total.

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Terminés MEDIA
0 SITE 124, rue Louis|

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus

0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

Fait a Corbeil Essonnes, le 04/10/2023

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
D BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,

D et E
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.09.27.40304. WARRINER
Date de réalisation | 04/10/2023

Localisation du bien | 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Section cadastrale | A 716, A 2035
Altitude | 6.2m
Données GPS | Latitude 46.398685 - Longitude -1.298335

Désignation du vendeur | WARRINER IAN

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de GRUES

a a 8 4 8

E

Ecours ¢

% 2 p \
a a 8 é 8

L

, 2000m ,
T 1

Usine Seveso n Elevage de porc

Usine non Seveso m Elevage de bovin

B Carriére 1 Bevage de volaille

@. Emplacement du bien ( :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , , E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de GRUES

N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

I 1 Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale GAEC LE MARAIS LACTE EE?B‘ST';TUE?S

L 4 Autres régimes NON

Etat d'activité Seveso
fen (R0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune GRUES
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SAS ELMCR
Numéro de dossier | 2023.09.27.40304.WARRINER
Date de réalisation | 04/10/2023

Localisation du bien | 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
85580 GRUES

Section cadastrale | A 716, A 2035
Altitude | 6.2m
Données GPS | Latitude 46.398685 - Longitude -1.298335

Désignation du vendeur | WARRINER IAN

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé 000 A 716, 000 A 2035

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
2 BIS RUE SAINT FRANCOIS A 716, A 2035
85580 GRUES
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A [:] zone B C] zone C D zone D D

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de GRUES

Vendeur - Acquéreur

Vendeur WARRINER IAN
Acquéreur
Date 04/10/2023 Fin de validité 04/04/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256

25/27
SAS ELMCR - 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON - 512058025






Edition en ligne du 04/10/2023
Réf. Interne : 2023-10-04-5674449

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

Certificat de conformité du raccordement des immeubles au
réseau public d'assainisssement dans la cadre de cession
immobiliere

Numéro de dossier : 2023.09.27.40304.WARRINER
Date du repérage : 03/10/2023

Conclusion

Eaux Usées
Non conforme

Eaux Pluviales
Conforme
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Apt'immo R G’
Controle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Vendée Nom et prénom :.... Mr WARRINER IAN
Adresse :........... 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS Adresse i....cvcenenenn. 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS
Commune :........ 85580 GRUES 85580 GRUES
Section cadastrale A, Parcelle(s) n°
716, A 2035
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ,
Lot numéro : NC

Donneur d'ordre (sur déclaration de

I'intéressé) LTS
Nom et prénom : Mr WARRINER IAN Périmeétre de repérage :
Adresse :........... 2 BIS RUE SAINT FRANCOIS

85580 GRUES

NOM et Prénom ...c.cviviiiiiiiiiii s Fabrice BERHAULT

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SAS ELMCR

AdrESSE ©inviriiiiieiei i 18, rue des trois piliers,85000 LA ROCHE SUR YON
NUMEro SIRET :..vuiiiiiiiieeieeeeeen e e 83397658200019

Désignation de la compagnie d'assurance :.... AXA

Conclusion eaux pluviales :

Conforme

Conclusion eaux usées :

Non conforme

Motif de non conformité

Une partie des installations n'a pas été retrouvé dans le réseau d'eaux usées. ( Filtre
piscine )

Constatations diverses

SAS ELMCR | 18, rue des trois piliers 85000 LA ROCHE SUR YON | Tél. : 02.51.94.10.10 - Fax : 02.51.05.66.62 2/10
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Apt'immo R U
Controle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

Date du repérage : 03/10/2023

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mr WARRINER IAN

Piéces ou parties de I'immeuble non visitées :
Néant

CARACTERISTIQUES DE L'HABITATION

Typedebatiment :...............oiiiii e Habitation

Existe-t-il des documents permettant de déterminer les caractéristiques du systéme?
Non

Existe-t-il des documents permettant de déterminer I'implantation du systéme ?
Non

Le systéme est-il alimenté en eau lors de l'intervention ?

Oui
L’accés est-il visitable en limite de propriété ? ............... Oui
Existe-t-il un clapet anti-retour en contrebas ? ..............
Existe-t-il un poste de refoulement ? ......................cce
Les réseaux ont-ils plus de deux ans ?................ccoeevvenens Oui
Méthode de contrdole employée ?.................cooeiiiiiieiinnnns Colorant
TYPE de FrES@aU & .......vviiiiiii i Eaux usées et pluviales séparées

Clause de Réserve de propriété - loi 80-335 du 12.05.80) Les rapports de diagnostics délivrés
restent la propriété de APT'IMMO jusqu’au paiement intégral de la facture. Ceux-ci he pourront étre
utilisés par le client avant leur paiement intégral.

NOTE 1 : Le contrble a eu pour but de vérifier la destination des eaux usées et pluviales, conformément a
I'article L1331 -1 du code de la santé publique. En aucun cas, il ne porte sur I'état des installations et
canalisations.

L’inspection a pour but de contrdler la destination des circuits de collecte des eaux usées (EU) et pluviales (EP)
d’'un

immeuble bati en présence d'un réseau public d’assainissement collectif, conformément aux exigences du
reglement

d’assainissement communal.

L'inspection n‘a pas pour but de contréler I’état des canalisations ou la conformité des réalisations aux regles de
I'art (ex :

diameétre des canalisations, ventilation primaire, siphons, ...).
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Controdle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

RACCORDEMENT DES EAUX USEES

Type de raccordement : ...........ccoiviiiiiiiiiiin Siphon disconnecteur
Etat du raccordement ... Existant bon état

Présence et état d’'une fosse

Détails des éléments contrblés pour les eaux usées :

Piéce concernée Elément controlé Nombre Spécifique Conforme Observation
Salle de bains Lavabo 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle de bains WC 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle de bains Baignoire 1 Rejet dans les eaux usées Conforme

Piéce de vie Evier 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Piéce de vie Lave-Vaisselle 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle d'eau/ WC Lavabo 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle d'eau/ WC Bidet 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle d'eau/ WC WC 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Salle d'eau/ WC Douche 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Pld 2 Ballon d'eau chaude 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Garage Evier 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Garage Lave-Linge 1 Rejet dans les eaux usées Conforme
Extérieur Robinet de puisage 2 Non relié Conforme
Abris de jardin piscine (filtre) 1 Non relié Cor':‘f?):me

RACCORDEMENT DES EAUX PLUVIALES

Type de raccordement :
Etat du raccordement :
Présence d’un récupérateur d’eau de pluie :

Détails des éléments contrdlés pour les eaux pluviales :

Piéce concernée Elément controlé Nombre Spécifique Conforme Observation
Extérieur Gouttiére avant/rue 3 Rejet dans les eaux pluviales Conforme
Extérieur Gouttiere arriere/rue 1 Rejet dans les eaux pluviales Conforme p(l:lltvei;T:srg(e:rﬁiel:—znltaltr%:a?:snx.
Le vidage de la piscine n'est
pas relié au eaux pluviales .
Abris de jardin Piscine 1 Non relié Conforme Ce n'est pas une anomalie

en soit mais il serait
préférable qu'il s'écoule
dans le réseau adéquate .

Objet de la mission :

Fait a GRUES, le 03/10/2023
Par : Fabrice BERHAULT

18, rue des trois pjli
Tél: 02.51.9 PG

Aptimio

IROINE Y2cNISUN

P

'“/’ccntact@aptimmo.fr
SAS ELMCR au capital de 3 000€

N°Siret : 833 976 582

] LA ROCHE SUR YON
MY - Fax : 02,51,05.66.62

La société vérifie de maniere visuelle, au moyen le cas échéant de test d’écoulement d’eau,
d’utilisation de colorant ou de fumée,
d’assainissement des eaux usées de lI'immeuble soient conformes aux dispositions |égales et
réglementaires et aux caractéristiques du réseau d’assainissement des eaux usées de la commune

les

installations privées de rejet au

réseau
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Controdle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

sur laquelle il est situé. En conséquence, la prestation n’a pas pour obljet de vérifier la conformité
aux regles de l'art, le bon entretien, I'opportunité d’un renouvellement ou |I'absence de désordre
structurel des installations privées du client. Le client a une obligation de renseignement et
d’information précise et compléte de la société sur la consistance et la délimitation de I'immeuble a
controler(bati et non béti) et sur les installations privées de rejet au réseau d’'assainissement. Tous
les ouvrages ou installations non mentionnés au rapport de visite et au schéma éventuel sont
considérés comme enterrés et/ou non signalés ou inaccessibles lors de la visite de la société.
Lesdits ouvrages ou installations sont alors réputés non contrélés. Toutes modifications ultérieures
des installations de collecte des eaux usées et pluviales remettent en cause le constat de
conformité délivré.
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Controdle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

RDC
Abris
Piscine
Abris d . {in
2
Abris bols
Terrasse
@
® ©® ® o
d'eau/ WC Chambre 3
. Terrasse couverte
@
Garage Pld3 Pld 4
Dgt 2
@ ru:2
[ <]
= &) Pidce de vie
Chambre 2
@
@
Carport alle de bains| D8t 1
® e
Chambre 1
o2
Pld 1 Auvent
2
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Controdle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

Combles

Grenier

Combles

Légende :

Gouttiere conforme
Gouttieére non conforme
Gouttiére sans objet

EU conforme

EU non conforme

EU sans objet

QOO

OONO®

Grille

Poste de refoulement
Puisard

Regard de collecte
Regard de visite

Robinet
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Apt'immo N w
Controle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

<
(/ Boite de branchement @ Siphon

@ Cuve - Fosse

Photos :
Photo n° Ph001
Localisation : Eau Usée
Description : Type de raccordement : Siphon
disconnecteur
Photo n° Ph002
Localisation : Eau Usée : Abris de jardin
Description : piscine (filtre) : Non relié
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Controle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

@

donc les mauvaises odeurs).

POUR BIEN SE RACCORDER : fvent _, @:ﬁ:xg:g;ﬁzzmxxu}

Une régle : bien séparer les eaux usées
des eaux pluviales.

De la qualité de vos raccordements dépendent
a la fois votre confort et l'efficacité de tout le
systéme de récupération et de traitement

des eaux résiduaires.

Limite de propriété

drainage ou infiltration
des eaux pluviales

fosse septique vidée

désinfectée combiée «—| DEBRANCHER LA FOSSE

de branchement

SEPTIQUE
dés le raccordement

sur le domaine public INSTALLER DES SIPHONS 1a station d'épuration
Cunette diam. 150 sur chaque apparell sanitaire ou évacuation d'eaux usées (Indispensable
(Empéche les remontées d'odeurs nauséabondes). au bon fonctionnement
des ouvrages d'épuration).

Schéma de principe & adapter au cas par cas.
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Controdle assainissement n° 2023.09.27.40304.WARRINER

DE BONS GESTES

Dans notre vie quotidienne, nous pouvons tous adopter des gestes simples plus respectueux de

I’environnement

Dans la cuisine :

= Pour éviter que votre évier ne se bouche, videz le contenu des assiettes et des plats dans la
poubelle avant de faire la vaisselle.

=  Evier bouché ? utilisez de I'eau bouillante et une ventouse. Si un déboucheur liquide est
nécessaire, prenez un produit respectueux de I'environnement.

= Versez les huiles alimentaires usagées dans une bouteille et ramenez ces derniéres a la
déchetterie.

= Pour nettoyer votre cuisine, utilisez des produits respectueux de [I'environnement sans
phosphates ni solvants et qui sont biodégradables.

=  Mettre en marche le lave-vaisselle que s'il est plein permet de réduire la quantité d’eau polluée
rejetée et de faire des économies.

Dans la salle de bains :

= Rapportez les médicaments périmés ou entamés & votre pharmacien. Ne les jetez pas dans le
lavabo !

= Nettoyez vos lavabos et douches aprés votre toilette afin d'éviter la formation de bouchons dans
vos canalisations. Récupérez cheveux et autres matiéres organiques et mettez-les a la
poubelle.

=  Choisissez des lessives concentrées avec des tensio-actifs d'origine végétale et si possible éco
labellisée, respectez les doses. Plus de produit ne signifie pas que votre linge sera mieux lavé.

=  Metire en marche le lave-linge que s'il est plein permet de réduire la quantité d'eau polluée
rejetée et de faire des économies.

Aux toilettes :

= La cuvette de WC n'est pas une poubelle ! [l est interdit d'y jeter les cotons-tiges, protections
hygiéniques, lingettes, préservatifs, les couches, les peintures, les solvants... tout cela perturbe
le fonctionnement des stations d'épuration.

=  Evitez d'utiliser de maniére abusive les produits antibactériens lorsque vous nettoyez le WC,
préférez les produits plus écologiques, qui se dégradent plus facilement.

Au garage :

= Tous les produits dangereux ne doivent pas étre rejetés & I'égout, rapportez-les a la
déchetterie :
- Restes de désherbant ou d’engrais utilisés pour le jardinage
- Produits contre les rongeurs, les limaces...
- Fonds de pots de peintures, de vemis...
- Insecticides domestiques et produits pour protéger le bois des insectes...

=  Laver sa voiture dans la rue entraine directement dans le ruisseau ou dans le réseau des eaux
pluviales, des hydrocarbures et des particules polluantes dues aux gaz d’échappement.

Dans larue:
= Ne pas confondre grille avaloir et poubelle, les déchets solides (mouchoirs, papiers...) doivent
étre jetés dans les poubelles publiques.
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